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i | 1.1 Fir die Festsetzungen 2.1 Die Festsetzungen des vom LRA mit Bescheid vom 23.07.1986, Nr. 5.3-6lo-
. o 2N 17/6 genehmigten BBplanes "Am Berglein 11" werden mit diesem BBplan auf-
,f/ \ gehoben.
L9537 L9564 LSO (il"”/ Grenze des rdumlichen Celtungsbereiches des 2.2 Das Bauland ist festgelegt als:
o Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGE) a) Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO.

: 2.3 Fiur das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
Offentliche StraBenverkehrsfliche mit Breite der

«339 Fahrbahn, des Griin- bzw. Parkstreifens und der 2.4 Dachgaupen sind ab einer Dachneigung wvon HDO in untergeordneter Art und
E e = Gehwege (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Ausflihrung gestattet.
- 2.5 Die Aulienbehandlung der Fassaden hat in gedeckter Farbgebung zu erfolgen.
olfsgruben Stralienbegrenzungslinie Die Verwendung wvon sehr dunkler Farbe ist nicht zuldssig.

. strassenseitige 3
2.6 Fir dieYEinfrieduhg der Grundsticke werden Holzstaketenziune wvorgeschrie-
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Baugrenze ben. Diese dirfen eine Hihe von 1,20 m nicht (berschreiten. Einfriedungs-
sockel sind nicht erlaubt.

Offentl. Pflanzgebot fir standortgerechte Biume 2.7 Fuar samtl. Wohngebaude werden wahlweise Walm- bzw. Satteldiacher zuge-

(Bindung nach Standort u. Stickzahl) (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) lassen.

2.8 Vor samtl. Garagen ist ein 5tauraum von 5,00 m einzubalten, welcher stras-
Privates Pflanzgebot fir heimische Biume und Striucher senseitig nicht eingefriedet werden darf.
el . . : - e
Laathbe LN 2 oAb EaUGE) 2.9 Im gesamten Baugebiet ist der Einbau von Spilkdsten in den WCs und Ba-

dern zwingend vorgeschrieben. Diese sollen mit Spartasten ausgestattet werde

Offentl. Granfliche (Spielplatz) 2.1o Fir die Regelung der Abstandsflichen ist die BayBO in der jeweiligen gilti-
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGRB) gen Fassung mafgebend. T

2.11 Die Bepflanzung der Garten ist mit b-n-de:nst,iindigen heimischen Gehdlzarten
einschl. Obstbiume und Beerenstriucher vorzunehmen.

Standort der gepl. Garagen (zwingend)

(5 9 Abs.1 Nr.4 BauGB) 2.12 Der auf den Grundstiicken vorh. Pflanzenbestand (Biaume, Striucher) ist
zu erhalten, sofern er nicht im Baufeld steht oder bei der Bebauung hinder-
W\ Wahlweise je nach den topographischen Verhialtnissen lich ist.

sind eingeschossige Hiuser bzw. Hauser in Hangbau- 2.13 Es wird empfohlen je 200 gm Gartenfliche mind. 1 groBkronigen Laubbaum
CEe weise zulissig und 5 Striucher anzupflanzen und die Gehdlze aus dem vorh. Bestand zu
erhalten. :
T :
: FWAI Allgemeines Wohngebict (§ 4 BauNVO) 2.14 Entlang des landwirt. genutzten Grundsticks Flur-Nr. 4845 sind die Ein-
& L Pee] friedungen um o,5 m von der Grundsticksgrenze abzusetzen.
;\E\ 2.15 Fur die Dacheindeckung der gepl. Wohn- und Nebengebiude sind rot- bzw.
= rotbraune Dachziegeln erwenden.
i 138 = ok Grundflachenzahl ©5) GeschoBflichenzahl i _ ;
“iLEn {\% W I CEEL 2.16 Die im nordéstlichen Bereich des Baugebietes gepl. Gebdaude (im Plan durch
f:i\;\: \': W Ry Schraffur kenntlich gemacht) sind so baulich zu orientieren, dafi die Aulien-
O \32\,\ &\\ i 0 38-45° Dachneigung SD/WD Satteldach /Walmdach fenster der schutzbedirftigen RGume (Schlaf- und Kinderzimmer) nicht in
e @ & Wy Richtung Norden oder Osten zeigen.
E=S Ll : ] ; 2.17 An der Planungsgebietsgrenze zur Bundesbahn hin ist eine mind. 1o m breite
! 1 “J88 :
[__3 - 0 1 ‘ i W 2:‘;?3;:'::;2.5,'5: der Dpuiachan BUNoSSposE dichte Bepflanzung (gute Schalldédmmung mit Tanne, Fichte, Douglasie oder
km&kl 439 a& N\ : auch Eiche und Roteiche optimal in Ergdnzung mit Striduchern, Brombeeren
\b\\fl oy - E1— ~  Fihrung unterirdischer Versorgungsleitungen mit und a. Gestripp) fur die niq:ht. jm Einschnitt verlaufende Schienenstrecke
e = = = Schutzstreifen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGE) vorzusehen. Diese .ﬁ.npflanzlung" ist tr:- einem so grofien Abstand zu _den Bahn-
Bt o : RS 1y} R anlagen vorzusehen, dafl die Baume im ausgewachsenen Zustand bei Umbruch
LT ] IRE nicht auf die Bahnanlagen fallen kénnen.

~—* & ¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

0 ::Laghi%:ur.l ‘\;‘Errsc:lrfl.g;?‘%ag;agen Rl EZE AL Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Eim;';r‘l'.ind.ung gemal § 3 Abs.2
; : Satz 1 BauGB vem (8. .‘?UE 1989 bis 08. SEP. 1989

im Rathaus &ffentlich ausgelegt.

IS Mit Leitungsrecht zu belastende Flichen Poppenhausen, [
(5§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) N 09. DKT. 1988

1.2 Fur die Hinweise | ) e = :
o e e bR L L ol [ : 1. Blrnermeister

& 160 Die Gemeinde Poppenhausen hat mit Beschlub des Cemeinderates vom

i % ””4  Vorh. Wohngebiude N Besteh. Grundsticksgrenzen |  £0. SEP. 1980 den Bebauungsplan gemdfh § lo BauGB als S at zun g |
v iy | beschlossen, (
| |

| Poppenhausen, n

r"“%__‘/ Hohenschichtlinien , B 0. OKT. 1989

I'I"!rr|r'1;rn‘1_‘#| |
L il Vorh. Nebengebaude LBES Flursticksnummern :
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g Bundesbahngelande Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren eine Verletzung

= : . von Rechtsvorschriften i. S. v. § 11 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht geltend.

b?.' 1e2ed Den Bauwerbern werden wvor Baubeginn Schirfgruben zur Erkun-

dung des Grundwasserstandes empfohlen. Soweit dabei Grundwas- weinfurt, 25.01.1990

as ser Uber der Kellersohle angetroffen wird, sind die Kellergeschosse DRATSAMT
2 . a0 G als wasserdichte Wannen auszufiihren. Eine dauernde Grundwasser-

= ."I" B - s absenkung und -ableitung ist nicht zulissig; ebenso die Einleitung

L [ r . von Grund-, Dran- oder Quellwasser in die Kanalisation. Mjaink , Oberregierungsrat \C
66 \ STTRI S R Brar
§ @ \\ Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens T Feh. 90 durch
o IO e . 1.3 Fir die nachrichtlichen Ubernahmen Verdffentlichung im Amtsblatt -Post aus Poppenhausen -
| ortsiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, dall der Bebau-

y | ungsplan mit Begrindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Gemeinde |
gty e T ENREE S e B TS (BT 2 NANL GRESN ‘ Valdgrenze m loo m Zone | Poppenhausen wihrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. l
1.18 Baumbepflanzung im Bereich der Gasfernleitung sind erst in siner : Weiter wurde darauf hingewiesen, dafB Gber den Inhalt auf Verlangen Auslennit
% Entfernung von mind. 2,00 m zur Leitung zula'_:.sig. gegeben wird. Mit dieser Bekanntmach der Bebauungsplan inkraftge-

| treten (§ 12 Satz 4 BauGE).
Poppenhausen, (09, Februar 1990

2.19 Die Kamine aller Gebdude, die in einer geringen Entfernung wvom Sehiltzstraifaniiir daniEalibersichceniEqums
Wald als loo m zu stehen kommen, sind mit zweckentsprechenden

Funkenfingern auszuristen.

S N
"~__r';:.&x._, '»E‘*, . Blrgermecister

: 1.3.1 Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichtet dies unwverziiglich & ;\;
2.2o Aus gestalterischen Grinden sind die Bodenbelige der Stauridume, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim LRA Schweinfurt oder e

i
Einfahrten und Stellplitze in Material und GCestaltung den &ffent- dem Bayer.Landesamt fir Denkmalpflege in Minchen anzuzeigen mm NGSPLM
lichen Gehwegen in diesen Gebieten anzupassen. i (MAWSW- s BBAW s

Bai e it KT di Flict e 5 RS a (Art. 8 Denkmalschutzgesetz).

el der Anlage dieser Flichen sind versickerungsfordernde MaBnah- " : . i

men anzustreben, die eine durchlissige Bauweise und breitflichiges 1.3.2 Wer in einer Er'!tfernung B a.‘; ‘I:::}dm F(Lm WEI? e;;.ﬁ_ DER GEME'NDE P PPEI“I IAU EI“
Ableiten von Oberflichenwasser in Grinflichen gewidhrleisten. Im EEUEE?‘H{ttee:wr;!l?Srt:;r;b?aﬁeﬁrrdi?reabi::ewElr'I'auI:nii;rka:r: mirta:uf—lb - I
ubri 1 oglichst ig Flich ieqel . Di il er Kreisv . E

I e e e lagen worbunden warden, sowelt dies zur Verhdtung von Wald- LDKR. SCHWEINFURT, FUR DAS BAU-

randen erforderlich ist (Art. 17 BayWaldG).

2.21 Soweit die Durchlassigkeit des Untergrundes es zulaft, kann auch o : [ i i irciecher GEBIET I'II"PAM BERG LEIN II aY IN
Dachflaichenwasser mittels Sickerschichte versickert werden. Hierzu 1.3.3 Auf die Beachtung der Anweisung zum :-:“'-‘_hu“ unterirdische
sollte ein Sickerversuch durchgefithrt werden. Die Versickerung Kablleitungen der OWU AG wird hingewiesen. .
uber Sickerschachte bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis (ein- POPPENHAUSEN M. I L] Iooo
zelne Antrage oder insgesamt fiir ein gesamtes Baugebiet) : it A Unterirdische Versorgungsleitung (Elektrizitt)

2.22 Im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes werden fir Garagen an d%n
Grundstick sgrenzen Flachdicher, flachgeneigte Pultdicher [(max. 7)
und Satteldicher zugelassen. Bei Ausfihrung mit Satteldach wird fur
das Garagendach die entsprechende Dachneigung des jeweiligen Wohn- ; AUFGESTELLT:
hauses wvorgeschrieben, ebenso die Firstrichtung parallel zur Strafe i OERLENBACH , o7.02.1983 DER ARCHITEKT:
{unabhangig von der Firstrichtung des Wohngebdudes). Auf benach- b UBERARBEITET , 21.03.1989
barten Grundsticken aneinander gebaute Garagen sind in einheitlicher el !:]BERAREEITEI , 24.07 1989 ktarb@re
Ausfibhrung insbesondere Dachneigung zu errichten, wobei die zuerst UBERARBEITET, 25 o9. 1989 1 eila + pariner
genehmigte Garage die Gestaltung vorgibt. Eine Abweichung von der -l%-al i3 181 4 barostr. &
Dachneigung des Wohnhauses ist dabei unbeachtlich. | i ] Wioges



