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1.1 Far die Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflichen mit Ausbaubreite,

die als Pflasterflichen worgesehen sind
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fubliweqg mit versickerungsginstigem Balag
[wassergebundene Decke)

Baugrenze —  Stralenbegrenzungslinie

Allgemeines Wohngebiet (5§ 4 BauNvO)

max. Anzahl der Vollgeschosse
Satteldach

Dachneigung

Grundflichenzahl

Geschobflachenzahl

Offentl. StraBenverkehrsfliche, die bereits ausgebaut st
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE)

Offentl. StraBenverkehrsfliche (besteh. Parkplatz)

[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Mit Letungsrech! zu belastende :
Flache ([ unterrdische Versorgungsleung mit Schulzsiresfen |
{Wasser ) (29Abs | Nr. 21 BauGB |

Offentl. Granfliche mit Erhaltungsgebot fir die besteh.
Biaume und Straucher (§ 9 Abs. 1 Mr. 15 BauGB]

Offentl. Granflichen (Parkanlage mit zu erhaltender
walddhnlichen Bestockung)
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentl. Grianfliche (Kinderspielplatz)
[§ 9 Abs. 1 MNr. 15 BauGB]

Pflanzgebot fir standortgebundene heimische GroBbaume
1. Ordnung, Bindung nach Standort und Stickzahl
(6§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Privates Pflanzgebot flr standortgerechte heimische Baume

Best. Baume und Straucher mit Erhaltungsgebot
(89 Abs. 1 Mr. 25b BauGH)

Offentliche Granflache mit Pflanzgebot fGr heimische Biume
und Straucher, GehSlzauswahl sh. 3.8 (§ 9 Abs. 1 Mr. 15 BauGH)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flache fir Versorgungsanlage (Elektrizitat)
(# 9 Abs. 1 Mr. 12 BauGB)

Flache fir Versorgungsanlage (Wasser)
(% 9 abs. 1 Nr. 12 BauGB)

1.2 For die Hinweise

vorh. Wohngebaude

_\ Best. Grundsticksgrenzen

vorh. Nebengebaude 357 Flurstucksnummern

vorgeschlagene Teilung der Grundstucke
vorh, Wasse:leitung die aufgelassen wird

1.2.1 Soweit die Durchlissigkeit des Untergrundes es zulidfit, kann auch
Dachflachenwasser mittels Sickerschichten wversickert werden. Hierzu
sollte ein Sickerversuch durchgefuhrt werden. Die Versickerung
dber Sickerschachte bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis, wobei
die Antrage von den jewelllgen Grundstickseigentamern zu stellen
sind. Das Auffangen von Oberflichenwasser (Dach- oder Hofflichen-
wasser) in Regenwasserbehilter (auch Zisternen genannt) zum
Zwecke der Gartenbewdsserung sollte im Baugebiet angestrebt werden.

1.3.

1.3.1

Fur_die nachrichtlichen Ubernahmen

Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichtet dies unverz(g-
lich der Unteren Denkmalschutzbehirde beim LRA Schweinfurt
oder dem Bayer.lLandesamt fir Denkmalpfiege anzuzeigen
(Art. 8 Denkmalschutzgesetz).

—_—— = Bestehende Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost
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[ Telekom)

WEITERE FESTSETZIUNGEN

1.10

P

2.12

1.18

Das Bauland ist festgesetzt als:
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdl § 4 BauNVO

Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
Die MindestgrioBe der Bauplitze wird mit 6oo gm festgesetzt.

Fur alle Wohngebdude sind, sofern keine Garagen errichtet werden,
Stellplatze fOr Fahrzeuge auf den Grundsticken vorzusehen.

Vor samtl. Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m cinzuhalten,
welcher straBenseitig nicht eingefriedet werden darf.

Fir die Dacheindeckung der gepl. Haupt- und Nebengebaude werden
rote Dachziegeln vorgeschrieben.

Die Aubenbehandlung der Fassaden hat in gedeckter Farbgebung zu
erfolgen. Die Verwendung von weiller oder sehr dunkler Farbe ist
nicht zuldssig.

Die Gestaltung der Fassaden hat sich primdr auf die urspringliche
Frinkische Hauweise auszurichten.

Nieder- und oberbayerische Stilelemente fir Balkongelander, Haus-
taren, Ortgangbretter o.3. sowie Schnitzereien sind nicht gestattet.

Fir Fenster und Taren sind stehende Formate zwingend vorgeschrie
ben. Rund- bzw. segmentbogenformige Fenster sind nicht erlaubt.

Die Gesamtfliche der Fenster sollte 1/3 der jeweiligen Fassadenflache
nicht dberschreiten.

Auf den gepl. Gebiuden sind nur Satteldachgauben und Schleppgau
ben zulissig. Die Breite der Dachgauben darf 1,50 m nicht Gber=
schreiten. Die Gesamtbreite der Dachgauben darf nicht gréBer als
1/3 der Trauflange sein.

Die gepl. Wohngebiude sind so in Has Gelinde einzufigen, daB das
iveau des Erdgeschosses nicht héher als 1,00 m daber dem nat. Ge
linde herausragt. In den Eingabeplinen sind auf NN bezogene Hbhen

koten einzutragen.

Garagen an seitl, Grundsticksgranzen sind grundsatzlich zulissig.
Fir sie werden Satteldicher zwingend vorgeschrieben, wobei sie die
entsprechende Dachneigung des jeweiligen Wohnhauses erhalten mis-
sen. Aneinandergebaute Garagen sind so zu gestalten, dall die 2.
Garage die Dachform wund die Dachneigung der zuerst genehmigten
Garagen Obernehmen mul, unabhingig ob diese von der Dachnei
gung des Wohnhauses abweicht.

AuBerhalb der Baugrenzen sind Nebengebdude in Form von Holzle
gen und Gartengeraterdumen mit einer max. Oberbauten Flache wvon
20 gm unter Beachtung der gesetzlichen Vorschriften {wie Einhal
tung der Grenzabstinde usw.) zuldssig.

Im gesamten Baugebiet wird der Einbau von Spalkisten in den WCs
zwingend vorgeschrieben. Diese sollten mit wassersparenden Armatuien
'druck ude? @ms

we erstopsystemnes, ausgestattet sen
je IEinfrIedungen durfen eing g&sangte Aohe von 1,20 m nicht Uber

schreiten. FOr die straBenseitigen Einfriedungen werden Holzstaketen
zaune zwingend vorgeschrieben. Einfriedungssockel sind nicht erlaubt.

Flachenbefestigung

Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflichen, ist der Versieqge
lungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmal zu beschranken.
Die Belagswahl fir Freiflichen wie z.B. Stellplatze etc. hat sich primar
sofern keine Grundwassergefihrdung besteht - auf die Verwendung
versickerungsgunstiger Belidge (z.B. Rasengittersteine, wassergebun
dene Decke, Schotterrasen) auszurichten.

Den Bauwerbern werden vor Baubeginn Schirfgruben zur Erkundundg
des Crundwasserstandes empfohlen. Soweit dabei Grundwasser Ober der
Kellersohle angetroffen wird, sind die Kellergeschosse als wasserdichte
Wannen auszufihren. Eine dauernde Grundwasserabsenkung und -ablei
tung ist nicht zuldssig; ebenso die Einleitung von Grund-, Drin- oder
Quellwasser in die Kanalisation.

Bei Erkundung des Grundwasscrstandes sollte bericksichtigt werden,
dall das Grundwasserniveau natirlichen Schwankungen unterliegt.
Deshalb solite ein Sicherheitszuschlag von mind. 1 m auf den beo
bachteten Wasserstand gewihlt werden.

3.  Textliche Festsetzungen der Grinordnung

3.1 Auf privaten Grundsticken ist je 2o0 gm unbebauter Fliche an geeigne-
ter Stelle eln Laubbaum als Hechstamm und mind. 5 Straucher zu pflan
tan und zu unterhalten.

3.2 Die Einfriedungen sollten mit bedenstindigen heimischen Laubstriuchern
hinterpflanzt werden.

3.3 Die Massierung fremdlandischer Nadelgehdlze und das Anlegen strenger
Hecken, z.B. Thuja oder fremdwirkende Gehdlze, ist nicht zulissig.

i.h Pflanrenauswahl:

Soweit aulier Obstgehdize auch Laubbiume und Straucher gepflanzt wer-
den, werdern Gehdlze. aus nachfolgender Auswahl empfohlen:

Baumpflanzungen 1. 'Ordnung:

Betula pendula - =Birke
Fraxinus excelsior ~gemeine Esche
Quercus robur ~Stieleiche
Quercus petraea =Traubeneiche
tilia cordata -Winterlinde

Baumarten 2. Ordnung

Acer campestre ~Feldahorn
Carpinus betulus -Hainbuche
Prunus avium -Vogelkirsche
Sorbus auvcuparia -Eberesche
Straucharten

Corylus avellana =Hasel

Crataegus monogyna -gingriffeliger WeiBdorn
Crataggus oxycantha ~zweigriffeliger WeiBdorn
Ligustrum =Liguster

Roa canina ~Hundrose

Sambucus nigra -Schwarzer Holunder
Prunus spinosa ~Schiehe

Neben den standorigerechten Gehdlzarten sind auch Obstbdume zulissig
z.B. Apfel, Kirsche, Walnuid,

per Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Emu-gsgg gemil § 3 Abs. £ :
Satz 1 BauGB vom Ldm:e.]ﬁﬂz bls ...5%.%- b im Rathaus in ; .
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" in Arzaigeverferen eine Verletzung von Rechtsvar-
Setz 1 BaufB nicht; geltend. '
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- Strobtl, Reglendbes - - —]
| e Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens ist am 12. Nov. 1993 durch |
Vertffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde (Post aus Poppenhausen)
ortsublich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, dal der Be-
bauungsplan mit Begrindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus in Poppen
| hausen wihrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Welter

wurde darauf hingewiesen, dall Ober_deg Inhalt auf Verlangen Auskunft

Poppenhausen, 12. November 199?_‘
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