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Grﬂnordnung 1 T ; 6. Anpflanzungen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 16. o o best Versorgungs-Freileitung Strom (20-kV) der Bayernwerk Netz GmbH mit beider-
= L] (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) — —— —— seits 13 m Schutzzonenbereich W A
~ Q : % 6.1 ' ' Offentliche Randeingriinung 16.1 Es sind zwingend folgende Auflagen und Hinweise der Bayernwerk Netz GmbH zu beachten: Cc k e n
3 g ' o~ ) . - - Plane fiir Bauvorhaben jeder Art im Schutzzonenbereich sind der Bayernwerk Netz GmbH ‘ P
| 6.1.1 geschlossene Heckenpflanzung mit Baumanteil, ausschlieRlich autochthones "
2 s o Pl terial. Pfl in Abschnitten. dreireihi rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen. ;
| S %Y A f nze,\;:ma era d é nzﬂ'j ng In QZCP;}I l hrelrel 9. - Das bestehende Erdniveau im Schutzzonenbereich darf nicht erhdht werden. Sind Geldnde- | / B -
% | Hecke < rten, Mengen und GréRen gem anzschema. niveauveradnderungen vorgesehen, ist in jedem Fall die vorherige Zustimmung der Bayernwerk ’ / S [ Wes
S Die Heckenpflanzungen sind mit Stroh oder Rinde zu mulchen. Alle Hecken- bzw. Netz GmbH erforderlich. 0 r
j —7 Baumpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausge- - Lagerungen (z. B. Erdaushub, Strohballen, Brennholz, Baumaterial, usw.) sind im Schutz- er ‘ 7
// 7 fallene Pflanzungen sind in der jeweils ndchsten Pflanzperiode zu ersetzen. Der zonenbereich nicht gestattet. ‘ Gl
78 /- W Eensivasenansaat Einsatz von mineralischen Diingemitteln und chemischen Pflanzenbehandlungs- - Im Schutzzonenbereich dirfen keine hochwachsenden Baume und Gehélze gepflanzt werden. ¢ b4
% / Is.hHZiffgr Bt.e.gz.s der text- mitteln ist unzuldssig. - Um die geforderten Absténde nach DIN VDE bei Baumschnittarbeiten und fir Erntezwecke 2 Ny dise B
a v ichen Festsetzungen : i " f 4 R : ) = £ '
’ Abschnittsweises "auf den Stock setzen" der Hecken ist erst zuléssig, wenn der nicht zu unterschreiten, dirfen keine Obstb&ume innerhalb des Schutzzonenbereiches ._ ?; DAL
IW“&% Zustand der Hecke es aus fachlichen Griinden erfordert (frihestens nach 10-15 gepflanzt werden. " . _ L / \ 5 1
i Baumbestand Brsteltung mit Jahren) und nur nach Ortstermin und Abstimmung mit der Unteren Naturschutz- - Bei unglinstigen V\fltterungsverr'm'altmssep kénnen Eis- und Schneelasten. von den Leltersellgn ik TIRCAY .
Schitzonenbersich von behdrde. Formschnitte sind nicht zulsssig. abfallen bzw. muss unter Umstanden mit Vogelkot gerechnet werden. Hiervon betroffen sein ; f
Bepflanzung freihalten 966714 kénnen Stellplatze, Gebdude und Solarmodule. Fiir solche witterungs- und naturbedingte {
Priarizgebot for Lahdschaftshecke , 6.1.2 O Offentliches Pflanzgebot fir Ergéanzungspflanzung durch Baume Il. Ordnung, ohne Schéden Uibernimmt die Bayernwerk Netz GmbH keine Haftung. : J
und Einz elb:u;n; Z“E; Ringemgmlm;‘ng; Ffzgabot iy heirache Standortbindung, Arten gemaR Pflanzschema; Ersatz bei Pflanzausfall. - Bei einer geplanten Nutzungsénderung der bestehenden Grundstiicksoberfldche (Umwandlung B
sh. Ziffer B.6.1 der textlichen e i I . " . . . .
Festsetzungen ',5?,‘:253:;,";3,{;’ oh Zifter ' 6.1.3 Die nicht mit Geholzen bepflanzten Teile der &ffentlichen Randeingriinung sind wie in eine Zufahrisstrafts, Parkpliize, Lagerpidtze, Spielplatz, usw.) sind nach DIN VDE 0210 in-
X ‘ o - nerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung groRere Leiterseil-Bodenabstande gefordert |
B.6.2 der textlichen folgt als Extensivwiese zu entwickeln. o s " ; T : . . ‘ 7
Festsetzungen _ . - als in freiem Gelédnde. Hierzu ist eine Abstimmung mit der Bayernwerk Netz GmbH erforderlich. g = ' 7 L
7 - Ansaat Regiosaatgutmischung Feldraine und Saume von Saaten-Zeller oder - Kran- und Baumaschineneinsatze sowie Be- und Entladevorgénge im Schutzzonenbereich | 3 ‘, e e I B
/ // gleichwertig; Mahd einmal jahrlich, jeweils im Zeitraum September/Oktober. Das sind zu unterlassen. Krananlagen diirfen nur so errichtet werden, dass weder Lasten noch s o X r
y / B i Mahdgut ist jeweils abzufahren. Bei jeder Mahd soll auf der unbepflanzten, west- o g Kranteile wahrend des Betriebes oder im Ruhezustand in den Schutzzonenbereich der Freilei- = Z @
: M. 1/2000 oo Tomscn vor o301 sorCong oo oo i ) [y oo e = '
L best. Wasserleitung " 17. | l | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes "An der Wallfahrt - =R i Bils o) "\ A \
L) <01 6.2 O Privates Pflanzgebot fir Grobdume oder Obsthochstdmme, ohne Standortbindung | " —_Im Im Stuck II, in seiner letzten Fassung ) SubE 2 2
- Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2x verpflanzt, StU 12-14 cm - = 1 “ oy N SN, o b Sk g
Obsthochstamm, 2x verpflanzt, StU 8-10 cm 18. D Baudenkmal | BayernAtlas (Bayer. Staatsministerium der Finanzen, fir Landesentwicklung und Heimat) unmafstablich
.—. Je 200 m? Grundstticksflache ist ein Laubbaum bzw. ein hochstammiger Obstbaum
— — = zu pflanzen. Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind ausschlieBlich standortgerechte 18.1 Aktennummer Baudenkmal
' gg_g Gehblze zu verwenden (sh. Pflanzliste Begriindung). - Bildstock
, 6.3 Freifiéchengestaltung 19. Altlasten und schédliche Bodenveréanderungen
- } Die nicht mit Gehélzen bepflanzten Teile der privaten Freiflachen sind gartnerisch zu Soll:ell?t . c;en Adqshut;ar_b eltenhcirdglgr;‘oleéo tSChe Af' ff:lllgkexteg dflt?Odir.‘s dfest-
' gestalten oder als Rasenflachen breitflachig anzusden. Geeignet ist die Gebrauchs- g?s clit wer l.e?]’ d.'e au t?m; S¢ Ba dlc ° hot in\;ﬁradn e}(rur!g i "euten,
rasenmischung Standard oder gleichwertig. Die Massierung von Nadelgehdélzen und lbs unv: rzv;l]? ic ;\7'1:21:uﬁ an 'gfl. h(: ense qu rte 102 2e A(\b regv; m;lt:ggitghorde) zu
das Anlegen strenger Hecken aus Koniferen (z.B. Thuja bzw. Nadelgehélze) mit Form- enachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, = ayBodSchG).
> g LCIENgETUING dor g R "5 / schnitt ist nicht zulassig. 20. Bodendenkmalschutz
S P A é%’é MW-Kanalleitung A Auf den privaten Freiflachen sind flachenhafte Stein-/Kies-/Splitt- und Schottergérten . . . .
mﬁ L ; ‘ ; oder -schiittungen unzulassig Evﬂ.D bSel r:E(;djrbi;lten lzu Tag: tLetendde Bodendenkmaler unterliegen gem. Art. 8
& o B _ ) ayDSc er Mitteilungspflicht an das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, ‘ . : :
e ,\;L\;,T,;” e 6.4 Vollzugsfrist Schlof Seehof, 96117 Memmelsdorf oder die Untere Denkmalschutzbehorde im beschleunigtes Verfahren im Sinne von § 13a BauGB
e best. -Kana . . " . . . i .
|W¢ s Anschluss an Die verbindlichen &ffentlichen Anpflanzungen sind nach ErschlieBung des Bauge- Landratsamt Schweinfurt. i.V.m § 215a Abs. 3 BauGB
-Kanal . . . . . - . = [l [}
! bietes, spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode durchzufiihren. 21, Soweit es méglich ist und es die Sickerfahigkeit des Untergrundes zulésst, sind im
L= pachg@be M. 1 /1000 Die verbindlichen privaten Anpflanzungen sind nach der Bebauung des jeweiligen Baugebiet versickerungsférdernde MaRnahmen firr sauberes Oberflachenwasser |
cre Grundoal™® . . . . . . |
;;,%",ﬁ Stand Plangrundlage DFK November 2021 Grundstlickes, spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode durchzufthren. vorzusehen, wie z.B. durchiéssige Bauweisen fur Grundstiickszufahrten und Stell-
5944 | 6.5 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen platze und die Versickerung von Dachflachenwasser (wasserrechtlich zu behandeln).
6.5.1 Boden- und Bauarbeiten auf Ackerland sind wahrend der Brutzeit von ackerbriitenden Weitere Informationen zum naturnahen Umgang mit Regenwasser kénnen unter
Vogelarten (insbesondere Feldlerche) von Mitte Marz bis Ende Juli nicht zulassig. folgenden Links abgerufen werden:
Ausnahmen sind zuléssig, wenn durch Einhalten einer Schwarzbrache oder wieder- 1. Naturnaher Umgang mit Regenwasser - Verdunstung und Versickerung statt Ableitung
. i . kehrende Mulchgange zur Schaffung niedriger Vegetationsbestande von Mitte bis https://www.lfu.bayern.de/b /doc/uw_88 it df
aben p u.bayern.de/buerger/doc/uw_88_umgang_mit_regenwasser.p
Grundbzd’ PerS pe ktlve der Bebauung beISpIelhaft (Ohne ReChtS kl’aft) Ende Méarz bis Baubeginn, Bruten auf dem Baufeld ausgeschlossen werden kdnnen. . . : .
2. Regenwasserversickerung - Gestaltung von Wegen und Plétzen - Praxisratgeber fiir
M. 1/ 2000 = o FY ' den Grundstlickseigentiimer. Als PDF im Puplikationsshop zum Download zur Verfigung
L : ‘ ; 7. Sonstige Festsetzungen gestellt: hitps://www.bestellen.bayern.de (zu finden unter der Artikel-Nr: Ifw_was_00157)
| - 22, Landwirtschaft
Beb beispielh 7.1 ol - Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die
epauu ng eispie aft (Ohne ReChtSkraﬂ) [ - Flache Geltungsbereich: ca. 4.745 m? landwirtschaftlichen Immissionen der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
— { | Fléchen und Betriebe unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Eine zeitweise
g l - % 3 72 Garagen und Stellplstze Larmbelastigung - Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch
: . o . vor 6.00 Uhr morgens, bedingt durch das tégliche Futter holen, ist hinzunehmen.
v \ a6 % ! Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m vorzusehen. Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z.B. wahrend der BEBAUUNGSPLAN
¢§§> \, In Anwendung von Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO sind pro Wohnung mind. 1,5 Kfz-Stell- Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte), auch nach 22.00 Uhr zu dulden. n KRU M B AC HWE G "
) latze herzustellen.
TR ; | | 23. Im Hinblick auf die Vermeidung von Gerduschbelastigungen innerhalb des Plan- .
&11 B | f | ‘ 7.2.1 Soweit geplante Grenzgaragen die Vorschrift des Art. 6 Abs. 7 BayBO aufgrund gebietes, sollte das Merkblatt "Larmschutz bei Luft-Warmepumpen" des LfU M IT I NTEG R| ERTE R G RU N O RD N U N G
b l , | der Topographie nicht erflllen kénnen, sind sie dennoch an der Grundstiicksgrenze Bayern, vom September 2018 beachtet werden;
/ )' | zulassig, wenn die Zufahrtsrampe im Mittel mit mindestens 5 % Gefalle zur Garage https://www.lfu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/index.html| | HAI N
" _‘ 7 ' angelegt wird, die Lange des Garagengebéudes.max. 9 m und die Wandhdéhe {iber 04 W ‘ GEMEINDE POPPENHAUSEN, GEMEINDETEIL HAIN
i dem Garagenfuboden max. 3,00 m betrégt. Bei der Berechnung der Wandhéhe . asserversorgung LANDKREIS SCHWEINFURT
i y bleibt die Hohe von Dachern und Giebeln bis zu 45° Dachneigung auRer Betracht. Es wird empfohlen hinter der Ubergabe-/Absperrarmatur in der privaten Ver- :‘ REGIERUNGSEEZIRK UNTERFRANKEN
“’ | Wi, 7.3 Abstandsflachen, Abstande braucheranlage Druckminderer vorzusehen.
i - B D,
1 $ | ' ) N B Bezlglich der Abstandsfléchen gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO. i ‘ o VERFAHRENSVERMERKE
" g:i:?ﬁ:; légiséfﬂﬁi;:tﬁies; | - 74 Photovoltaik D . An Iag en | 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Oerlenbach hat in der Sitzung vom 13.12.2021 die Aufstellung des Bebauungspla-
la / / y sh. C.16.1 der Hinweise ‘ Die Dachflachen der Haupt- und/oder Nebengebaude sind mit Photovoltaikmodulen zur ges1"1Krur2§acth§?"ri‘ng bkeschleunigteR Verfahren gemé&R § 13b BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am
B / ) / Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten. ) Salier OB TDICh Derelig get
"oy 1. Dem Bebauungsplan sind folgende Unterlagen beigefligt: 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Auslegung fiir den Vorentwurf des
/ f’ / | - Begriindung gemaR § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.02.2022 hat in der Zeit vom 05.12.2022 bis 13.01.2023 stattgefunden.
/ 71 I i i 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger ¢ffentlicher Belange gema® § 4 Abs. 1 BauGB fur den
/ l s -. S C - H I nwelse’ Ken rlzel Ch n u ng e n u nd Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.02,2022 hat in der Zeit vom 05.12.2022 bis 13.01.2023
/ B Py : H stattgefunden.
// /' ' 3 i n aCh rl Chtl lChe U bern a h men Pfl a nZSCh e m a : 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.03.2023 wurden die Behérden und sonstigen Trager
/ M. 1/2000 D / . as sffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.03.2023 bis 12.05.2023 beteiligt.
L [ S i o, Ia ndSChaft“Che HeCke fu r 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.03.2023 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
Ii R an d e i n g ru nun g 3_r e| h | g BauGB in der Zeit vom 11.04.2023 bis 12.05.2023 ¢ffentlich ausgelegt.
| 1 Gebaudebestand 2. 8 derzeitige Flurstlicksgrenzen mit : 6. Mit Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichtes vom 18.07.2023 wurde der § 13b BauGB fur unzulssig erkiart.
,l Grenzstein und Flurnummer M 1 / 200 Zur Priifung ob das laufende Verfahren im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB fortgefuihrt werden darf,
P L A N Z E I C H E | . hat der Gemeinderat der Gemeinde Poppenhausen die Durchftihrung einer umweltbezogenen Vorprtfung des Einzel-
‘ falls im Sinne des § 215ai.V.m. § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 und Anlage 2 BauGB beschlossen. Die Vorpriifung in der
N / F E S TS ETZ U N G E N ; P LAN Z E I C H E N / F E STS ETZ U N G E N P LAN Z E I C H E N / F E STS ETZ U N G E N 3, e vorgeschlagene Flur- 4, Méogliche Bebauung (schematisch) GELTUNGSBEREICHSGRENZE Fassung vom 04.09.2024 hat durch Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in der Zeit
5 stiicksgrenze - Hauptgebaude / Garage i [ S R ) N e B e [ B vom 02.10.2024 bis 30.10.2024 stattgefunden. Die Fortsetzung des Verfahrens im beschleunigten Verfahren, ein-
T schlieRlich der wesentlichen Griinde hierflr, wurde am 22.11.2024 ortstiblich bekannt gemacht.
g 5. — MaRzahlen 6. 61 Hohenschichtlinien in m 4. NHN o Griinweg/Pflegeweg 15 7. Die Gemeinde Poppenhausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 18.11.2024 die.Aufstellung des Bebau-
A Gesetzllche Grundlagen L 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3.2 nur Einzelhéuser zuldssig (Bayer. Vermessungsverwaltung) H ungsplanes "Krumbachweg" gem §~10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18 11/ qrf‘a@t{q}j\esc ossen
' ¢ 7. ~ " bestehende Nutzungen 8. C N bestehende Gehélze auBerhalb des g Regiosaatut Feldraine und Saume Popperm/aus;n,/dén 7094 2024 'x{ A
, 3.3 =wvewv==v= Baugrenze ST (StraBen, Wege raumlichen Bebauungsplangeltungs- T 5,60 | Re | R I l I 7 I ot
2 . " ! ! . A 7 A/ Z L 8
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. | & Gesehessiicehien=anl, ais Hoshstmalk - Flache innerhalb des Geltungsbereiches:  ca. 1.325 m? , ~ Grében etc.) bereiches = l-ps | Ps A ;?s |rRr N2 i //L'(cﬁgNihZﬁﬁnﬁc{ = (Slgel.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr, 394) ‘ 99 035 ; “-jps \\"\Pg ps«" sr N\ 778 Ausgefertigt ‘ib,’i?e‘f.-\.’
- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. ! ' J Shuhdrischerzshl 9. Abgrenzung von Biotopen (Biotopkartierung Bayern Flachland) ) L N ' NI
S. 588) BayRs 2132-1-B, zuletzt geandert durch § 5 des Gesetzes vom 23. Juli 2024 (GVBI. S. 257) 2.3 1/ 1l Zahl der Voligeschosse, als HéchstmaR 0D | = -
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 . N , DG 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) L — s ) * 15,0 L
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03, Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) max, elneinhalbgeschossige Bauweise S O oy 10. bestehende Lnerirdlische Hauptersotglings-tind Hauptebwagsereiiungen Gehélzartenverteiluna: i Natschr 1, Brgermolser) Sege) :
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéindert durch - Erd- mit Unter- und/oder Dachgeschoss (1+D, I+U, 1+U+D) B WL 10.1 —e————— - best. Versorgungsleitung Wasser enuzanenvenening. 75 si - 'hI : R —— — , ? T 2;)24“. ar& .ﬁ;
Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) 2.3.1 Dachgeschosse, die Vollgeschosse sind, bleiben bei der Berechnung der Zahl der 4.1 Offentliche StraBenverkehrsflachen (nachrichtliche Ubernahme aus Bestandsunterlagen der Rhén-Maintal-Gruppe) ?00h8t1a'lrnlr'n tate (Wintering 5y D Hochstamm : AEL. : I::?bgsi észcegﬁé ;u;n;:] 3&”3&5& t ;ﬁi‘éﬂﬁsﬁ ;ng:b:;ﬂr:::;g:vﬁt \g:g:gnzﬂng e d%:mse " 1§ag A
' Voligeschosse auler Betracht. Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig tber - Flache innerhalb des Geltungsbereiches:  ca. 695 m? 10.2 —---—------ - best. Entsorgungsleitungen Mischwasser ¢ lia cordata (Winterlinde) ° I:] Heister den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalte /U/N,Q&bﬂﬁdsisen Inhalt auf Ver-
der natlrlichen oder festgelegten Geléndeoberflache liegen und tber mindestens (nachrichtliche Ubernahme aus Bestandsunterlagen des Abwasserzweck- Heister langen Auskunft gegeben, Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. 2, s\ X, ,
B . F estsetz u ngen d u rch Pl an Ze|Chen u nd Text zwei Drittel ihrer Grundfl&che eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. verbandes Obere Werntalgemeinden) St 1 Sorbus torminalis (Elsbeere) 3 % é:ﬁ:;irnf::;zfﬁég;ﬁ;:;igsﬁ\Abs' 3 satz Tund2 sovle Abs4 BauGB ind dle§§%ﬁunﬁ2 UG:B"yurde neer
% 4.2 Sonstige Verkehrsflachen . o . I 6 % ' A I g
| 24 FH Firsthdhe Gebéude ab OK. Fertigfugboden EG: max. 8,50 m S . . 10.3 "+ - best Versorgungsleitungen Telekommunikation alternativ verwendbar: ' Poppenhageen, den .4, WBZ...2024 i% |
8.50 m o _ - Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 355 m (nachrichtl. Ubernahme aus Bestandsunterlagen Deutsche Telekom Technik GmbH) Acer campestre (Feldahorn) W / TN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) ; ] Die Hohe des Erdgeschoss-Fertigfubodens darf max. 0,50 m {iber Ok. Stra3enrand 10.4 - best. V. leit st 1-kV-Leit Acer platanoides (Spitzahor) | AR ____ | - ,;;..4// // W N, TR R
) i ’ | der das Grundsttick erschlieBenden ErschlieBungsstrale (= StraRenbegrenzungs- 4,3 &==——=====  Stralenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer ) St. .ersc.)rgun"gs eitungen Strom (1-kV-Leitung) SorbuF; domestica (gpeierling) Ludwig Natscher (1. Blrgermelster) (iegel) "¢ A
linie) nicht Uberschreiten. Der Punkt der Bezugshéhe an der ErschlieBungsstrafe ist Zweckbestimmung (nachrichtiiche Ubstnahms sus Bestandstinteragen Baysrwerk) Prunus avium (Vogelkirsche) i
iy W A Allgemeines Wohngsbiet (§ 4 BauNVO) durch Planzeichen markiert und festgesetzt. 11. —o—o—o— schematische Darstellung des geplanten Mischwasserkanals Stranct
. ‘ raucher 5
. L 2.4.1 Bei Il-geschossiger Bauweise mit z.B. Flach-, Pult- oder flachgeneigtem Sattel- bzw. o 12. Entwasserung des Baugebietes Cs 4Comussanguinea -  Hartriegel 12 % . 2,
- Flache innerhalb des Geltungsbereiches: ca. 2.140 m? Walmdach, ist die Hoheneinstellung des Hauptgebaudes so zu wahlen, dass sich 5. Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Eine Einleitung von Grund-, Quell und Drénagewasser, in den offentiichen Misch- Ca 4 Corylus avellana - Haselnuss 12 % Ausfe rtlg ung 2 o8
. . . talseitig kein drittes Geschoss ergeben kann, unabhéngig von der Definition eines : Haiie ' Cm 2 Crataegus monogyna - eingriffeliger WeiRdorn 7 % \ SQEE
1.1.1 Ausschluss von Ausnahmen im Allgemeinen Wohngebiet (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO) Vollgeschosses nach BayBO. wasserkanal ist unzuléssig. Co 2 Crataegus oxyacantha - zweigriffeliger WeiRdorn 7 % \ §§§§
Im Allgemeinen Wohngebiet sind (die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO aus- . ) . o 5.1 Offentliche Gruinflache - Randgriin Eine Regenwasserspeicherung bzw. -nutzung als Brauch- und Beregnungswasser Ee 3 Euonymus europaeus -  Pfaffenhitchen 10 % PLANVERFASSER: | REE
nahmsweise zuléssigen Nutzungen) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige 242 => Markierung der Bezugshdhe an der ErschlieBungsstrafe fur Firsthdhe - Flache innerhalb des Geltungsbereiches:  ca. 1.240 m? ist bei Beachtung der einschl&gigen Vorschriften, z.B. keine Verbindungen zum Trink- Lx 2 Loniceraxylosteum - Heckenkirsche 7% EZF I ‘ 3583
hicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und wassemetz, zuléssig. Die gemeindliche Satzung und die Satzung des Abwasser- Ps ©Prunusspinosa - Schlehe 20% Qaé o £5es
Tankstellen nicht zulassig. zweckverbandes Obere Werntalgemeinden hierzu ist zusétzlich zu beachten. Sg f;g:::::i::thamcus ) ﬁ[;udzsc:grsr; gof; “ Uj « Bautechnik - Hirchner = § &
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1.2 2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen 3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) 5.2 Offentliche Grunflache - Grinweg | 13. ﬂ Feuerwehr 14, n kulturellen Zwecken dienende Rr 1 Rosa rubiginosa - Weinrose 3% e Planungsbiiro fiir Bauwesen g
Die Zahl der Wohnungen wird auf max. 2 Wohnungen je Einzelhaus beschrankt 3.1 0 Offene B i 22 Abs. 2 BauNVO - Flache innerhalb des Geltungsbereiches:  ca. 315 m? Gebaude und Einrichtungen St 1 Sambucus taceimosa’ = Trabenholundsr S
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