A) Festsetzungen
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Geltungsbereich
E R Grenze des Geltungsbereiches
. des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist festgesetzt als beschrdnktes Dorfgebiet MDb gem.
§ 5 BauNv0 i.V. mit § 1 Abs.5 und 9 BauNvO. -
Ausgenommen werden die nach § 5 Abs.2 Ziffer 1 BauNVO zugelassenen
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
dazugehéirigen Wohnungen und Wohngebdude und die nach § 5 Abs.2 Ziffer 4
BauNVO zugelassenen Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse.

Die Tierhaltung ist auf 0,5 VGY = VergleichsgroBvieheinheit zu begrenzen.
VGV ist ein Mafistab, bei dem die verschiedenen Geruchsintensitdten der
einzelnen Tierarten bzw. der einzelnen Haltungsformen beriicksichtigt
werden. 0,5 VGV entspr. ca.B80 Hihnern, oder 4 Schweinen oder 4 Rindern

i

(Kihe oder Bullen) oder 5 Schafen.

Uberbaubare Grundstiicksfldche, Nutzungsabgrenzungen, Bauweise,
MaB der baulichen Nutzung gem. §§ 16 ff. BauNvO0.
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Bauweise

0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNvO.

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Erdgeschossige Bauwelse, zuldssig ErdgeschoB
EdD und auﬁ;eba;Lea ﬁdCUgﬁEChﬂﬁ, wobel das Dach-
geschold ein zusdtzliches VollgeschoB sein
Kann.
Sattel- oder Kriippelwalmdach
Dachneigung 35-52°
GRZ = 0,4; GEE S e Mg Sy

Doppelhduser, sowie an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichtete

Nachbargaragen sind einheitlich zu gestalten, wobei das zuerst genehmigte

Bauvorhaben die Gestaltung vorgibt, gleichgiiltig, ob die Dachneigung
der danach errichteten Garage der des Hauptgebdudes entspricht.

Ab einer Dachneigung von 40° sind stehende oder Schleppgauben zugelassen.

Andere Arten von Dachgauben sind nicht zuldssig.

stellpldtze und Garagen
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G | Vorgeschlagene Fldche fiir Garagen
| M und MNebenaebdude
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Flir die Errichtung von Garagen und Nebengebduden sind zugelassen:
= =

Sattel- oder Krippelwalmdicher, die eine an die Hauptdacher ange-
paBte Dachform und Dachneigung erhalten. —  — :
Die Dachneigung kann 35-52 ° betragen.

Kellergaragen sind nicht zuldssig.

idstiicke

grofie der Baugrundsticke wird 800 m* festgesetzt.

Grinordnende MaBnahmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25 BauGB)

'

nachstehender Zweckbestimmung

. Erhaltenswerter Bestand an Bewuchs entlang
eines ehemaligen Hohlweges

inerleil giftige Pflanzen oder Pflanzen
mit giftigen Bliiten oder Frichten angepflanzt.

Obsthdume

Offentliche Griinflache gem. § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
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Auf jedem Grundstiick entlang der siid-Gstlichen und siidlichen Baugebiets-
grenze sind in einem Abstand von hdchstens 5 m zu den Grundstiicksgrenzer
mind. 2 Obstbdume als Hochstamme zu pflanzen und zu unterhalten.
AuBerdem ist auf allen Grundstiicken je 200 m*® neu bebauter Grundstiicks-
fldache nach freier Standortwahl mind. 1 Baum 2.0rdnung in Hochstamm-
qualitdt zu pflanzen. Diese Pflanzung ist durch mind. 15 Straducher

ZU ergdnzen.

Pflanzenauswahl

Als Bepflanzung sind alle standortgerechten heimischen Laub- und
Ziergehdlze (ausschliefBilich Trauerformen) einschlielich Obstbhdumen
(Kern- und Steinobst, WalnuBbiume) und Beerenstriuchern Zugelassen.
Soweit auBer Obstgehdlzen Bdume und Strducher gepflanzt werden, sollten
mind. 50% standortgerechte, heimische Laubgehdlze aus folgender Gehdlz-
auswahl Verwendung finden:

Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn,

Vogelkirsche

Bdaume 1.0rdnung

Bdume 2.0rdnung Feldahorn, Eberesche, Birke, Mehlbeere

Wolliger Schneeball, WeiBdorn,
triegel, Schlehe, Liguster,

Kornelkirsche, Saalweide, Holunder

Straucher: Hasel,

Wildrose,
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lterischen Griinden
anzung folgende
Pflanzengrifen empfohlen:

anzengrife: Aus landschaftsgesta
werden fir di n
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Hochstamm:
Stammumfang 12-14 cm, 2 x verschult
Heister: 1,50-2,00 m Hohe, 2x verschult

Strdaucher: Hohe 80-125 cm, 2x verschult

Verkehrsflachen

7] Offentliche Verkehrsflichen

Baumbepflanzung als Bestandteil der
gffentiichen Verkehrsfldachen
Pflanzqualitdt: Baum 1.0rdnung z.B.Winterlinde,
spitzahorn oder RoBkastanie
3 x v, Stammumfang 14/16

B P St Rad- und FuBweg

Belag als Verbundstein-oder andere Pflasterart

StraBenbegrenzungslinie
( d

km 10,250

SR AR, | Ortsdurchfahrtsgrenze
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htfelder mit BemaBung, die von jeglicher
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mehr als 0,80 m iber > Verbindungsftlache
der SiraBenoberkanten hinausragt, freizumachen
70,00 ;nd freizuhalten sind. Bestehendes Gelidnde

15t gegebenenfalls soweit abzutragen, dapi

die Sichtfreiheit ab 0,80 m Hohe auch unter
Beriicksichtiqung des Bewuchses gewahrleistet ist

Einfriedungen

Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen diirfen nur

als Mauern aus heimischem Naturstein, als Zaune aus Holzlatten oder

als lebende Zdune aus Heckenstrduchern angelegt sein. Maschendrahtzdune
entlang der Strafen und Pldtze sind untersagt.

Grelle, leuchtende Farbanstriche sind untersagt

Die Einfriedungen sind bevorzugt mit bliihenden und friichtetragenden
heimischen Laubgeh@lzen zu hinterpflanzen.

Zuldssige Materialien fir die Gebidude
Die Gebdude sind hart einzudec
Dachziegeln in roter oder rotbraue

D{? Gebd

auszuftihren.

sind “ip gedeckten Putz-, Mauer- oder Verkleidungsfarben

-

Bl oy, el e R e
Gebdudeeinstellungen

Die sichtbare”Sockelhdhe der Gebdude bei ebenem Geldnde
darf 0,60 m iiber 0.K. StraBenhohe nic in

Geldndebereichen darf der hangobersei

betragen.

Bebauung, Anpflanzung, Lagerung. Aufschittung etc.,
dle
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Solaranlagen

Auf den Didchern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind solaranlagen
zuldssig.

Grundwasser, Versickerungsfiérdernde MaBnahmen,
Verschmutztes Oberflichenwasser

Schutz vor Grundwasser

sowelt z.B. mittels Schiirfgruben festgestellt wird, dai der Grund-
wasserstand uber der Kellerschle liegt, so sind die Kellergeschosse
als wasserdichtie Wannen auszubilden. Wegen Grundwasserschwankung ist
dabei ein Sicherheitsabstand von ca. 1 m einzuhalten. Das Ableiten von
Grund-, Quell- oder Drdnagenwasser in die Kanalisation ist nicht
zZuldssig.

Versickerungsfirdernde MaBnahmen

Bel der Bebauung und der Gestaltung der Freifldchen ist der Versiegelungs-

grad auf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu beschrinken. Die
Belagswahl fiir die Freifldchen hat sich primdr auf die Verwendung
versickerungsginstiger Beldge, wie z.B. Pflaster, wassergebundene
Decke, Schotterrasen etc. auszurichten.

Unverschmutztes Oberflic

werden. Dal

=r

1enwass B. Dachfléchenwasser muB versickert

B. bei Hoffldchen sorgfdltig darauf zu achter, daR
es Wasser abgeleitet wird und versickert.

=
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nur nicht veru

Verschmutztes Oberfldchenwasser

fldchenwasser ist der Kanalisation zuzufihren.
nenwasser mit Olhaltigen 5Stoffen in Berihrung kommen
etc.), sind Leichtfliissigkeitsabscheider einzubauen.

Vorhandene Drdnstrange oder Hausdrdnagen dirfen nicht an den Abwasser-
kanal angeschlossen werden.

Weltere Festsetzungen:

Im Bereich des Hohlweges ( = Graben G 17 der Flurbereinigung) dirfen
Kelne Verdnderungen wie Auffiil lungen durchgefiihrt werden.

B) Hinweise
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Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksneugrenzen

hlk Grundstiicks- und Flurnummern
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Nach Art.8 Denkmalschutzgesetz besteht eine Meldepflicht fiir Funde
Bodenaltertiimern. Beobachtungen und Funde miissen unverziiglich,

d.h. ohne schuldhaftes Zdgern der Abteilung fiir Vor- und Frilhgeschichte
des Bayer.lLandesamtes fiir Denkmalpflege, AuBenstelle HUFKHLFQ-T11QG291;L
werden.

Vorhandzne Wohngebdude

Vorldufige Uberschwemmungsgebietsgrenze des
Grabens G 17, die derzeit vom Landratsamt
5 tzt wird.

weinfurt festgese

hofen, 21.04.1989

rganzt: 13.12.19%1
raganzt: 14.02.1992
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OBERSCHWARZACH
GT. SIEGENDORF

LKR. SCHWEINFURT

Bebauungsplan fur das Baugebiet
"Hofacker”

M=1:1000

Art der baulichen Nutzung: MD, gem. § 5 iV. mit §1 Abs. 5 u. 9 BauhV0 -

Bauweise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNV0

Der ngauqngsplan wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vom Qs ¢ 7. gffentlich ausgelegt.

{;:‘?ﬁf Oberschwarzach, den 21, Feb, 1392 |
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1. Burgermeister

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB am
IF o, P7TRE 2ung beschlossen.
£

A Y T
=\ Oberschwarzach, den 2 1. Feh, 1992

1. Blrgermeister

Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren eine Verletzung| von
Rechtsvorschriften im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht geltend.

Schweinfurt, 14.05.19
Landratsamt
| I. A. A

Eg']fel
Regierungsrat

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist amdl#Bas A7 ortsiblich
\bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, daR der Bebauungsplan
jmit Begrindung zu jedermanns Einsicht in der Verwaltungsgemeinschaft
{Gerolzhofen wéhrend der allgemeinen Dienststundan bereitpehzlten wird. |
\Weiter wurde darauf hingewiesen, daB iber den Inhalt auf Verlangen |
(Auskunft gegebem—wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan|
|
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lam A2A0f, IKraft getreten. (§ 12 Satz 4 BauGE): )
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