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Es gelten A) Festsetzungen

1. Geltungsbereich

1.1 e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Der Anderungsbereich ist festgesetzt als allgemeines Wohngebiet WA

gem. § 4 BauivO.

3. Uberbaubare Grundstiicksfldche, Bauweise
MaR der baulichen Nutzung gem. §% 16 ff.BauNVOD

3.1 — gaugrenze

3.id Bauweise

3.2.1 0 offene Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNVO.
3.2.2 zﬁi&' Nur Einzel- und Doppelhduser zulidssig

3.2.3  [£.D Erdgeschossige Bauweise, zuldssig Erdgeschoi

und ausgebautes DachgeschoB, wobei das Dach-
geschoB ein zusdtzliches VollgeschoB sein kann.
Sattel- oder Walmdach 22-42°

GRZ = 0,4; GFZ = 0,8

C Doppelhduser, sowie an einer Grundsticksgrenze
errichtete Nachbargaragen sind einheitlich zu
gestalten, wobei das zuerst genehmigte Bauvor-
haben die Gestaltung vorgibt, gleichgiiltig
ob die Dachneigung der danach errichteten Garagen
der des Hauptgebdudes entspricht.

4, Stellpldtze, Garagen und Nebenrdume

4.1 G Vorgeschlagene Flache fiir Garagen und Nebenrdume

Fir die Errichtung von Garagen und Nebenrdumen
sind zugelassen: Flachddcher, flachgeneigte
Pultdicher; Dachneigung 0-7° u. Sattel- oder
Walmddcher, die angepalit an die Hauptddcher
eine Dachneigung von 22-42° haben konnen.

5a _ Verkehrsfldchen

5.1 e ffentliche Verkehrsfliche

Biail - StraBenbegrenzungslinie

5.3 FuBweg

5.4 L | Wirtschaftsweg

5.5 PPl Verpflichtemd {iber 0,80 m Hohe von Bauwerken

— I und jedem gruppenartigem Bewuchs freizuhaltende

A | Flachen fir Sichtwinkeldreiecke

5.6 E iffentliche Parkfléche

6. Griinordnende MaBnahmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25 BBauG)

6.1 o tffentliche Grinfldchen gem. § 9 Abs.1 Nr.15 BBauG
e Nachstehender Zweckbestimmung.

6.2 @ Kinderspielplatz

6.3 r Friedhof

6.4 Rasenfldche mit niedriger Bepflanzung

6.5 privater Pflanzstreifen

6.6 — Privater Heckenstreifen mit Gehtlzen, die in

mehrjdnrigem Turnus auf Stock zu setzen sind.
(Im Bereich von Freileitungen)

7.1

7.2

1.1

1.2

1.3

1.4

1.6

1.8

o]

Auf den privaten Grundsticken ist je 200 m? unbebauter Flédche an
geeligneter Stelle, sowohl im Vorgarten als auch im riickwdrtigen
Grundstiicksbereich mind. ein Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen.
Die Baumbepflanzung ist durch mind. 5 Strducher je 200 m?
Gartenland zu ergénzen.

Pflanzenauswahl

Als Bepflanzung sind alle standortgerechten heimischen Laub- und
Ziergenhdlze (ausschlieBlich Trauerformen) einschlieBlich
Obstbdumen (Kern-und Steinobst, WalnuBbiume) und Beerenstrduchern
zugelassen,

Soweit auBer Obstgehdlzen Bdume und Zierstrducher gepflanzt werden,
sollten bevorzugt folgende Gehdlze Verwendung finden:

Bdume: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn,
Hainbuche, Vogelkirsche

Heister: Feldahorn, Eberesche, Birke, Hainbuche
Vogelkirsche

S5trducher: Hasel, Gemeiner Schneeball, WeiRdorn,
Hartriegel, Faulbaum, Liguster, Wildrose,
Kornelkirsche

PflanzengriBe: Aus landschaftsgestalterischen Griinden werden
fir die Anpflanzung folgende PflanzengréBen
empfohlen:

Hochstamm oder Stammbusch:
Stammdurchmesser 12-14 cm

Heister: 1,50-2,00 m Héhe, 2 x verschult
Strducher: Hohe 80-125 cm, 2 x verschult

Bgi=§er Begriinung des Kinderspielplatzes diirfen keine
giftigen Pflanzen und Strducher verwendet werden.

Flédchen fiir Versorgungsanlagen

Fldche fir Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs.1
Nr. 12 BBauG
nachstehender Zweckbestimmung

O Elektrizitdt (Umformerstation)

y

B) Hinweise
————— - — Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen

______ _ Vorgeschlagene Neugrenzen

2254 Grundsticks- und Flurnummern

% . Vorhandene Wohngebdude

Vorhandene Nebengebdude

— Hauptversorgungsleitungen Oberirdisch

ZW Anbaufreie Schutzzone

C) Ubrige Festsetzungen

Soweit dieser Anderungsplan keine anderweitigen Regelungen trifft,
gelten die Festsetzungen des mit Bescheid des Landratsamtes

Schweinfurt vom 07.04.1975 Nr. 2.0-610 genehmigten Bebauungsplanes
zuletzt gedndert durch Bebauungsplan in der Fassung vom 02.10.1986.

'Gerolzhnfen, 11.02, 1987 Anerkannt:

Oberschwarzach, . .,c(fﬂ E‘*l 8?
?,"-,‘-:{ !‘: KA

MARKTGEMEINDE OBERSCHWARZACH
GEMEINDETEIL OBERSCHWARZACH
LKR. SCHWEINFURT

3.Anderung des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet
“Am Burgweg”

M=1:1000

Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNV0
Bauweise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNV0

Die Anderung des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung

gem. § 2a Abs.6 BBauG vom 1S 2 0
ﬁ'FfEntlich ausgelegt‘ 01114&916" i = ' __g“ _8:?'.

Oberschwary

Der Marktgemeinderat hat di§.ﬁndeﬁhnd des Bebauungsplanes
gem. § 10 BBauG am...420Q%8F.. als Sptzngpeschlossen.

Oberschwa

Genehmigungsvermerk:

Die Bebauungsplanznderung ist gem. § 11 BBauG mit Bescheid des
Landralgtjzsanbes Schweinfurt vom 19.05.1987 Nr. 5.3 - 610 - 16/5
) worden,

Db;rregierungﬁrat

'~
2
Die QEhEEF%EQE erung des Bebauunggﬁighﬁg_ﬁg?ﬁé mit Begriindung

ab. s ~gem. § 12 Satz 1 BBauG offentlich_ ausgelegt.
2506, A28
aiigsplandnderung ist

ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Be€
damit nach § 12 Satz 3 BBauG am..0.0f;
geworden. '




