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F':I-: '57;‘-’.FINDE1NIEE'LRWERRN HAD MIT BESUHLUSS DES GEMEINDERATES VOM 050579
"D ANDERUNG LES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSERN

NWEDERWEHRRN, DEN 26 o5.8)

£ BUT-E_GEHM-

LER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE MIT DER BEGRUNDUNG GEMASS
§ Za Abs 5 BBauG VOMOSSEEZ BIS EINSCHL.04.09.#2!N NIEDERWERRN, RATHAUS,
TFTENTLICH AUSGELEGT

’T- JND DAUER DER AUSLEGUNG WAREN EINE WOCHE VORMER DRTSUBLICH BEKANNT-
“ZYACHT UND DIE NACH 82 Abs 5 BBauG BETEILIGTEN DAVON BEATACHRICHTIGT WORDEN

N'EIERWERRN, DEN OF.42. /982

=

'S GEMEINDE NIEDERWERRN HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATHE VoM 29.09.82
[EN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 1o BBauG ALS SATZUNG Bi=SCHLGSSEN

NiCH ART 49 Abs 1 50 BETEILIGTE GEMEINDERATE WAREN /ON BERATUNGEN UND
E=SCHLUSSFASSUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN AUSGESCHLOSSE!

'"EDERWERRN, DEN OF. A2 A982,

Die Bebauungsplandnderung ist gemif § Bau® mi :

t Bescheid d =4
ratsamtes Schweinfurt vom 16.02.19 el es Land
worden.,

Schweinfurt, 16.02.1983 F fx
ndratgamt
Au

inka, Oberregierungsrat

CIE GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES WURDE IM AMTLICHEN MNACHRICHTENBLATT

DER GEMEINDE NIEDERWERRN (NIEDERWERRNER RUNDSCHAUL! vom25.02.83nr P
ORTSUBLICIH BEKANNTGEMACHT
DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT NACH §12 Abs 3 BBauG ReCHTSVERBINDLICH

VIEDERWERRN, DEN 28,02, 1983 VERWALT UNG

. 3 _B_UR_GEEME;SZE/

I FESTSETZUNGEN (GEMASS §9 BBauG UND ARTIKEL o7 BAYBO!

11 T SRENZE DES GELTUNGSBEREILHFS DER BEBAUUMGSPLANANDERUNG
2 WA ALLGEMEINES WOHNGEBIETS 4 Bau NVO MIT OFFENER UND
HALBOFFENER BAUWEISE
GESCHOSSFLACHENZ AHL (GFZ) E+«U=0.b6
E+1=08
. Ef D=C| 5
GRUNDFLACHENZAHLIGRZ | ok
13 MD DORFGEBIET §5 Bau NVO MIT OFFENER UND HALBOFEFENER BAUWEISE
GESCHOSSFLACHENZAMHLIGEZ) 0.5
GRUNDFLACHEMNZAMLIGRZ ) o.4
14 M MISCHGEBIET __5_,5 Bau NVQ MIT OFFENER UND HALBOFFENER BAUWEISE
GESCHOSSFLACHENZ AHLIGFZ ) E+U=z0.B
E+lzo.B
- E+D=oSs
CRUNDFLACHENZ AMLIGRZ] o.d
15 - 2-GESCHOSSIGE BEBAUUNG MIT SATTELDACH 29%32°
| SOCKELHOHE o.bom; TRAUFHCOHE Goom, GRZ o5 ;. GFZo.B
1.6 5;}:’//'? E—GES{:HQSSIGE BEBAUUNG MIT SATTELDALH 28B-32°
';_f/,;bﬂé SOCKELHONHE o.bom, TRAUFHOHE 6.com, GRZ 05, GFZoB
S (BEI ANDERUNG UND AUFSTOCKUNG AN VORHANDENEN GEBALDEMN
SOWIS BEI NEUERRICHTUNG )
.7 “']1|1§'r~ VORHANDENE BLEBAUUNG
AR
1.8 mﬂm EINEINHALBGESCHOSSIGE BEBAUUNG MIT AUSBAUFAHIGEM
Et] | UNTERGESCHOSS, SATTELDACH 35245° ([HANGTYP) |
R TRAUFHOHE 6.0om , GRZ05 GFZ 5 6. SOCKELMHOHE o.4om ,

BE| DACHNEIGUNG AB 4o® SIND DAUHDAUPEN MOGLICH

EINGESCHOSSIGE BEBAUUNG MIT AUSBAUFAHIGEM DACHGESCHOSS,

CATTELDACH 35-45°, SOCKELHOMHE otom. TRAUFHOHE 3,50

o ; GRZ 0.5 GFZoS5, WINKELBAUTEN IM BEREICH DER VORGESCHRIE -
F+D BENEN BAUL'NIEN MOGLICH BE! DACHNEIGUNGEN AB 46° SIND

TACHGAUPEN MOGLICH

GRENZ ABSTAND 3.com BE! SEITLICHEM GRENZABSTAND 3oom
7 UND SEITLICH NOTWENDIGEN FENSTERN WEGEN 45° LICHTEINFALL-
. i WINKEL, FENSTERUNTERKANTE NICHT TIEFER ALS Socm UBER
E+D GELANDEOBERFLACHE !
-——  EMPFOHLENE GEBAUDE ACHSE SONST WIE PUNKT 19
GRENZ ABSTAND 3.0om

T T

T

SEITLICH T
T
|..i] bl ' aastadl

Cil ]| | s T .Ii:.. :

| ‘_LLu_Lr' * b (LRAVFHOEE 330m

E o :x~ .
'\ UK FENSTERoSom

; P 5
CELANDELBERELACHE ., R T
D-TAIL Mu 1 200

WRENZABSTANDE NACH Art 6 UND 7 DER BayBO

5 TRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT ANGABE DER BREITE UND

LAGE DER GEHSTEIGE

"= VORGESCHRIEBENEN SICHTDREIECKE SIND GEMASS ART 26
LS BAYERISCHEN STRASSEN- UND WEGEGESETZES VOM
11071958 VON ALLEN DIE SICHT BEEINTRACHTIGENDEN BAULICHEN
ANLAGEN, GEGENSTANDEN ODER PFLANZEN VON MEHR ALS oBom
HiHE UBER DEN HINTERKANTEN DER INNERHALB DES JEWLEILIGEN
JIMTDREIECKS LIEGENDEN GEHSTEIGE FREIZUHALTEN

- BAUUNGSFEREIE ZONE

VURDERE, HINTERE UND SEITLICHE BAUGRENZE

ZWINGENDE BAULINE

VURHANDENE GRUNDSTUCKSGROSSE

EPLANTE GRUNDSTUCKSGROSSE

FESTEHENDER KANAL

ABGRENZUNG DER GEBIETE VERSCHIEDENER NUTZUNG

DOPPELHAUS ART B ABG 8 BAYBO

= WE.TERE FESTSETZUNGEN

Pt “FOLGE DES MANGIGEN GELANDES KANN DIE OBERKANTE
ZLLERDECKE MAXIMAL 15om UBER GEHSTEIG BETRAGEN

ENTLANG DER STRASSE ODER DES GEHSTE!GES IST IN SOLCHEM
FALLEN EINE &.8om HOHE EINFRIEDUNGSMAUER ZU ERRICHTEN,
BAUSEITS MIT ERDREICH AUFZUFULLEN, UND ENTSPRECHEND
DEM CGELANDE ANZUBOSCHEN

22 EMNIESTOCKE SIND MICHT ZULASSIG.

= 3 ALS DACHEINDECKUNG SIND TON- UND ZEMENTGEBUNDENE
MATERIALIEN IN ROTBRAUNER FARBUNG ZUL ASSIG

- UBRER GEHSTEIL0BERKANTE NICHT UBERI L iEITEM INDOER REGEL SIMD NATUIR-

i NERDEN, ERHALTEN UND WAHREND DER BAUARBEITEN GESCHUTZT WERDEN

Fa
I? (A ENTWASSERUNG DER KELLERGESLHOSSE NUR MITIELS
HEBE ANLAGE
2.5 DIE MINDESTGROSS5E DER BAUGRUNDSTUCKE BETRAGT %oo m?
Z6 MULLTONMEN SIND SO AUFZUSTELLEN, DASS SIE wN DER

STRASSE AUS NICHT EINZUSEHEN SIND

3o ARAGEN

I GARAGEN MIT FLACHGENEIGTEN PULTDACHERN MAX 1¢% DDER
i M7 FLACHDACH RN Dl GARAGENHOWE UBER STRASSEN -
NIVEAU DARF 275m NICHT UBERSTEIGEN ALS FLACHDACHAR-
- SCHLUSS 1S7T E"IE UMLAUFENDE AT TIKAKONSIRUKTION
240 VERWENDEN

3:2 BElI GRENZBLEBAUUNG SIND SIE IN DEN DIMENSIONEN UND IN
DER GESTALTUNG EINANDER ANZUGLEICHEWN WERDEN
GARAGEMN AN DER GRUNDSTUCKSGRENZE ERSTHLLT, WIRD

ALS BA'JWLISE DIE GRENZBEAAUUNG VERBINDLIGH FLSTEEG 727

“ 3 FUR DIE ERRICHTUNG IST ART 7 Abe 5 DER BAYERISCHEN
BAUORDNUNG BayBD MASSGEBENL

34 VOR DEN GARAGEN IST IN JEDEM FALL EIN STAURAM YON
MIND S.oom TIEFE-GEMESSEN VON DER STRASSEMNVERKEHRS-
FLACHE BIS ZUR MITTE GARAGENTOR- EINZUHALTEN, DER VON
DER STRASSENVERKEHRSFLACHE NICHT ABGETRENNT WERDEN
CATRF EINFAHRTEN VON GARAGEN GELTEN NICHT ALS SITELL -
PLATZE

35 GEBAUDE ALLER ART [AUCH GARAGEN] SIND IN MASSIVER
BAUWEISE ZU ERRICHTEN

36 KELLER - UND WELLBLECHGARAGEN SIND UNZULASSIG
Lo EIMFRIEDUNGEN 1IND STUTZMAUERN

| 41 = ACRIEDUNGEN AN STRASSEN UND WE-ES DURFEN EINE HOHE VON 1oom

STEINSOCKEL BIS 3ocm HOHE, REST IMN SCUMEDEEISEN (SENKRCCHTE STABE)

OOER IN HOLZ, SENKRECHTE LATTEN, WAAGERECHTE BOHLEN ODER JAGERZ AN, JE-

WEILS MIT DAHINTERSTEHENDEN PFOSTEMN, ALS MALUERWERK IN BRUCHSTEINEN 0OODER
- SICHTBETON MIT SELBSTRANKENDEN UMD WINTERFESTEN GEWACHSEN

lf- 2 Ol EINFRIEDUNGEN DER EINZELNEN GRUNDSTUCKE SIND MIT STANDORTOGERECHTEMN
HEIMISCHEN LAUBGEHOLZEN ZU HINTERPFLANZEN BZW EINER FREIWACHSENDEN
{:CKE AUS VORGENANNTEN GEHOLZEN OWMNE ZAUN IST VORZUG ZU GEBEN

' L3 NkS GILT BESONDERS ENTLANG DER SUDLICHEN UND SUD- SUDOSTLICHEN
GELTUNGSBEREICHSGRENZE DES BEBAUUNGSPLANES

4l GARTENTURCHEN DURFEN IN DEN STRASSENRAUM, WOZU AUCH DER GEHSTEIG
(EHORT, NICHT AUFSCHLAGEN

5.0 BEPFLANZUNG

51 AUF DEN NICHT UBERBAUTEN FLACHEN DER GRUNDSTUCKE SIND AN GEEIGNE -
T=R STELLE MIND. PRO Zoogm GRUNDSTUCKSFLACHE EIN HOCHSTAMMIGER
BEAUM BODEMSTANDIGER ART ZU PFLANZEN UND ZU ERHALTEN

| 52 AJF DEN NICHT UBERBAUTEN FLACHEN DER GRUNDSTUCKE SIND AN GLEIGNE-
TR STELLE MIND PRO Soqm GRUNDSTUCKSFLACHE STRAUCHER UND BUSCHE
iN GRUPPEN ANZUPFLANZEN UND ZU UNTERHALTEN ;

53 AUS FOLGENDER GEHOLZSORTENAUSWAHL SOLLTEN FUR DIE BEPTLANZUNG

8= VORZIUGT GEHOLZE VERWENDUNG FINDEN

STRASSENBAUME . WNTERLINDE, SPITZAHORN

HOCHSTAMME OBSTEBAUME, STIELEICHE, ROTBUCHE

HAISTER VOGELKIRSCHE, EBERESCHE, FELDAHDAN, HA!MBUCHE . BIRKE

STRAUCHER WILDRCSE, ROTE HECKENKIRSCHE, HASEL, LIGUSTER, WOLLIGER
UND GEMEINER SCHNEEBALL, HARTRIEGEL, KREUZDURN,
WEISSDORN, PFAFFENHUTCHERN

S ALS BEPFLANZUNG SIND JEDOCH ALLE BODENSTANDIGEN HEIMISCHEN GEHOLZ-
ARTEN (AUCH ZIERGEHOLZE AUSSER TRAUERFORMEN UND FREMOLANDISCHEN

NADELFREHDLZEN) EINSCHL OBSTBAUMEMN UND BEERENSTRAUCHER®: 7 ' L SEN

' 55 LSOWEIT AUF DEN B&UGRUNDETUCKEMWDRMEHMLICH NORULICH DES BADERS-
'ABENWEGES] BAUME VORHANDEN SIND, SOLLTEN DICSE, WENN SIE NICIAT %,

cAUFELD STEHEN ODER DURCH GINE VERBESSERTE FPFLANZNG ERSETET

4 (BBauG 89 Abs 1 NR 25).
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