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DIE GEMEINDE NIEDERWERRN HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOMOD 9.-2. 82
OE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSE

NIEOERWERRN, DEN 2 8. Feb. 1984 EVERWALTUNG

"

o

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE M BEGRUNDUNG GEMASS € 2a ABS. 6
BBauG VOM 28 11 83B|S EINSCHL. 30. 2 83 IN NIEDERWERRN. RATHAUS OFFENTLICH
AUSGELEGT

GRT UND DAUER DER AUSLEGUNG WAREN EINE WOCHE VORHER ORTSUBLICH BEKANNT-

&%F‘ZISEHT UND DIE NACH §2 ABS 5 BBauG BETEILIGTEN DAVON BENACHRICHTIGT
A . : 7

NIEOERWERRN, 0EN 2 8. Feb, 1984 DEVERWALTUNG

ui= GEMEINDE NIEDERWERRN HAT MIT BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VOM 24 1, s
DN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 1o BBauG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
NACH ART. 48 ABS.1 GO BETEILIGTE GEMEINDERATE WAREN VON BERATUNGEN UND
8- 5CHLUSSFASSUNGEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN  AUSGESCHLOSSEN.

NIZOERWERRN, DEN 2 8. Feb, 1984 EVERWALTUNG

Y

Der Bebauungsplan wurde geméal 1 BBauG mit Bescheid des Landratsamtes
Schweinfurt am 29.05.1984

Schweinfurt, 29.05.1984
Langratsamt
I/A, =~

g g i
Bunsen, Reg.-Direktor
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DER GEMEINDE NIEDERWERRN (NIEDERWERRNER RUNDSCHAU) VOM0%.06.8WWR. 22
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT

DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT NACH 812 ABS. auG RECHTSVERBINDLICH.

NEDERWERRN, DEN 28 Juni 1884 T ZMEMNDE VERWALTUNG

I FESTSETZUNGEN (GEMASS §9 BBauG UND ARTIKEL 91 BayBo) y

1] S om= emm= GRENZE DES GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES.

12 WA ALLGEMEINES WOMNGEBIET 8 4 BauNVO, OFFENE BAUWEISE

SD /WD GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) o,4
/ GE SCHOSSFLACHENZAHL (GF2Z) 0,5

13 WR REINES WOHNGEBIET 8 3 BauNVO, OFFENE BAUWEISE

.S GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) o4
D/WD  GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ) 0.5

% EINGE SCHOSSIGE BEBAUUNG MIT AUSBAUFAMHIGEM DACHGE SCHOSS,
SATTELDACH 35° +5°% SOCKELHOHE o.40 m; TRAUFHOHE 3.50m

WINKELBAUTEN M BEREICH DER VORGE SCHRIEBENEN BAUGRENZEN

MOGLICH; )

WALMDACHER IM BEREICH 35°+5° MOGLICH

15 STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHE MIT ANGABE DER BREITE UND

LAGE DER GEHSTEIGE.

1.6 [ DIE VORGESCHRIEBENEN SICHTDREIECKE SIND GEMASS ART. 26
- DES BAYERISCHEN STRASSEN-UND WEGEGESETZES VOM
W 05.10.81 VON ALLEN DIE SICHT BEEINTRACHTIGENDEN BAULICHEN
ANLAGEN, GEGENSTANDEN ODER PFLANZEN VON MEHR ALS o,80m

HOHE UBER DEN HINTERKANTEN DER INNERHALB DES JEWEI-
LIGEN SICHTDREIECKS LIEGENDEN GEHSTEIGE FREIZUHALTEN.

: BEBAUUNGSFREIE ZONE

1.8 VORDERE., HINTERE UND SEITLICHE BAUGRENZE

1.9 -+—e—e—o ABGRENZUNG DER GEBIETE VERSCHIEDENER NUTZUNG

110 © o VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

1.1 GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE

112 40> ZWINGENDER GEHOLZSTREIFEN > 5.5m BREIT. > 2.0m HOCH

113 ENTWASSERUNG DES KELLFRGESCHOSSES MIT HEBE ANL AGE
1.14 DIF MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE BETRAGT 700 m<
115 BEI EINHUFTIG GENEIGTEN DACHERN DARF KEINE DACHFLACHE
45° UBERSCHREITEN
116 VERKEMHRSBERUHIGTE ZONE
1.17 A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
SOCKELHOHEN
B
% . - ”2ﬁbﬂﬁﬁﬁg?d_
rh i'__'_:___.4 k-
M=1:500

OI. WEITERE FESTSETZUNGEN

2.0 ALLGEMEIN

2.1 INFOLGE DES HANGIGEN GELANDES DARF DIE OBERKANTE
KELLERDECKE MAXIMAL 150 m UBER GEHSTEIG BETRAGEN.
ENTLANG DER STRASSE ODER DES GEHSTEIGES IST IN
SOLCHEN FALLEN EINE o.6om HOHE EINFRIEDUNGSMAUER
ZU ERRICHTEN, BAUSEITS MIT ERDREICH AUFZUFULLEN, UND

ENTSPRECHEND DEM GELANDE BIS ZUM WOHNGEBAUDE
ANZUBOSCHEN.

2.2 KNIESTOCKE UBER 30 cm HOHE SIND NICHT ZULASSIG

2.3 ALS DACHEINDECKUNG SIND TON- UND ZEMENTGEBUNDENE
MATERIALIEN IN ROTBRAUNER FARBUNG ZULASSIG.

2.4 MULLTONNEN SIND SO AUFZUSTELLEN, DASS SIE VON DER
STRASSE AUS NICHT EINZUSEHEN SIND.

2.5 AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN (BERG-U. TALSEITS) DER

GEBAUDE UBER oBom UND BOSCHUNGEN GROSSER ALS 1:2
SIND NICHT ZULASSIG.

2.6 UNZULASSIG SIND: GRELLE FARBEN,
NATURFARBENER U. GRUNER ASBESTZEMENT, WELLGITTER. UND
MASCHENDRAHTZAUNE AN OFFENTLICHEN FLACHEN.

3.0 GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

3.1 BEI ERRICHTUNG VON GARAGEN GITEN DIE BE STIMMUNGEN VON

6lG ART. 7 Abs.5 BayBO.BEI GARAGEN MIT FLACHDACHERN IST ALS
FLACHDACHABSCHLUSS EINE UMLAUFENDE ATTIKAKONSTRUKTION
ZU VERWENDEN.BEI GARAGEN MIT SATTELDACH MUSS DIE DACH-
NEIGUNG DER DES WOHNHAUSES ENTSPRECHEN.

32 BEI GRENZBEBAUUNG SIND SIE IN DEN DIMENSIONEN UND IN
DER GESTALTUNG EINANDER ANZUGLEICHEN,
3.3 NEBENGE BAUDE SIND NUR IN VERBINDUNG MIT

DER GARAGE MOGLICH. DIE DACHFORM IST DER
GARAGE ANZUGLEICHEN.

34 VOR DEN GARAGEN IST IN JEDEM FALL EIN STAURAUM VON
- MIN-5.00m TIEFE - GEMESSEN VON DER STRASSENVERKEHRS-

FLACHE BIS ‘ZUR MITTE GARAGENTOR- EINZUHALTEN, DER
VON DER STRASSENVERKEHMRSFLACHE NICHT ABGETRENNT
WERDEN DARF. EINFAHRTEN VON GARAGEN GELTEN NICHT ALS

STELLPLATZE.

35 GEBAUDE ALLER ART(AUCH GARAGEN) SIND IN MASSIVER
BAUWEISE ZU ERRICHTEN.

3.6 KELLER-UND WELLBLECHGARAGEN SIND UNZULASSIG

3.7 GARAGEN KONNGN AUCH AUSSERHALB DER ALS BEBAUBAR

FESTGESETZTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN ERRICHTET WERDEN.

4.0 EINFRIEDUNGEN UND STUTZMAUERN

4.1 EINFRIEDUNGEN AN STRASSEN UND WEGEN DURFEN EINE
HOHE VON 1l.oom UBER GEHSTEIGOBERKANTE NICHT, UBER-
SCHREITEN. IN DER REGEL SIND ZU ERRICHTEN :
A; NATURSTEINSOCKEL BIS 30 cm HOHE . REST IN SCHMIEDE -
EISERNEN SENKRECHTEN STABEN ODER IN SENKRECHTEN HOLZ-
LATTEN, WAAGERECHTE BOHLEN ODER JAGERZAUN MIT DAHINTER-
STEHENDEN PFOSTEN. B; MAUERWERK IN BRUCHSTEIN ODER
SICHTBETON MIT SELBSTRANKENDEN. WINTERFESTEN GEWACHSEN.

4.2 DIE EINFRIEDUNGEN DER EINZELNEN GRUNDSTUCKE SIND MIT
STANDORTGERECHTEN HEIMISCHEN LAUBGEHOLZEN ZU HINTER-
PFLANZEN BZW.EINER FREIWACHSENDEN HECKE AUS VOR-
GENANNTEN GEHOLZEN OHNE ZAUN IST VORZUG ZU GEBEN

4.3 GARTENTURCHEN DURFEN IN DEN STRASSENRAUM, WOZU AUCH
DER GEHSTEIG GEHORT, NICHT AUFSCHLAGEN.

SCHNITT A-A /-\
/\ 26048 NN
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5.0 BEPFLANZUNG

5.1 AUF DEN NICHT UBERBAUTEN FLACHEN DER GRUNDSTUCKE

SIND AN GEEIGNETER STELLE MIND. PRO 200gm GRUND -
STUCKSFLACHE EIN HOCHSTAMMIGER BAUM BODEN -
STANDIGER ART ZU PFLANZEN UND ZU ERHALTEN.

5.2 AUS FOLGENDER GEHOLZSORTENAUSWAHL SOLLTEN FUR
- DIE BEPFLANZUNG BEVORZUGT GEHOLZE VERWENDUNG
FINDEN:
STRASSENBAUME : WINTERLINDE, SPITZAHORN .
HOCHSTAMME  : OBSTBAUME, STIELEICHE, ROTBUCHE
HAISTER : VOGELKIRSCHE, EBERESCHE,
) FELDAHORN, HAINBUCHE, BIRKE

STRAUCHER . WILDROSE, ROTE HECKENKIRSCHE,

HASEL, LIGUSTER, WOLLIGER UND ™"
GEMEINER SCHNEEBALL, HARTRIEGEL
KREUZDORN, WEISSDORN,

y PFAFFENHUTCHEN,

5.3 ALS BEPFLANZUNG SIND JEDOCH ALLE BODENSTANDIGEN
HEIMISCHEN GEHOLZARTEN (AUCH ZIERGEHOLZE AUSSER

TRAUERFORMEN UND FREMDLANDISCHEN NADELGEHOLZEN)
EINSCHL. OBSTBAUMEN UND BEERENSTRAUCHERN
ZUGELASSEN , -

5.4 DIE BEPFLANZUNG IST BIS __SPﬁiTESTENé 2 JAHRE NACH
BEZUGSFERTIGKEIT DER GEBAUDE ABZUSCHLIESSEN. -
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