3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans "Am Lagerhaus" in der Gemeinde Niederwerrn, GT Oberwerrn, Landkreis Schweinfurt
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Textliche Festsetzungen

1. Lagerflachen

1.1 Lagerplatze sind ausschlieBlich zur Lagerung und zeitwelligen Lagerung folgender Stoffe zuléssig:
- Oberboden

- Beton

- Ziegel

- Fliesen, Ziegel und Keramik

- Gemische aus Beton, Ziegeln, Fliesen und Keramik, die keine geféhrlichen Stoffe enthalten

- Boden und Steine, die keine geféhriichen Stoffe enthalten
- Baggergut, das keine gefahrlichen Stoffe enthélt

- Baustoffe auf Gipsbasis, die nicht durch geféahrliche Stoffe verunreinigt sind
- Gemischte und sonstige Bau- und Abbruchabfélle, die kein Quecksilber, kein PCB und
keine gefahrlichen Stoffe enthalten.

Gefahrliche Stoffe sind Stoffe, die:

- Menschen, Tiere und Pflanzen
- Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft

- Kulturgiter und sonstige Sachgliter
gefédhrden oder beeintrachtigen, oder Stoffe die Wechselwirkungen zwischen den
vorgenannten Schutzgltern hervorrufen.

1.2 Das Lagern und zeitweilige Lagem von Strallenaufbruch (Deckschichten einschlielich
Tragschichten) ist nicht zuldssig.

1.3 Die Lagerungen und zeitweiligen Lagerungen dirfen max. bis auf Héhe Oberkante (OK)
Bahndamm, rechtwinkelig zur néchstgelegenen Gleisachse der DB Netz AG gemessen,
durchgefiihrt werden.

Randliche Einfassungen der Lagerflachen durch z. B. Spundwénde usw. sind nicht erlaubt.

1.4 Die Behandlung der gelagerten und zeitweilig gelagerten Stoffe z.B. durch eine
Shredderanlage ist planungsrechtlich zulassig. Shredderanlagen sind einzuhausen.

2. Grunordnung

2.1 MindestgroRen fir Einzelgehdlzpflanzungen:
Baum 1. und 2. Ordnung: Hochstamm, 2xv., ohne Ballen, Stammumfang 10-12 cm
Obstgehdlze: Hochstamm, 2xv., Stammumfang 8-10 cm

2.2 MindestgréRen fiir Heckenpflanzungen:
Baum 1. und 2. Ordnung: Heister, 2xv., ohne Ballen, 150-200 cm
Straucher: Verpflanzte Strducher, 3-4 Triebe, 60-100 cm

2.3 Baum-/Strauchanteil Heckenpflanzung:
3 % Baumanteil (Heister), 97 % Strauchanteil (verpflanzte Straucher),
je 60 m?2 Hecke 1 Heister und 20 verpflanzte Straucher

2.4 Auswahlliste standortgerechter Gehélzarten (nicht vollsténdig)

Baumarten 1. Ordnung (Uber 20 m Héhe)
Acer platanoides - Spitz-Ahom

Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde

Baumarte Ordnung (bis zu 20 m Héhe

Acer campestre - Feld-Ahom J r- i
Carpinus betulus - Hainbuche

Salix caprea - Sal-Weide

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus torminalis - Elsbeere

Straucharten (unter 10 m Héhe)
Cornus sanguinea - Gewéhnlicher Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus div. spec. - Weiltdomn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdom

Rosa arvensis - Acker-Rose

Rosa canina - Hunds-Rose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

2.5 Auswahlliste geeigneter robuster Obstsorten (nicht vollsténdig)

Apfel - Sortiment
Landsberger Renette, Erbachshéfer, Engelberger, Hauxapfel, Maunzenapfel, Jacob
Lebel, Goldparméne, Brettacher

Birnen - Sortiment
Gellerts Butterbime, Késtliche von Chameux, Gelbmostler, GroRer Katzenkopf,
Weilersche Mostbime

SURkirschen - Sortiment
Haumdllers Mitteldicke, Bittners Rote Knorpelkirsche, GroRe Schwarze Knorpelkirsche

Pflaumen - Sortiment
Frankische Hauszwetschge

2.6 Die Entwicklung der Pflanzung in den Ausgleichsflichen | und Il ist durch eine
fachgerechte Pflege zu gewahrleisten. Der Ausfall eines Baumes ist vollstandig und der Ausfall
von mehr als 10% bei Strduchem ist durch Nachpflanzung zu ersetzen.

2.7 Die vorgesehene Freiflachenentwicklung und Anpflanzungen im Baugebiet auf den
Grundstilicken FI.Nm. 877, teilweise 878, teilweise 879, 879/2 und teilweise 880 der
Gemarkung Oberwerm sind anhand qualifizierter Freiflachengestaltungspléne bei der
Baueingabe nachzuweisen. Diese Plane sind jeweils durch eine in dieser Sparte qualifizierte
Person, z. B. Garten- und Landschaftsarchitekt zu erstellen,

2.8 Bei Neuanpflanzungen ist zur nachstliegenden Gleisachse der DB Netz AG ein
Mindestpflanzabstand einzuhalten, der sich aus der Endwuchshéhe der Gehélzpflanzung
und einem zusatzlichen Sicherheitsabstand von 2,50m ergibt.

2.9 Bei der Planung von Griinanlagen und Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass
samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen nicht beeintréchtigt werden.

3. MaRnahmen zum Schutze, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

3.1 Bei der Bebauung und Gestaltung der dffentlichen und privaten Freiflachen ist der
Versiegelungsgrad auf ein MindestmaR zu beschrénken.

3.2 AusgleichsmaRnahme I

Die Ausgleichsmafinahme | fir die geplante Versiegelung auf den Grundstiick FI.Nr. 949 der
Gemarkung Oberwerm ist mittig im Gewerbegebiet auf dem Grundstiick FI.Nr. 878/3, sowie
anteilig auf den Grundstlicken FL.Nm. 878 und 879 der Gemarkung Oberwerm durchzufiihren.
Unter Beachtung der bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind hochstdmmige
Obstbdume geméaR Pflanzenauswahlliste unter Ziffer 2.5 und vorgeschriebener
MindestgehdlzgroRe gemaR Ziffer 2.1 in einem Abstand von mind. 10 m zu pflanzen. Die
Anordnung der Obstgehdlze ist frei. Die Wiesenflachen und Gras-Krautfluren sind durch eine
artenreiche Wiesengréser- und -krédutermischung gem. RSM 8.1 Variante 1 herzustellen. Die
Wiese soll 2 x jahrlich mit M&hgutbeseitigung gemaht werden. 1. Mahd zwischen 15. und 30. Juni.

3.3 AusgleichsmaRnahme II:

Die AusgleichsmaRnahme fir die Versiegelung auf dem Grundsttick FI.Nr. 879/2 sowie
anteilig auf den Grundstiicken mit FI.Nm. 878, 879, 880 und 998 der Gemarkung Oberwerm ist
auf dem Grundstlick FI.Nr. 880 sowie anteilig auf dem Grundstiick FI.Nr. 879 der Gemarkung
Oberwerm durchzufiihren. Am sidlichen Rand des Gewerbegebietes (FI.Nr. 880 und anteilig
FI.Nr. 879) ist zur Randeingriinung auf Privatgrund eine mind. dreireihige Hecke geman
Ziffer 2.2, 2.3 und Liste 2.4 anzupflanzen.

Die Ausgleichsflache hat im Minimum eine Breite von 5,00m aufzuweisen.

Je 60 m? festgesetzter Randeingriinung sind ein Laubbaum als Heister zusammen mit 20
Stréuchemn geméfR Pflanzenauswahlliste, festgesetzter Mindestgeh&lzgréRe und
festgesetztem Baum-Strauchanteil zu setzen.

3.4 Samtliche festgesetzten Ausgleichsfldchen sind von jeglicher Art der Bebauung
freizuhalten.

3.5 Mit den Ausgleichsmafnahmen ist im Zuge der Baugebietserschlieung, spétestens jedoch
eine Vegetationsperiode danach zu beginnen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege in
den Ausgleichsflachen | und Il hat 3 Jahre zu betragen.

4. Weitere Festsetzungen

4.1 Auf den Grundstiicken FI.Nm. 877, 878, 879, 879/2 und 880 der Gemarkung Oberwerm ist
im Gewerbegebiet eine Errichtung von Wohnungen unzuléssig.

4.2 Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 Bayer. Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten.
4.3 Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen dlrfen nicht Uberbaut werden.

4.4 Erdbewegungen (Aufschittungen, Abgrabungen) sind nur bis zu einer Héhe von 1,00m
zulassig. Sie sind so durchzufiihren, dass unabhéangig von der Grundstiicksgrenze eine
zusammenhangende Geldndeform entsteht. Geldndebedingte Ausnahmen kénnen zugelassen
werden.

4.5 Fur Grundstlickseinfriedungen sind Maschendraht- und Stahimattenzéune zuléssig.
Freizuhaltende Sichtdreiecke an StraRenbegrenzungen oder -einmindungen sind dabei zu
beachten. Im Ubrigen darf die Zaunhdéhe 2,00 m nicht Uberschreiten. Einfriedungen am Ortsrand
mit Wirkung in die freie Landschaft in stidlicher Richtung sind in griiner Farbe vorzunehmen.

An der im Plan festgesetzten Stelle ist eine Einfriedung verbindlich herzustellen.

4.6 Zum Graben auf dem Grundstlick FI.Nr. 203/3 Gemarkung Oberwerm ist beidseitig je ein
Streifen von mind. 3,00 m von allen Einfriedungen, Bebauungen und Auffiillungen freizuhalten.

4.7 Die max. Wandhohe, gemessen ab OK FertigfuRboden Erdgeschoss bis zum
Schnittpunkt AuRenwand-Dachhaut, wird bergseitig auf 8,00 m festgesetzt, wobei die OK
FertigfuRboden Erdgeschoss das urspriingliche Gelande an der Bergseite der Geb&ude
um héchstens 0,50 m Gberragen darf.

Das MaR flr die Wandhéhe wird durch den Schnittpunkt der Oberkante der Sparmren mit der
senkrechten Verldngerung der AuRenkante des Umfassungsmauerwerkes bestimmt.

4.8 Soweit der vorliegende Anderungsplan keine entgegenstehenden Festsetzungen trifft,
gelten weiterhin die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes der Gemeinde
Niederwerm flr das Gewerbegebiet ,Am Lagerhaus" im GT Oberwerm, genehmigt vom
Landratsamt Schweinfurt mit Bescheid vom 15.02.1973, Nr. 2.0 - 610 in der letzten

Anderungsfassung.

5. Hinweise

5.1 Bei den Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern nach Art. 8 Abs. 1 des
Bayer. Denkmalschutzgesetzes sind unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege,
Dienststelle Wiirzburg zu melden. GemaR Art. 8 Abs. 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes
sind die aufgefundenen Gegenstiande und der Fundort unverédndert zu belassen.

5.2 Aussagen zum Bahnbetrieb und deren mdéglichen Auswirkungen sind in der, zu diesem
Bebauungsplan dazugehdrigen Begriindung enthalten.

5.3 Inwieweit eine Shredderung im Sinne von Ziffer 1.4 unter Auflagen zuléssig ist, ist im
Genehmigungsverfahren zu kldren (z.B. Art der Shredderung, Einhausung, Betriebsablauf).

5.4 Im Einzelbauvorhaben ist der Erschitterungsschutz nach DIN 4150, Teil 2, Erschiitterungen
im Bauwesen, Einwirkungen auf Menschen in Geb&uden, abzukléren.

5.5 Bezugnehmend auf den Art. 69 Abs. 1 BayBO ist die Untere Immissionsschutzbehérde bei
der Genehmigung von Anlagen, die mit Larm oder/und luftverunreinigenden Emissionen
verbunden sind zu héren.

Verfahrensvermerke

A

Die 3.Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans
wurde vom Gemeinderat am 25.03.2003 beschlossen.

Der 3.Anderungs- und Ergénzungsbeschluf wurde
ortsiiblich am 06.05.2005 bekannt gemacht.

Der Entwurf der 3.Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplans wurde mit Begriindung geman
§3(2) BauGB in der Zeit vom 24.02.2006 bis 24.03.2006
dffentlich ausgelegt.

Niederwerm, den 0 3. Juli 2006

Die 3.Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans
wurde vom Bau- und Umweltausschuss am 25.04.2006
gemaf §10 BauGB als Satzung beschlossen.

Niederwerm, den U 3. Juli 2006

Der BeschluR der 3.Anderung und Ergénzung des

Bebauungsplans durch die Gemeinde istam _3 0 luni 2006

ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis

darauf, dass die 3.Anderung und Ergénzung des

Bebauungsplans mit der Begriindung zu jedermanns

Einsicht im Rathaus Niederwerm wé&hrend der allgemeinen

Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf

hingewiesen, dass Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft

gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist die

3.Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans in Kraft

getreten. (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)
03 Juli 2006
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Uberarbetetlergénzt gem. Beschiuf des Bau- und Umwettaussch, vom 25,04.2006 ||  25.04.2006

Malinka

1

Oberarbeitetfergéinzt gem. Beschiuf des Bau- und Umweltaussch. vom 31.01.2006 |  06.02.2006

Malinka
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Marz 05 | Malinka
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