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ERKLARUNG DER PLANZEICHEN:

Dieser Bebauungsplan enthélt gem, § 9 BBauG In Verbindung mit der Plan-
zeichen-Verordnung vom 19, 1. 1965 folgende Hinweise und Festsetzungen
in Zeichnung, Farbe und Schrift: :

| 1. HINWE ISE
S GRUNDSTUCKSGRENZE

f BESTEHENDE HAUPT -
UND NEBENGEBAUDE

223 FLURNUMMER

4104+ MASSZAHL

2. FESTSETZUNGEN
m: GRENZEN DES RAUML ICHEN GEL TUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES (§ 9 Abs. 5 BBauG)

2.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 1 Abs. 1 bis 3 der Baunutzungsverordnung vom 26. Juni 1962
-Bundesgesetzbl. | Seite 429 - BauNVO)-
GRZ = GRUNDFL ACHENZAHL GF2Z= GESCHOSSFL ACHENZAHL

i WA Al.l.asmsm WOHNGEBIETE gem. § 4 BauNVO

P 2.2 HA*SE DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 und § 9 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a des
Bundesbaugesetzes - BBauG - sowie §§ 16 und 17 BaulNVvO)

| GRZ 0.4 = GRUNDFLACHENZAHL z.B. 0,4

" GFZ 05 = GESCHOSSFLACHENZAHL z.B. 0,5

D ZAHL DER VOLLGESCHOSSE - ZWINGEND - z.B. 1G.
l 0 ZAHL. DER VOLLGESCHOSSE NICHT ZWINGEND, IN

‘DEN MIT I  BEZEICHNETEN HAUSERN IST ES ERLAUBT,
DAS UNTERGESCHOSS ZU WOHNZWECKEN AUSZUBAUEN.

. 2.3 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

; 9 Abs. 1 Nr. | Buchstabe b BBauG und §§ 22 und 23 BauNVO)
¢ - GEBALDE MIT SATTEI-

.' o] . OFFENE BAUWEISE Ji DACH IN FIRSTRICH-
: TUNG
f BAUL INIE
. GEBAUDE MIT FLACH-
BAUGRENZE DACH (GARAGE)

b
I 2.4 FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND

FUR DIE BRTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BBauG)

| o s FLACHEN FUR DEN FLACHEN FUR DEN
i FAHRVERKEHR =0 o UssGANGERVER-
| : KEHR
I
STRASSENBEGREN- I;I OFF
ENTL., PARK-
ZUNGSLINIE _ .

FLACHEN
2.5 GRUNFLACHEN .
i (§ 5Abs.2Nr.5und § © Abs. 1 Nr. 8 BBauG)
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2.6 FLACHEN FIR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FUR
DIE VERWERTUNG ODER BESEITIGUNG VON AB-
WASSER ODER FESTEN ABFALLSTOFFEN
(§ 5Abs.2Nr.4und § 9 Abs. 1 Nrn. 5 und 7 BBauG)

@ TRAFOSTATION
SORGUNG SANLAGEN

2.7 FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN
UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (§ ¢ Abs. 1 Nr.6
: BBauG)

3.8

20 KV ELT-FREILEITUNG 20 kV

MIT SCHUT ZZONE

GEMEINDE

NIEDERWERRN

LANDKREIS ~SCHWEINFURT
BEBAUUNGSPLAN FUR DAS GEBIET

.ZEIL.-/ FRIEDHOFSTRASSE "
M.1:1000
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Der Bet:uuunessp? nentwurf mit Begrindung v. 8.4.1976 hat gemin
'§ 2 Abs.6 =3.uG vom 17.5.1976 bis 18.6.1976 6ffentlich ausge-
legen. Der Bebauungsplanentwurf v. 7.7.1976 und dessen Be-

) iFrindung v. 1.9.1976 haben hinsichtlich der Erginzungen in der
e |Zeit vom 20.9.1976 bis 20.10.1976 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegungen waren jeweils eine Woche vorher
el crtsiiblich bekanntgzegeben und die nach § 2 Abs.5 BBauG Betei-
B 'ligten hiervon benachrichtigt worden. '
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Niederwerrn, den 04.11.1976 ',"i"}f""'«
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Der mﬂndornt hat den Bebauungsplan vom ?."‘!m.l ~...gem8B § 10 BBauG
am , .7; ..U.'it.-]m. . als Satzung beschlossen. :

Nach Art, 49 Abs, 1 GO betelligte Gemeinder&te waren von Beratungen
BeschluBfassung Uiber den Bebauungsplan ausgeschlossen. ;

= 4. Nov.1976

1.Blrge

Der Bebauungsplan ist gem#f § 11 BBauG mit Bescheid des
Landratsamtes Schweinfurt wvom 06.06.1977 Nr. 2.0 - 610
genehmigt worden.

Schweinfurt, 06.06,
Landratsamt

Bunsen
Regierungsdirektor

Der genehmigte Bebauungsplan jst gem. § 12 BBauG % : .Q'Jt .J!-Lll l!m
56 . .00t eeees.. Offentlich ausgelegt

Die Genehmigung und die Auslegung ist am
macht worden. Damit ist der Plan gem. § 12 BBauG am .
rechtsverbindlich geworden. '
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1.Blirgermel r

Die im Bebauungsplan eingetragenen Schutzzonen fiir Wasser-
leltungen oder fur Freilleitungstrassen des UWU sind von jeder .
Bebauung freizuhalten. '.II

An der ZeilstraBe sind die Garagen so zu errichten, daf hre
Massivdecken als begehbare Terrassen der um ein KellergeschoB
héhergelegenen Wohngebéude erschelinen,

Die zur Zellstrafe vorspringenden Winkel der Wohngeb&ude kénnen
im Untergeschof zu Wohnzwecken ausgebaut werden,

'\.

l.

ANGEFERTIGT IM AUFTRAGE DER GEMEINDE NIEDERWERRN

WEITERE FESTSETZUNGEN

Gebé&ude aller Art, auch Garagen, sind in massiver Bauweise zu
errichten.

Die Wohngeb8ude sind mit Satteldichern mit einer Dachneigung von
27° (Toleranz £ 3°) zu versehen.

Garagen und Nebengeb&ude sind mit Flachdéchern zu versehen, deren
Neigung nicht mehr als 6% betréigt, soweit sie nicht in das Gebé&ude
einzufiigen sind.

Mit Ausnahme von Flachd&chern sind D&cher grundsétziich mit hartem
Material einzudecken,

Sofern Im Bebauungsplan bereits von der Méglichkeit des Art. 7
Abs. 3 BayBO Gebrauch gemacht wurde, diirfen an den entsprechen~-
den Winden notwendige Fenster nur fiir elnen Aufenthaltsraum in je-
dem VollgeschoB vorgesehen werden.

Garagen, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes an der
Grenze zu errichten sind, wird als Bauwelise die Grenzbebauung
verbindlich festgesetzt. Sle sind einheitlich zu gestalten.

Vor Garagen mit mehr als einem Tor und einem Abstand bis zu 10.m
von der Gehsteighinterkante diirfen die Vorplétze bzw. davoriiegen-
den Stellplétze durch Mauern, Z&une oder dergl. nicht abgetelit
werden; sie mlissen durchgehend befahrbar sein.

Frelstehende Nebengebdude,zum Zwecke der Kleintierhaltung,
sind nicht zugelassen.

Einfriedungen an StraBen, Wegen und Plitzen dirfen eine Héhe von
1, 10 m Uber der Gehsteig-Hinterkante nicht Uberschreiten. In der
Regel sind Natursteinsockel bis 30 cm Hdhe mit dahinterstehenden
lebenden Hecken vorzusehen. Gartentlirchen oder Einfahrtstore
diirfen in den Strafenraum, wozu auch der Gehsteig gehdrt, nicht
aufschlagen, '

3.6

Die MindestgrdBe der Grundstiicke darf 500 gm nicht unterschreiten;
ausgenommen sind die Grundstiicke bel Reihenh&usern.

BURO FUR ORTSPLANUNG,
DIPL. ING. GUNNAR HAFNER, SCHWEINFURT, GELDERSHEIMER STR.6

AM Sriie—ione - 7, Juli 1976
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