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1.1 Far die Festsetzunggn
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1. i

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB )

Private Strafenverkehrsflache mit Ausbaubreite
(89 Abs.1 Nr. 11 BauGB) *

Private Wegflache in versickerungsgiinstiger
Bauweise (§9 Abs.1 Nr. 11 Baucng'} =

Allgemeines Wohngebiet ( § & BauNVO )

geschlcssene Bauweise [(Reihenhausanlage)

Strafenbegrenzungslinie — e—— Baugrenze

Max. Bauweijse

eingeschossig + DachgeschoB

Satteldach L5° Dachneigung
Grundflache nzahl @ GeschoRflachenzahl

Firstrichtung

Private Grunfliche mit Pflanzgebot fiir standortgerechte
heimische Groflbaume (89 Abs. 1 Nr.15 i.V.m.Nr25a BauGB)

Flache fir Gemeinschaftsgaragen
Flache fir Gemeinschaftsstellplitze
Flache fur Gemeinschaftsanlagen (Nebengeb&ude)

Verbindlicher Standort fir die Ein- und Ausfahrt

Fur die Hinweise

1.2

1.2.2

. Besteh,
Vorh. Wohngebaude _\— Grundstiicksgrenze
87¢ Flursticksnummern

Vorh. Nebengebaude

Esu wird emgfohlen das Oberflichenwasser auf den Grund-
stucken versickern zu lassen bzw. Zisternen zu errichten.

Aufgrund der Kleintierhaltung auf dem Grundstiick FL.Nr. 871 ist
mit Gerucks- und Larmbeldstigung zu rechnen.

1.3 Fir die nachrichtlichen Ubernahmen

1321

Z.

WEITER

Wer Bodendenkmialer auffindet ist verpflichtet dies unver-
zaglich der Unteren Denkmalschutzbehorde beim LRA
Schweinfurt oder dem Bayer. Landesamt far Denkmal-
pflege anzuzeigen (Art.8 Abs.1 DSchG). Beim Auffinden
von Bodendenkmalern ist der Fundort unverandert zu
belassen (Art.8 Abs.2 D5ch(G]).

FESTSETZUNGEN

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

Das Bauland ist festgesetzt als:
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO

Far das Baugebiet wird die geschlossene Bauweise festgesetzt.

Auf den Reihenhausgrundsticken ist jeweils 1 Reihenhaus mit
je 1 Wohneinheit zulassig.

Far die Dacheindeckung der gepl. Haupt- und Nebengebaude
werden rote Dachziegel bzw. Betondachsteine vorgeschrieben.

Die AuBenbehandlung der Fassaden hat in gedeckter Farbge-
bung zu erfolgen. Die Verwendung von weiler oder sehr

dunkler Farbe ist nicht zulassig. .

Konstruktive Widerlager diirfen eine Hohe von 0,50 m nicht
uberschreiten.

Die gepl. Wohngebaude sind so in das Gelande einzustellen,
daB die Traufhohe bergseitig nicht héher als 3,50 m Gber
OK. natarlichem Gelande liegt.

Evtl. Vollgeschosse im DachgeschoB bleiben bei der Be-
rechnung der Zahl der Vollgeschosse aulier Betracht.

Fiar samtliche Wohngebidude sind je Wohneinheit mind. 2,0
Stellplatze oder Garagen zu errichten.

Auf der Nordseite der gepl. Gebaude sind nur Satteldach-
gauben und Schleppgauben zulassig. Die Gesamtbreite der
Dachgauben darf nicht groBer sein als 1/3 der Trauflange.
Die max. Breite der Dachgauben wird mit 1,50 m festgesetzt.
Der Firstpunkt der Gaube mufi mind. 1,00 m unter der Haupt-

firsthéhe sein.

Auf der Sidseite der Dachfliche ist je Reihenhaus ein Zwerch-
giebel mit einer max. Breite von 2,70 m zulassig. Dachform
und Dachneigung wie Hauptgebaude.

Fir die geplanten Reihenhduser wird aus gestalterischen Grin-
den eine einheitliche Bauweise [Dachform und Dachneigung)
zwingend vorgeschrieben.

Fir die an der sudlichen und westlichen Grundstiicksgrenze

geplanten Gemeinschaftsgaragen werden Flachdacher vorge-
schrieben, wobei sie begrint werden sollen.

2.14

2.15

2.16

2.17

Fir die an der nordlichen Grundstucksgrenze geplanten Gemein-
schaftsanlagen werden Pultdacher mit einer Dachneigung von
max. 15° vorgeschrieben. Die sddliche Traufhohe darf 2,30 m
nicht uberschreiten.

Schlafraume, die nur dber Laftungsméglichkeiten in der Nord-
seite verfiigen, midssen mit Loftungselementen ausgestattet
werden, die im gedffneten Zustanmd ein bewertetes Schalldamm-
maB von mind. 25 dB(A) besitzen. Sind die Luftungselemente
mit einem mechanischen Antrieb ausgestattet, so ist darauf zu
achten, daB im eingeschalteten Zustand ein Innenpegel nach
VDI 2058 von 25 dB(A) eingehalten wird.

Zum Schutz der auf FI.Nr. 874/2 vorhandenen Bebauung wird
die Errichtung einer mind. 2,00 m hohen Wand entlang der ge-
meinsamen Grundstacksgrenze und im Bereich der Stellplatze
eine mind. 3,00 m tiefe Uberdachung zwingend vorgeschrieben.

Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen ist der Ver-
siegelungsgrad auf das unbedingt notwendige MindestmaB zu
beschranken. Die Belagsauswahl der Freiflachen wie z.B. Zu-
fahrt, Kfz-Stellplatze, Hofflachen usw. hat sich primar auf die
Verwendung versickerungsfahiger Beldge, wie z.B. Pflaster
mit Rasenfuge, Rasengittersteine und Schotterrasen auszu-

richten.

Der Entwurf des Bebauungsplanes w mit der Begrandu gemaB
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB vom |I.aiil.|5.'.{ﬁ?e bis 1?55]! mng
im Rathaus o&ffentlich ausgelegt. |

Niederwerrn, g g, OKI, 1997
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: 1. Ba
urgermeister

Die Gemeinde Niederwerrn hat mit Beschlu des Gemeinderates
vom 10, SEP. 1997 den Bebauungsplan gemall § 10 BauGB als

Satz unlg " beschlossen.

Niederwerrn,go gyr, 1997
1. Bargermeister

Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren eine Verletzung von

Rechtsvorschriften im Sinne von § 11 A gtz 1 BauGB a. F. i.V.m. § 233
Abs. 1 Satz 1 BauGB n. F. nicht geltgfidh 11/
Schweinfurt, 15.01.1998 ’
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Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ist am (g.02.1998 durch +

Verdffentlichung in der Niederwerrner Rundschau
ortsublich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, daB der Be-
bauungsplan mit Begrindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Ge-
meinde Niederwerrn wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten
wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, daB Gber den Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
inkraftgetreten (§ 12 Satz 4 BauGB).

Niederwerrn, (9.02.1998
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OERLENBACH |, 20.08.1995
UBERARBEITET : 25.10.1995
UBERARBEITET , 24 .o7.1996
JUBERARBEITET , 27. 031 197
UBERARBEITET , 29 o7 1997
UBERARBEITET , 30 .09, 1997
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