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1.3 Fur die nachrichtlichen Ubernahmen

waeatandont det gepl.
Standort der gepl.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsfliche mit

Ausbaubreite (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie .

Baugrenze

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Eingeschossig und Dachgeschol
Zweigeschossig und Dachgeschol’
Dreigeschossig und Dachgeschols
Viergeschossig und Dachgeschol}

Sattel dach
Flachdach

Dachneigung fur Wohngebaude
Dachneigung fur Satteldachgaragen

Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

(1.a) GeschoBflachenzahl

Nz i oy

Grundflachenzahl

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

‘Cemeinschaftsgaragen
Gemeinschaftsstellplatze

Private StraBenverkehrsflache (Parkplatz)
( §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Private Grunflache (Kleinkinderspielplatz)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Privates
Pflanzgebot fur standortgerechte heimische GroRbaume

P v .ate.s
Pflanzgebot fir heimische Baume und Straucher

Flache fur Nebenanlagen,

Einfahrt zur Tiefgarage (5 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Unterirdische Versorc un SEEItungen der
UWU-AG mit Schutzstreifen

Fur agie Hinweise ok

Vorgeschlagene Teilung der Grundstiucke 1

T
T Besteh.

il Nebengebaude
[l

Besteh. Wohngebaude

Besteh. Grundstucksgrenzen

Flurstucksnummern

Aus Grunden des Ortsbildes soll die gesamte Breite der Dach-
gauben auf max. ein Drittel der Gebaudebreite beschrankt werden.

Den Bauwerbern werden vor Baubeginn Schurfgruben zur Er-

kundung des Grundwasserstandes empfohlen. Soweit dabei Grund—'{.';.-
sind die Ke!lergef'____;’__-__,_.
schosse als wasserdichte Wannen auszufiihren. Eine dauernde = = 4
Grundwassersenkung und -ableitung ist nicht zulassig; ebenso
Drin- oder Quellwasser in die Kana:—_" J-

wasser Uber der Kellersohle angetroffen wird,

die Einleitung von Grund-,
lisation.

{ pe I

1.3.2

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet dies unverzug-
lich der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim LRA Schweinfurt
oder dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen
(Art. 8 Denkmalschutzgesetz).

Auf die Anweisung zum Schutze unterirdischer Kabel-
leitungen der UWU-AG wird hingewiesen.

';ir-..:
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® Standort fur Wertstoff- Cnntathr

2o W ELTERE: FESTSETZUNGE:N

2.1 Die weiteren Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes "Nord |.Abschnitt" in der Fassung vom 27.07.1970 wer-
den nach Rechtskraft dieses Bebauungsplanes fur diesen Teilgel- i
tungsbereich durch die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen l
dieses Bebauungsplanes ersetzt. i

2.2 Das Bauland ist festgesetzt als:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemall § 4 BauNVO.

2.3 Eur das Bau ebiet wlrd teilweise die offene, teilweise die geschlossene ‘

auwe:se fes gesetzt. |

2.4 Die Mlndestgroﬂe der Bauplatze wird mit 170 gm festgesetzt. [

2.5 Vor samtl. Garagen ist ein Stauraum von mind. Secem einzuhalten, der
straBenseitig nicht eingefriedet werden darf. Bei evtl. offenen Unter-
stellhallen kann auf einen Stauraum verzichtet werden. 1-

2.6 Fur die Dacheindeckung der gepl. Haupt- u. Nebengebiaude werden
rote Dachiziegel und Dachsteine vorgeschrieben.

2.7 Die AuBBenbehandlung der Fassaden hat in gedeckter Farbgebung zu er-|-
folgen. Die Verwendung von weiBer oder sehr dunkler Farbe ist nicht |
zulassig. '

2.8 Jeder Bauwerber muB gem. §58 BayBO je Wohneinheit |

1.5 Stellplatze fur PKW nachweisen |
Im gesamten Baugebiet sind aufgrurd der ortlichen Siti ation feste |
und fldssige Brennstoff: aicht erlaubt, auscenomimen otfene Kamine.

2.9

Auf den gepl. Gebauden sind nur Satteldachgauben und Schleppgauben |
zulassig. Die Breite der Dachgauben darf 1,50 m nicht Gberschreiten.
Die Gesamtbreite der Dachgauben darf nicht groBer sein als 1/2 der
Trauflange.

Konstr. Widerlager darfen eine Hohe von 0,50 m nicht dberschreiten.

Die gepl. Gebaude sind so in das Geldnde einzufligen, daB das Niveau
des Erdgeschosses nicht hoher als 1,00 m uber dem nat. Gelande her-
ausragt. In den Eingabeplanen sind auf NN bezogene Hohenkoten ein-
zutragen.

Fur geplante Garagengebaude werden nur Flachdacher und Satteldacher
zugelassen. Bei Ausfuhrung mit Flachdach mus=#n sie emne Flachdach -
begrunung erhalten. Be: Ausfuhrung mit Satteldach wird die
Dachneigung mit 15-3c festgesetzt. Die ge;lanten Gemeinschaftsgaracan
sind emhenllch { Dachform, D"iChnEthI“\{,} Zu gestalten.

-,_III Alle Emfrmdungen darfen eine gesamte Hohe von 1,00 m ' nicht dber-
: -.'fschr&l‘l:en. Fur die straBenseitigen Einfriedungen soilten Holzstaketen-
zaune verwendet werden. . Einfriedungssockel sind nicht erlaubt.

Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen innerhalb der Grund-
stucke mull der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche
Mindestmall beschrankt werden.

Die Belagswahl dieser Freiflachen, Stellplatze und Staurdaume sowie Frei-
sitze etc. hat sich primar auf die Verwendung versickerungsgunstiger |
Belage auszurichten (Pflastersteine mit Rasenfugen, Natursteinpflaster,
Rasengittersteine).

Bei der Bebauung des siidwestlichen Teiles des Baugebietes (3 bis 4- |
geschossige Bebauung) ist mit den Baueingabeplanen ein qualifizierter |
Freiflaichengestaltungsplan zur Konkretisierung der grunordnerischen
Festsetzungen einzureichen, der von einem in dieser Sparte versierten
Fachmann, z.B. Garten- und Landschaftsarchitekten zu erstellen ist.

Unverschmutztes Oberflachenwasser, z.B. Dachflachenwasser, kann, |
soweit es die Untergrundverhaltnisse zulassen, versickert werden. |
Dahei ist z.B. bei Hofflachen sorgfaltig darauf zu achten, daB nur

nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet wird und versickert. Die Ver-
sickerung Uber techn. Anlagen, z.B. Sickerschachte, ist wasser-
rechtlich zu behandeln.

Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzuflihren. ,
Wenn das Oberflachenwasser mit olhaltigen Stoffen in Beruhrung |
kommen kann (Waschplatze, Tankstellen usw.) sind LeichtflUssig-
keitsabscheider einzubauen.

GemaBl § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dal’ reine Getrankemarkte
maximal 20% der Verkaufsfliche fiur die gesamte Ladenpassage nicht

Uberschreiten durfen. !

2.20 Dachgeschosse, die nach den Bestimmungen der BayBO Vollgeschosse f
sind, bleiben bei der Berechnung der Anzahl der Vollgeschosse aubier |
Betracht.

2.21 Fur die Reihenhauser wird die Grenzbebauung zwingend festgesetzt. |

|
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3. Festsetzungen fur die Granordnung J'
i B i |

l

3.1 Auf den privaten Grundstucken ist je 200 qm unbebauter Flache an j
geeigneter Stelle mind. ein Laubbaum als Hochstamm (GroBbaum |
|. Ordnung) und mind. 5 Straucher zu pflanzen und zu unterhalten. 1

3.2 Die Einfriedungen sollten mit bodenstandigen heimischen Laubstrau-
chern hinterpflanzt werden. f

|

3.3 Die Massierung fremdiandischer Nadelgehdlze und das Anlegen strenger &'I
Hecken, z.B. Thuja oder fremdwirkende Gehdlze, ist verboten. 1

3.4 Pflanzenauswahl: l

3.4.1. Baume |. Ordnung J'

|

Acer plantanoides
Fraxinus excelsior
Quercus petraea

Spitzahorn
Gemeine Esche \
Traubeneiche -

Quercus robur Stieleiche |
Tilia cordata Winterlinde '_\
Ulmus glabra Bergulme |

3.4.2. Baume |l. Ordnung
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Speierling

3.4.3 3. Straucher
Berberis vulgaris Berberitze
Clematis vitalba Waldrebe
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB
Crataegus monogyna Weilidorn
Crataegus oxyacantha Weildorn
Ligustrum WVlgare Rainweide
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Viburnum- opulus ‘Gemeiner Schneeball

3.5 ERHALTUNGSGEBOT

Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Nutzniel3er
ordnungsgemall im Wuchs zu fordern,
vor Zerstorung zu schitzen.

zu pflegen und
Bei* wesentlichen Ausfillen

der Pflanzung (Uber 10%) kanri:auch zu einem spateren
Zeitpunkt eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten

GroBe verlangt werden. = = &«
'5‘ -. -'":"-:'-;'-: z ‘\
3.6 VOLLZUGSFRIST ol | “Li:

Die wverbindlichen Anpflan:’ungen ‘sind

innerhalb eines Jahres

nach Gebrauchabnahme zu vellziehen und nachzuweisen.

§ 3 Abs.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemal
2 Satz 1 BauGB vom 048,05, 1395 bis
im Rathaus offentlich ausgelegt.

Niederwerrn, 8. 0F. 1995

048, 04. 4995"

vom

Die Gemeinde Niederwerrn hat mit Beschlul des Gemeinderates
11, oF.13995
Satzung

Niederwerrn, 2£.0F. 1995

beschlossen.

den Bebauungsplan gem. § 14 BauGB al

---------------------------

Landratsa
I.A.

Hah

Das Landratsamt Schweinfurt macht im
Rechtsvorschriften i.S.v. §

Regierungsrat

Niederwerrn,

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens ist am 10, Nov. 1995 durch
Versffentlichung in der Niederwerrner Rundschau

ortsiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, dal® der Be-
bauungsplan mit Begrindung zu jedermanns Ein
meinde Niederwerrn wahrend der allgemeinen Dj€y
wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, daB (/e
Auskunft gegeben wird. Mit dieser Beka

10, Nov. 1995

ight im Rathaus der GCe-
ststunden bereitgehalten
den Inhalt auf Verlangen
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