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2.13 Als Einfriedung sollte bevorzugt ein mit bodenstdndigen, heimischen
Laubstrdauchern hinterpflanzter Holzzaun oder eine lebende Hecke
aus blihenden und frichtetragenden Gehdlzen Verwendung finden.

2.14 Die Bepflanzung der Gérten ist mit bodenstindigen heimischen Ge-
holzarten einschl. Obstbdumen und Beerenstrauchern vorzunehmen.

2.15 Auf den nicht Uberbauten Grundstlicksflichen sind an geeigneter
Stelle ein Laubbaum als Hochstamm und mind. 5 Striducher zu pflan-
zen und zu unterhalten.

2.16 Die Massierung fremdléndischer,Nadeléehﬁlze und das Anlegen stren-
ger Hecken, z.B. mit Thuja oder fremdwirkenden Gehélzern, ist
nicht zulassig.

2.17 Pflanzenauswahl : g
Soweit auBer Obstgehdlzen auch Laubbiume und Strducher gepflanzt
werden, werden folgende Ceholzarten empfohlen:

B&aume: Eberesche, Feldahorn, Hainbuche, Winterlinde,
Spitzahorn.
Stréducher: .Haselnuf}, roter Hartriegel, Liguster, Weilidorn,

Schlehe, Wildrose, schwarzer Holunder.

2,18 Fir die sudlich der offentlichen Grinflachen gepl. Gemeinschafts -
garagen ist der Einbau von Holzfliigeltoren zwingend vorgeschrieben.

ZEICHENERKLARUNG

12 Fis

Crenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8§ 9 Abs. 7 BBauG)

Cffentl. Stralenverkehrsflichen mit Breite der Fahrbahn
und Gehsteige (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

StraBenbegrenzungslinie

Baugrenze

Pflanzgebot flir standortgerechte, heimische
B&ume und Straucher ohne Standortbindung (59Abs. 1Nr25au.b BBauG)

Hauptfirstrichtung

Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO)

Zwingende Bauweise, eingeschossig bzw. zweigeschossig

Le] o
Dachneicung 28" 32 Dachneigung

Satteldach FD Flachdach

Grundflachenzahl

Gescholiflachenzahl @ Gescholiflaichenzahl

Sichtdreieck
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Offentliche Grinflichen (Kinderspielplatz)
(8§ 9 Abs. 1 Nm. 15 BBauG)

Offentliche Grunfldchen (Parkanlage)
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauC)

Offentliche Verkehrsflichen (Parkplatz)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBau()

Standorte fur Gemeinschaftsgaragen , erdgeschossig ,
Flachdach bzw Satteldach, Dachneigung 28°- 32°

Fiihrung unterirdischer
Versorgungsleitungen
(§9Abs.1 Nr. 11 BBauG)

Flache fir Versorgungsanlage
(Elektrizitat) (§9Abs. 1Nr. 12 BBauG)

Fur die innerhalb dieser Schraffur gepl. Wohngebaude sind die
Schlafraume " zwingend auf der Westseite des Gebaudes zu planen.

die Hinweise
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Vorh. Nebengebiude Vs s Vorh. Wohngebaude
. v 9

Besteh. Grundstlicksgrenzen

Hohenschichtlinien

FlurstUcksnummern

i
-]

1.3 Fir die nachrichtlichen Ubernahmen

1.

3.2

Vorgeschlagene Teilung der Grundstiicke

Wer Bodendenkmaidler auffindet ist verpflichtet dies unverzlglich

den Unteren Denkmalschutzbehdrden beim LRA Schweinfurt oder

dem Bayer.Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen (Art. 8
Denkmalschutzgesetz).

Bei der Ableitung von Grundwasser ist 8 3 Abs.! Satz 6 Wasserhaus -
haltsgesetz zu beachten.

Lo mee—baudes—zwingend-zu-planene. ——— -

FESTSETZUNGEN

s WEITERE

2.1 Fiir das Baugebiet wird folgende Nutzung festgesetzt:
WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2.2 Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

2.3 Die Mindestgrobe der Baugrundsticke wird mit 600 gm festgesetzt.

2.4 Dachgauben sind ab__lul_o Dachneigung gestattet.

2.5 Fir die Dacheindeckung der gepl. Haupt- und Nebengebdude sind nur rote
bzw. rotbraune Dachziegeln zu verwenden.

2.6 Die AuBenbehandlung der Fassaden hat in leicht gedeckter Farb_f_;ebu_ng Zu
erfolgen. Die Verwendung von weiBer oder sehr dunkler Farbe ist nicht zu-
ldssiqg.

2.7 Vor samtlichen Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhalten, wel-
cher straBenseitig nicht eingefriedet werden darf.

2.8 Aneinandergebaute Garagen sind einheitlich zu gestalten und sullgn eine ent-
sprechende Dachneigung wie die der Wohngebdude erhalten. Dabei ist zu
beachten, daB die 2. Garage die Dachneigung der 1. Garage ubernehmen
muf, unabhingig ob diese von der Dachneigung des Wohnhauses abweicht.

2.9 Evtl. Vollgeschosse im Dachgeschof bleiben bei der Berechnung der Zahl

der Vollgeschosse auller Betracht.

2.10 Fur die Regelung der Abstandsflichen ist die BayBEO in der jeweiligen Fas-
sung mabgebend. %

2.11 Den Bauwilligen werden vor Baubeginn Schiirfgruben zur Erkundung}}-.ﬁes

Grundwasserstandes empfohlen.

2.12 Fir die gegeniiber dem Parkdeck gepl. Wohngebéude (im Plan mit Schraf-

fur kenntlich gemacht) sind die Schlafrdume auf der Westseite des f:e- L

e

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemall § 2a Abs. 6

1.8. NOV. 1986

Satz 1 EBauC vom 14 0KT 19§3 bis

Ich ausgeleat.

im Rathaus in Niederwerrn offent

-----------------

. Burgermeister

Die Gemeinde Niederwerrn hat mit BeschluB des Gemeinderates vam

08.09.1987 den bebauunysplan gemaB § 10 BauBGB als S a t z u n g
beschlossen. i :
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geltend.

Schweinfurt, 03.11.1987
tsamt

e

Die Durchfifrung des Anzeigeverfatwens ist am 13.11.1887 durch Verdffentlichung in der Niecer-
werrner Rurdschau Nr. 43/1887 ortsiblich bekarmtgemacht warden mit dem Hinweis darsuf, dsf} der
Bebauungsplan mit Begrindung zu jedermamns Einsicht im Rathsus, Zimmer 11, wéhrend der allge-
meinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, daB (ber den Inhalt
auf Verlangen Ausk gegeben. wird.
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ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
pER GEMEINDE NIEDERWERRR Lokr,
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AUFGESTELLT : & \ =7\ %

OERLENBACH DEN 03.03.1986 5 :)\\--l CHITEKT
GEANDERT DEN  okok.1986 td !’\g\é ;“ dro
GEANDERT DEN  16.09.1986 % e rtner
GEANDERT L ol bargstr. 5

“Tesielefon 09725/9485
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