ZEICHENERKLARUNG
A Festsetzungen

Grenze des rauml. Geltungs-

. - bereich des Bebauungsplans

Flache fir Versorgungsanlagen (Fernwarme)

Grundsticke, denen Gemeinschafts-

chiedlicher Nutz -
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen X garagen zugeordnet sind

= WAL Allgemeines Wohngebiet - mit Beschrénkungen
zB. 03 Grundflachenzahl
WAb|U+I+D 2B GeschoRflachenzahl B Hinweise
) Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze ~ ======——= wegfallende Grundstiicksgrenze
03 I g g S bestehende Grundstiicksgrenze
0o A +D Dachgeschof als VollgeschoR zuldssig geplante Grundstlcksgrenze
S U KellergeschoR als VollgeschoB zuléssig 742/ Flurnummer
‘i‘vl]mf * (sh. Textziffer A2d)
— | ! | 0O offene Bauweise
i Artder | MaR der
- D . J
| ; ; 692/12 A nur Einzelhduser zuldssig Nutzung |Nutzung
e i 30 | 692/1
N : =
B ._ fiE nur Doppelhauser zulassig Grundfla{ GeschoR-
3 | l"i!.i.i!l’.!l,‘%!'; 1. vy oo A A chenzahl| flachen- Fullschema der Nutzungsschablone
- oLt
i | “i]ln. 3 S 92/ -— Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) kahl
H = 3 FOUSUTS—— Baugrenze Bauweise
' LT alH (0l
H ! -— Strallenbegrenzungslinie
L 2
$ B offentliche Verkehrsflache
= & sffentliche Grinflache
3 - E Ortsrandeingrinung §9(1) Nr. 15 BauGB
o N ] il = | Gal | Flache fur Garagen
%EJGE.E Flache fiir Gemeinschaftsgaragen mit ihren Zufahrten
757 T - ‘et :
i 5 R B ® Garagen ohne Stauraum zulassig
r ; (sh. Textziffer A3c)
. i
[ I \ L £
TEXTTEIL e Dacheindeckungen sind mit naturroten Ziegeln bzw. Betondachsteinen - ausgenommen Photo- d Das Anlegen strenger Hecken und sonstiger linearer Pflanzungen mit Thuja und sonstigen Koni- VERFAHRENSVERMERKE
_ voltaikziegel - auszufiihren, feren mit Ausnahme von Eiben ist nicht zul&ssig.
A Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzurigen Bei Ddchern von w'iptgrga!ﬂerg ist Glas zuldssig.
A1 Art der Nutzung e e S & FRohaicherzmd 2 bngrens. A Die Aufstellung des Bebauungsplans wur-
a Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach §4 Abs. 5 Ziffer 3, 4 und 5 BauNVO (Anlagen filr Ver- f ﬁ:&“gﬁﬁiﬁ; ggnHﬂupt- und Nebengebduden diirfen am Ortgang max. 30cm und an der Traufe ggsﬂrg_.rlr; Esﬂenr':emdﬂrat am
wallungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gem. §1 : ; :
Abs.8 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und daher nicht zul&ssig. B linweise b
A5 AuBenwinde P:I: Auf%gihquibﬁscglﬁ Wl.i.lrde n_?rtcst.:; -
A2 MaR der Nutzung, GrundstiicksgréBen s B1 Beiden im Plan dargesteliten Baukdrpem und Grundstiicksgrenzen handelt es sich um unver- ich am 26.44.433] bekannt gemacht.
g 9 a I!fasapadenverﬁ!cllmdungr?; aus Tﬂﬁﬂ?:}megl-, Kudnm?t%f-. sﬁlink&g&lattﬁn m;;:larrgiasebn sowie auffél- bindliche Darstellungen.
: F : : : ige Putzstrukturen sind unzu g. Die Fassadenfarbe ist in gedeckten Farben abzutSnen; rein-
& Dis'Grundatiickgrafa hak hel.den Ehvas! und DappelnSusent mincestens 450 .n-zirhategan. weil ist nicht zuldssig. B2 Das Ableiten von Grund-, Quell-, Hausdrénage- oder Drénwasser in die Kanalisation ist nicht zu- B Der Entwurf des Bebauungsplans wurde
b Je Wohngeb#ude sind max. zwei Wohneinheiten in Wohngeb4uden - unter Beachtung des erfor- 1as51g. mit Begrindung gemaf §3(2) BauGB in
derfichen Steliplatznachweises - zuldssig. A6 Sockel, Kniestock B3 Es wirdlernbpfﬂhien, unvergﬂhrﬂutztes ﬁdbemrﬁg{lenwasﬁﬁn insbesondere Eachff%hgnw'gsesder, zu gg;ﬁiggﬂsgﬂelg;t 3000DIS 4¢.05.2000
: : : : sammeln, bzw. soweit es die Untergrundverhaltnisse zulassen, zu versickem. Auf die Nieder- - .
c g:a ggrechnung der Abstandsflichen richtet sich nach den Bestimmungen des Art. 8 Abs. 4 und § a Die Sockelhthe der Gebdude darf 0,5m, gemessen bergseits, in Gebdudemitte zwischen OK- schIagswasserfreisteilungsvemrdn:.?ng vom 01.01.2000 wird verwiesen. [ " " (Q/\
yBO. Ugelarﬁda“bzw_sfaségestallttem galﬁm:la;nd osrf-augzs#&{ﬁa-nuhfuﬂbcuan (OKRFB-EG), nicht Niederwerrn, den 24 Juli 2000 ciesamNosen 2L S ...
. . 2 iiberschreiten. Bei bergseitiger ErschlieBung ist eine Aufflllung zwischen Gebidude und Strale bis B4 Fiir die Baum- und Strauchpflanzungen nach Pflanzgebot wird empfohlen, standorigerechte, hei- . B i
4 &ﬁ“g;,“ggggﬂﬁﬁﬁg?ﬁfﬁ,‘ﬂg,"ﬁgffg“;s"ch?,ii‘;";ﬁ‘g’;‘?ﬁ';ﬁf&ﬁ“”aD i OK-StraBenverkehrsfldche allgemein zuldssig. » mische Laubgehdize, inﬂegnndemr%ie in den nachfglgenden Gehgleisten aufgefi?f?rtan Arten zu Bargermeister
’ . : - verwenden. Auch flr sonstige Anpflanzungen wird empfohlen bevorzugt heimische Arten zu ver-
b Verlaufen die Héhenlinien nicht parallel zur Gebdudehauptrichtung so wird der MeBpunkt zur Be- wenden, z.B.: ;
A3 G Nebenanlagen stimmung der Sockelhiihe bei 1/3 der Geb#dudeldnge auf der héhergelegenen Seite festgesetzt. ¢ Der Bebauungsplan wurde vom Gemein-
SR ¢ Kniestdcke (= Dachauflager an der Traufe) diirfen eine Hoh 0.5 d derat am 9..06. gemaf §10 BauGE
W — . - i = e er Traufe en eine e von max. - ielei %.06.2000
a Je Wohneinheit sind mind. 2 Stellplitze auf den privaten Grundstiicksflichen herzustellen. AuBenseite der ﬁuﬁenwagnd zwischen UK-Sparren und OK- Erdgeschﬁﬂ-h&déﬁcrgfﬁiﬁtaﬁbair gﬂ:ﬁi g;ltjrgea ?:ﬂgﬁeﬂiche als Satzung ?:S.H.E!rS-:hI~':|5;serg_}.i P QA
; ; i schreiten. Tilia cordata Winterlinde ; v Jull
D o Gameinachaiagaragon) mit inven Zufahriont zullesk. Sind diese Fiichen sioht fastaesetst, s0 Der Kniestock von Zwerchgiebeln darf eine Hohe von max. 2,0m - gemessen an der Auenseite Acer pseudoplatanus Bergahom Niederwerrn, den R e
sind Garagen und Stellpl&tze — unabh#ngig davon, ot innerhalb oder auBerhalb der (iberbaubaren der AuBenwand zwischen UK-Sparren und OK- ErdgeschoB3-Rohdecke - nicht Uberschreiten. ?‘-’-‘ﬂ!‘; F'Eta"?aﬂﬂﬁ &P;mﬂaﬂm - Burgermeister
Grundstiicksfliche - nur dann zuléssig wenn sie an der seitlichen Grundstiicksgrenze (d. h. nicht ugians regi u
an den Grundstiicksgrenzen, die an die 6ffentliche Stralenverkehrsfliche angrenzen) errichtet A7 Einfriedungen Mittelkroniae BAum o Dier Basahiit:css Bebmunsolans durch
werden. er oeschniu es bebauu Ul
Acer campestre Feldahom ; : .
) & " : a Fiir die Einfriedung der Grundstiicke zur 6ff. Verkehrsfidche sind Holzlatten- oder Metallz4une mit Carpinus betulus Hainbuche die Gemeinde ist am 24.¢3.J600 _ Orts-
€ tG araEe% o mF'“i m:rég. 5.?1m;$h{ici|:::1&nnf;E&i&gﬁ:.:;r:_lZ{uéﬁ;r;ﬁgng:?ara:ﬁu:ﬁ:grg?aigairpnc:,. Pfosten, Riegeln und senkrechten Stiben mit einer Hohe von 0,80 m bis 1,2 m iiber OK-Gehweg Sﬂmus aucuparia Eberesche (Vogelbeere) ublich bekannt gemacht worden mit dem
ngé igﬂ en im Flan besonders gekennzei g o zuldssig. Sockel diirfen eine Héhe von 30cm nicht {iberschreiten. Sorbus aria Mehibeere Hinweis darauf, dal® der Bebauungsplan mit
1 b Zur Einfriedung auf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zwischen den Doppelhaushéiften ist ei E‘I%I!.b:sst?n:si?r?sljs E!leggg;gl (fir Hecken) der BEandung Zu jeda.rmanns Einsicht im
d Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sind allgemein zulilssig. Werden sie auf der Grundstiicksgrenze : sl ¥ rd b neak i Rathaus Niederwerrn wéhrend der allge-
errichtet, so ist dies nur dann gestattet, wenn auf dem Nachbargrundstiick an dieser Stelle — im 35;32;;2;3’{; Eﬂﬁﬂﬁ%ﬂ: ﬁire}iﬁ?h"éﬂiiu'ﬂ%‘#i?“} . L E‘g’;ﬁ;ﬁ,ﬂ,";" e b meinen Dienststunden bereitgehalten wird.
Rahmen der durch diesen Bebauungsplan und die BayBO vorgegebenen Grenzen - die Ermichtung Weiter wurde darauf hingewiesen, daf iiber
einer Grenzgarage gestattet ist, oder wenn diese Grundstiicksgrenze an eine dffentliche Griinfl4- Striucher den Inhalt auf Verlangen Auskunff gegebeA v
O A EREL A8 Werbeanlagen, Fernsehantennen gamhucus n:ura ﬁchwmgr Holunder wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der /&
e Elekirizititsanlagen wie Kabelverteilerschrinke der Elektroversorgungsuntemehmen und der Post R o N orylus avellana aselnui ) Bebauungsplan in Kraft getreten. (§10 £
sowie StraBenbeleuchtungsschaltstellen sind in Absprache mit der Gemeindeverwaltung zu er- e ﬂmagéiglsgsrsgE;F?ﬁ:ggg:;:;Fhsl:ggl.!ﬂ:;;esimrﬂ?ﬁ' GroRe, Form und Farbe dem kleinteiligen g;?nieég::nrgsag%ynﬂ E:}r}%?f;ﬂ:gggg\gerdum 3 Satz 4 BauGB) ’
Lol ) Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche ) 24, Juli 2000 X _(.E‘}_’A
- Eeman;agen aq:&em&m I:I!E'; S‘tﬂt;gn ﬂtl;:é'vl;m?tungl__cm Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Niederwerrn, den M i, e
- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Li Prunus spinosa Schiehe . Bargermeister
A4 Ddcher und Dachaufbauten - Werbung giebelseitig oberhalb der Fensterbriistung des 1.0G, bzw. oberhalb der Traufe Rosa can%na Hundsrose "
: : : . i rosa arvensis Kriechende Rose
a E'iﬂ Dﬂﬂltljfgﬂ%fﬂ freigestellt. Die Damnﬂiﬂuniﬂsbftéli betragen bei: b Satellitenempfangsanlagen sind grunds#tzlich so aufzustellen, daB sie vom &ffentlichen Stras-
G:?npé?rfschl;ﬂ S (GGa): Flachdach, begriint senraum aus nicht sichtbar sind. Ist dies nicht méglich, so sind diese Anlagen auf dem Dach zu BS Es wird empfohlen Gebdude und Einfriedungen mit Kletter- und Rankpflanzen wie z.B. echter und
Gemeinschaﬂ%aragen (GGa i} 40° - 47° montieren und im Farbton der Dachdeckung zu gestalten, wilder Wein, Efeu, Kletterhortensie, Waldrebe, Knéterich, Hopfen und Kletterrosen zu begriinen.
Garagen: Meigung wie Hauptgebdude oder begriintes Flach- ; ke :
dach. Wird eine Garage auf der seitlichen Grund- PO — B6 Es wird empfohlen zur Sanitdrinstallation wassersparende Ammaturen zu verwenden.
ﬂélht digJT: E;:ﬁg:&?&fgiﬁ%%ﬁ%eﬂ? R%ibf:: - : . B7 Auftretende Funde von Bodenaltertiimem sind nach den gesetzlichen Bestimmungen unverziiglich
G Ga 1 gﬂ* - 47° P 3 ! a Beider Bebauung und der Gestaltung der Freifidchen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschuizbehdrde zu melden.
1IIIIIrElr“au;uan (Ga lli , 40° - 47° erforderliche Mindestmal zu beschrinken. Die Belagswahl fir Freiflichen wie Stellplitze, Grund-
ersorgungsaniagen: = stiickszufahrten, Hoffldchen etc. hat sich primér auf die Verwendung versickerungsgiinstiger Bel3-
b Die Firste von Pultd4chem diirfen eine Hhe von may. 6,0m - - gemessen an der AuBenseite der 98 We Schiovery; Strodotacon, FTaster. il faseatugen o, dosanchion;
AuBenwand zwischen OK-Sparren und OK-Erdgeschcss-Rohdecke - nicht iberschreiten. b Die in der Breite variierende &ffentliche Griinfliche am Nordrand des Baugebiets ist durch An-
) . _ pflanzen von Heckenkomplexen und Obstbdumen (Hochstdmme 2x verpflanzt) vielfiltig und land-
c E:aulschah};’grbmduréggn c‘;’_?“ Feuﬁ“dﬂ;‘iﬂamé”a'geﬁmd s auszt:;:ihmn.r?ag ;Tratt.l);hﬁhe, %;: schaftsgerecht zu gestalten. Die Artenauswahl hat nach der GehﬁlzlisieTBAI} z& &rfa[ger?. Die an- G E M E I N D E N I E D E RW E R R N
SII'HSEEE lf ung un If!chﬂElggnﬂ ,ﬂﬂd ?I_ QEﬂfhgl;_l Et L ? C :; IUDB chﬁﬂ'?e mig gﬂmrﬂh- a:vmau-:; gestrebten BepflanzungsmaBnahmen sind zu gegebener Zeit in einem qualifizierten Bepflan-
t'-"te"":r au “"g' anzugleic| 3" er in der Traufhohe - Lei gleicher Dachneigung - deutlich ( m) zungsplan zu konkretisieren, der mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes GEMEINDETEIL NIEDERWERRN TEK
von dieser abzusetzen sind. Schweinfurt abzustimmen ist. Der Gestaltungsplan ist von einem versierten Fachmann, z. B. BEBAUUNGSPLAN ,NORD IV* MIT 21. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS D I* TE""‘i:?
d Dachgauben sind nur bei Dachneigungen >= 387 zuléssig. Sie diirfen einzeln eine Breite von 1,5 CRartal: 0CeF LR SMETRREL 2 SSnNeD. M.: 1:1.000 & | ARCHITERT| Tz,
m, die Gesamtsumme der Einzelgaubenbreiten '/5 diir Gebdudeldnge nicht iberschreiten. Der ¢ Auf den privaten Grundstiicksfldchen sind je 200 m~ unbebauter Fliche, an geeigneter Stelle ein BN A Rl e BN

Abstand zum Ortgang muB mind. 2,0m betragen. Alle Gauben eines Gebdudes sind in Form, Far-
be und Material gleichartig auszufithren. Dacheinschritte sind unzuldssig.

gro- oder mittelkroniger Baum und mind. 5 Stréucher zu pflanzen. Die Artenauswahl soll nach
der Gehdlzliste (B4) zu erfolgen. Die Hausvorflichen sind, soweit sie nicht als Zufahrt, Zuweg oder
Stellplatz bendtigt werden, einzugrinen.

10. November 1999/22. Februar 2000/06. Juni 2000
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