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Elektrizitatsanlagen wie Kabelverteilerschranke der Elektroversorgungsunter-
nehmen und der Post und StraBenbeleuchtungs-schaltstellen sind in Abspra-
che mit der Gemeindeverwaltung zu errichten.

Décher, Dachaufbauten

Dachform und Dachneigung
Hauptgebaude: Satteldach 40 - 47°

Garagen: Satteldach 40" - 47

Flachdacher sind unzulassig.

Transformatorstationen haben sich in Dachform, Dachneigung und Firstrich-
tung der angrenzenden Bebauung anzupassen.

Bauliche Verbindungen von Gebauden untereinander an der Grundstlcksgren-
ze sind so auszufuhren, daB Traufhdhe, Gesimsausbildung und Dachneigung
nachfolgender Gebaude der zuerst genehmigten oder errichteten Bauform an-
zugleichen sind.

Am Ortgang ist ein Dachiberstand von max. 30cm, an der Traufe ein Dach-
Uberstand von max. 60cm zulassig.

Dachgauben sind als Einzelgauben und in Form, Farbe und Material gleichar-
tig auszuflhren. Sie dirfen als Einzelgaube eine Breite von max. 1,5m, die Ge-
samtsumme der Einzelgauben ein Drittel der Gebaudelange nicht Uberschrei-
ten.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Zur Dacheindeckung sind rot bis rotbraune Ziegel bzw. Betondachsteine zu
verwenden.

Fassaden, AuBenwande

Fassadenverkleidungen aus Faserzement- Kunststoff- oder Klinkerplatten so-
wie auffallige Putzstrukturen sind unzulassig. Die Fassadenfarbe ist abzutd-
nen; reinweil ist nicht zulassig.

Vor die AuBenwand vortretende Bauteile und untergeordnete Vorbauten im
Sinne des Art.6(3) BayBO sind in Form, Material und Farbe den Hauptgeb&u-
den anzupassen. Dies gilt auch fur Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO.

Sockel, Kniestocke

Auf der Bergseite der ErschlieBungsstraBe darf die Sockelhthe der Gebaude
50cm - gemessen auf der Bergseite des Gebaudes zwischen OK-RohfuBboden
Erdgeschosses und OK-Urgelande - nicht Gberschreiten.

Auf der Talseite der ErschlieBungsstraBe darf die Sockelhdhe der Gebaude
50cm - gemessen auf der Bergseite des Gebaudes zwischen OK-RohfuBboden
Erdgeschosses und der OK-StraBBenverkehrsflache - nicht Gberschreiten.

Auf der Talseite der ErschlieBungsstraBe sind Auffillungen zwischen StraBe
und Gebaude bis auf OK-StraBenverkehrsflache zulassig.

Kniestocke dlrfen eine H6he von max. 0,5m - gemessen an der AuBenseite
der AuBenwand zwischen UK-Sparren und OK-Rohdecke - nicht Uberschreiten.
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Einfriedungen

Einfriedungen durfen straBenseitig eine Hohe von max. 1,20m - gemessen ab
OK-Gehsteig - nicht Uberschreiten. Sockel durfen eine Hohe von 0,30m nicht
Uberschreiten.

Jagerzaune sowie Maschendrahtzaune sind straenseitig unzulassig.

Grunordnung

Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad
auf das unbedingt erforderliche MindestmalR zu beschranken. Die Belagswanhl
fur Freiflachen wie Stellplatze, Grundstuckszufahrten, Hofflachen etc. hat sich
primar auf die Verwendung versickerungsgunstiger Belage wie Schotter,
Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen, wassergebundener Decke etc. auszu-
richten.

Die vorhandenen Baume sind, soweit sie nicht im Baufeld stehen zu erhalten
(Erhaltungsgebot §9(1) Nr.25b BauGB)

An den im Plan besonders gekennzeichneten Stellen ist ein Baum 1.0rdnung
zu pflanzen (Pflanzgebot §9(1) Nr.25a BauGB)

Auf den privaten Grundstiicksflachen ist je 200 m” unbebauter Flache, an ge-
eigneter Stelle ein heimischer Laubbaum und mind. 5 heimische Straucher ge-
maB Pflanzliste A9e zu pflanzen und zu unterhalten. Die Hausvorflachen sind,
soweit sie nicht als Zufahrt, Zuweg oder Stellplatz bendtigt werden, einzugru-
nen.

FUr die Baum- und Strauchbepflanzung sind standortgerechte heimische Laub-
gehdlze bevorzugt zu verwenden, wie z.B.

Baume 1. Ordnung: Stieleiche, Winterlinde, Bergahorn
Baume 2. Ordnung: hochstammige Obstbaume, Feldahorn, Eberesche,
Mehlbeere, Hainbuche

Straucher: HaselnuB, WeiBdorn, Holunder, Wolliger Schneeball, Roter
Hartriegel, Liguster, Heckenkirsche, Schiehe, Pfaffenhitchen, Hundsrose,
usw.

Gebaude und Einfriedungen sollten mit Kletter- und Rankpflanzen wie z.B.
echter und wilder Wein, Efeu, Kletterhortensie, Waldrebe, Kniterich, Blaure-
gen, Hopfen und Kletterrosen begrint werden.

Sowohl die Massierung fremdlandischer Nadel- und Laubgehdize als auch das
Anlegen strenger Hecken, z.B. mit Thuja ist nicht zulassig.

Sobald einzelne Baume der vorh. Obstbaumreihe entlang der nérdlichen Gren-
ze der nordlichen Baugrundstlicke absterben, ist jeweils eine Ersatzpflanzung
im Bereich des bisherigen Standorts durch einen hochstammigen Obstbaum,
lokaltypischer Sorte durchzuflhren.

Hinweise

Bei den im Plan dargesteliten Baukorpern und Grundstlicksgrenzen handelt es
sich um unverbindliche Darstellungen.

Das Ableiten von Grund-, Quell-, Hausdrainage- oder Drainwasser in die Kana-
lisation ist nicht zulassig.
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Bauweise

Bei der Bebauung und der Gestaltung von AuBenanlagen sollen moglichst we-
nig Flachen versiegelt werden.

Unverschmutztes Oberflachenwasser insbesondere Dachflachenwasser soll,
soweit es die Untergrundverhaltnisse zulassen versickert oder gesammelt und
zur Bewasserung des Grundstlcks verwendet werden. Technische Versicke-
rungsanlagen bedurfen der Genehmigung.

Soweit z. B. mittels Schirfgruben festgestellt wird, daB der Grundwasserstand
Uber der Kellersohle liegt, sind die Kellergeschosse als wasserdichte Wannen

auszubilden. Wegen der Grundwasserschwankung ist dabei ein Sicherheitsab-
stand von ca. 1m einzuhalten.

Zur Sanitérinstallation sollen wassersparende Armaturen und Gerate verwen-
det werden.

Auftretende Funde von Bodenaltertimern sind nach den gesetzlichen Bestim-
mungen unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden.

Bei der Errichtung von Wohngebauden sowie bei der Errichtung von Anlagen
von denen Larm oder/und luftverunreinigende Stoffe ausgehen ist die Untere
Immissionsschutzbehérde zu héren.

Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist das Amt fur Landwirtschaft und Ernah-
rung zu horen.
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Planungs-, bauordnungs- und naturschutzrechtl. Festsetzungen

Art der Nutzung

Diasd[}orfgebiet wird gem. §1(4) BauNVO in die Gebiete MD1b und MD2b ge-
gliedert.

Im Gebiet MD1b sind nur die Nutzungen nach §5(2) Ziffer 1, 2, 4 und 8
BauNVO (Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die da-
zugehorigen Wohnungen und Wohngebaude, Kleinsiedlungen einschl. Wohn-
gebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche Nebener-
werbsstellen, Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse, Gartenbaubetriebe) zulassig.

Im Gebiet MD2b sind nur die Nutzungen nach §5(2) Ziffer 3, 5, 6, und 7
BauNVO (sonstige Wohngebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewer-
bebetriebe, Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) zulassig.

Die im Dorfgebiet (MD) nach §5(2) Ziffer 9 BauNVO allgemein zulassige Nut-
zung (Tankstellen) ist gem. §1(5) BauNVO nicht zulassig und damit nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

Die im Dorfgebiet (MD) nach §5(3) Ziffer 1 BauNVO ausnahmsweise zulassige
Nutzung (Vergnlgungsstatten) ist gem. §1(6) Ziffer 1 BauNVO nicht zulassig
und damit nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaB der Nutzung, GrundstucksgroBen

Im Gebiet MD1b durfen die Grundsticke eine GréBe von 1 .200m?2 nicht unter-
schreiten. =

Im Gebiet MD2b darf die Lange der an die offentliche Verkehrsflache angren-
zenden Grundstlicksseite max. 35m betragen. Bei Eckgrundstlcken zahit jede
Seite fir sich.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO sind einzuhalten.

Es sind max. zwei Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen

Die Firstrichtung der Hauptgebaude ist entsprechend den Eintragungen in die
Planzeichnung anzuordnen (Sonderregelung sh. A3b).

An den im Plan besonders gekennzeichneten Stellen ( <) sollen im sdli-
chen Grundsticksbereich die Gebaude giebelstandig zur Stralie, im nordlichen
Grundsticksbereich die Gebaude traufstandig zur freien Landschaft errichtet
werden. Es sind winkelférmige Gebaudestellungen anzustreben.

Garagen, Nebenanlagen

Garagen sind im Gebiet MD2b, soweit nichts anderes festgesetzt ist, nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig. Sie sind dabei immer auf
der seitlichen Grundsticksgrenze, mit mind. 5m hochstens 7m Stauraum zur
StraBenbegrenzungslinie zu errichten. Im MD1b-Gebiet sind sie innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen allgemein zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauupgsplan r-
de vom Gemeinderat am ¢ g ?ﬁ(t. fﬂw
beschlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde ortstblich

am _4 e Dez 1994 bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde
mit Begrindung gemas §3(2) BauGB in

der Zeit vom 2.m. bis_26,08. 4354 '
offentlich ausgelegt. R
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Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinde-~7= 154
rat am A3.09 1 emaB §10 BauGB alg/>” /.7
Satzung Eescﬁ ossen. -] Litan

Niederwerrn, den J43. A40.4336 (.f. (\x

Vermerk des Landratsamtes

Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren eine Verletzung von
Rechtsvorschriften i.S.d. § 11 ﬁb}— Sat BauGB nicht geltend.

Schweinfurt, 12.03.1997 Wi
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Hahhn, Oberregierungsrat “V: s
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zeigeverfahrens istam 23.03, 4333 ortsublich
3 bekannt gemacht worden mit dem Hinweis
darauf, daf3 der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht im
Rathaus Niederwerrn wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten
wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, daB Gber den Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten (§12 Satz 4 BauGB).

Die DurchfUhrung des
Bwdlich, in

Niederwerrn, den 03, o4. A%4%

GEMEINDE NIEDERWERRN@G*W%
ORTSTEIL NIEDERWERRN 8 l{% 1%5%
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