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GEMEINDE MICHELAU

GEMEINDETEIL NEUHAUSEN

Bebauungsplan Nr. 63/38 zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Krautfeld"

M=1:1000

TEXTTEIL
Zu diesem Textteil ist gleichrangig der Planteil i.d.F. vom 16.09.2005 zu beachten.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.12.2004 die Aufstellung des Bebauungs-
planes im vereinfachten Verfahren gemil § 13 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 10.02.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.06.2005 wurde mit der
Begriindung geméf § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
10.08.2005 bis 09.09.2005 6ffentlich ausgelegt.

3. Die Gemeinde Michelau hat mit BeschluB3 des Gemeinderates vom 26.09.2005 den
Bebauungsplan geméf} § 10 BauGB in der Fassung vom 16.09.2005 als Satzung
beschlossen.

4. Der BeschluBl des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat vom 26.09.2005 1st
amo7. %2 . LZee$ ortsiiblich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis darauf, dass der
Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht in der Geschiftsstelle
der Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen wahrend der allgemeinen Dienststunden
bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass i{iber den Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan

in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Michelau i. Stgw., den [} 5, Doz, 700
GEMEINDE MICHELAU

Stéindecke, 1. Biirgermeister

| =]

A) Festsetzungen fiir die bauliche Ordnung
1. Geltungsbereich
1.1 Pt bR RS Grenze des Geltungsbereiches
2. Art der baulichen Nutzung
2.1 Das Planungsgebiet ist festgesetzt:
2.1.1 WA als allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO.
3. Uberbaubare Grundstiicksfliiche, Bauweise,
MaB der baulichen Nutzung gem. §§ 16 ff. BauNVO
3.1 Baugrenze
3.2 Bauweise
3.2.1 0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNVO.
322 Zugelassen sind nur Einzel- und Doppelhduser
3.2.3 Erdgeschossige Bauweise, zuldssig Erdgeschof3
n und ausgebautes Dachgeschol3, wobei Dach-

geschosse, die nach der BayBO Vollgeschosse
sind, bei der Berechnung der Zahl der Voll-
geschosse auBBer Betracht bleiben.

Sattel- und Krippelwalmdach,

Dachneigung 40 - 52°

GRZ =0,4; GFZ = 1,2;

324

4.1

3.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Jidad

Im gekennzeichneten Bereich (weggefallener
Teil der ErschlieBungsstral3e) diirfen keinerlei

bauliche Anlagen, auch keine Nebenanlagen

im Sinne des § 14 BauNVO errichtet werden.

Stellpliitze, Garagen, Nebenriume, Nebengebiude und Wintergiirten

]

Verkehrsfliichen

&

Vorgeschlagene Fliache fuir offene und
geschlossene Garagen, Nebenraume und
Nebengebdude

Offentliche StraBenverkehrsflichen bestehend

Offentliche StraBenverkehrsflichen geplant

Baumbepflanzung als Bestandteil der 6ffentlichen
ErschlieBungsflachen.

Stral3en- und Wegbegrenzungslinie

Anbaufreie Schutzzone ab Fahrbahnrand mit
Bemalung

Gem. Art. 23 Abs. 1 und Abs. 2 Bayer. StraB3en- und Wegegesetz diirfen

Hochbauten und bauliche Anlagen jeder Art, ausgenommen Einfriedungen, in
einer Entfernung bis zu 10 m entlang der KreisstraBe SW 51, gemessen vom

duBeren Fahrbahn-rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

5.6

6.1

6.2

7.1

B)

Sichtfelder die von jeglicher Bebauung, Anpflanzung,
Lagerung, Aufschiittung etc. die mehr als 0,80 m tiber
die Verbindungsflache der Stralenoberkanten hinaus-
ragen, freizumachen und freizuhalten sind.
Bestehendes Gelidnde ist gegebenenfalls soweit
abzutragen, dass die Sichtfreiheit ab 0,80 m Hohe
auch unter Beriicksichtigung des Bewuchses
gewihrleistet ist (vergl. Art. 26 BayStrWG).

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Ungefihre unterirdische Lage einer bestehenden
Wasserleitung, auf die bei der Verwirklichung von
Bauvorhaben Riicksicht zu nehmen ist und fiir die
Grunddienstbarkeiten zu iibernehmen sind.

(siehe auch Ziffer A) 3.2.4

—_— — — — e wew e

e ey gt et Mit Leitungsrecht zu belastende Fliche

Weitere Festsetzungen

Soweit diese Bebauungsplandnderung keine anderweitigen Regelungen trifft,
gelten weiterhin die Festsetzungen des am 22.04.1992 in Kraft getretenen
Bebauungsplanes 1.d.F. vom 25.04.1991 fur das Baugebiet "Krautfeld".

Hinweise fiir die bauliche Ordnung

Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen

T e N T

Vorgeschlagene Grundstiicksneugrenzen

3. 125 Grundstiicks- und Flurnummern

4. Vorhandene Gebiude

5 T Etwaiger Fahrbahnrandverlauf in der offentlichen
StralBenverkehrsfliche, Wendekreisradius mit Ver-
mafung

6. ' A Ortsdurchfahrtsgrenze

Gerolzhofen, 21.02.2005
Geéndert und ergénzt: 27.06.2005
Erganzt: 16.09.2005
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Fur die Gemeinde:

Michelau 1. Stgw., 30.09.2005
GEMEINDE MICHELAU
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Siegfried Standecke, 1. Biirgermeister
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