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GEMEINDE MICHELAU

GEMEINDETEIL ALTMANNSDORF

Bebauungsplan Nr. 61/35 mit integriertem Grun-
ordnungsplan fur das Baugebiet "Sonnenwinkel 1"

M=1:1000

TEXTTEIL
lanteil i.d.F g beachten.

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.06.2003 die Aufstellung des Bebauungs-
planes-beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 06.12.2003 ortsiiblich
bekanntgemacht.

2. Die Biirgerbeteiligung gemif § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und An-
hirung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes der Fassung vom 11.10.2004 hat in der
Zeit vom 15.11.2004 bis 03.12.2004 stattgefunden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.06.2005 wurde mit der
Begriindung gemiiB § 3 Abs. 2 BauGRB in der Zeit vom 10.08.2005 bis 09.09.2005
dffentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Michelau hat mit Beschluf3 des Gemeinderates vom 26.09.2005 den
Bebauungsplan gemill § 10 BauGB in der Fassung vom 16.09.2005 als Satzung
beschlossen.

5. Der Beschluff des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat vom 26.09.2005 ist
am &7. %?. ad 6 ortsiiblich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis darauf, dass der
Bebauungsplan mit der Begriindung #u jedermanns Einsicht in der Geschiiftsstelle
der Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen withrend der allgemeinen Dienststunden
bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass tiber den Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGRB).

. ;L;;'.'i_}-‘»:,;;x

Pt [y

'_ 3 GEMEINDE MICHELAU
e e Obecle
O tindecke, 1. Biirgermeister

Michelau i. Stgw., den 05 Dez. 2004
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Unverschmutztes Oberflichenwasser

Unverschmutztes Oberfliichenwasser z.B. Dachfliichenwasser sollte zur Nutzung

in Haushalt und Garten in Sammelbehiiltern (z.B. aus Beton, KunststofF etc. oder
Mulden, offenen Erdbecken, Rigolen, Zisternen) mit Uberliufen zu Sickeranlagen
aufgefangen werden.

Empfohlen wird fiir begriinte Mulden mind. 1,5 cbm Muldenvolumen

pro 100 gm Dachfliiche oder fiir Schotterrigolen mind. 3,6 cbm pro 100 gm
Dachfliche,

Bei der Nutzung im Haushalt, = B. zur Toilettenspiilung, ist auf strenge Ein-
haltung der geltenden Vorschrifien (z.B. keine Verbindung zum Trinkwassernetz)
zu achten.

Der Einsatz von wassersparenden Armaturen wird dringend empfohlen,
Fir die Sammelbehiilter bzw. Regenwasserspeicher werden folgende

Mindestgréfien empfohlen: 2,5 cbm pro 100 gm befestigter Fliche.

Soweit es die Untergrundverhiiltnisse zulassen, kann unverschmutztes
Oberfliichenwasser auch versickert werden.

Verschmutztes Oberfliichenwasser

Verschmutztes Oberflichenwasser ist der Kanalisation zuzufithren. Wenn das
Oberflichenwasser mit élhaltigen Stoffen in Berithrung kommen kann ( Wasch-
plitze, etc.), sind Leichtfliissigkeitsabscheider einzubauen.

Driinagen

Vorhandene Driinstriinge oder Hausdriinagen diirfen nicht an den Abwasserkanal
angeschlossen werden.

Angeschnittene Drinstriinge sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsraum zu
verzichen und wieder zusammenzuschlieBen,
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Festsetzungen fiir die bauliche Ordnung

1.1

Legende

Es gelten:

2.1

3.1

32

3.3

4.1

4.2

6.1

7.1

T.2.

73

8.1

Geltungsbereich

B Grenze des Geltungsbereiches

Abstandsfliichenregelungen

Der Bebauungsplan setzt durch Baugrenzen die Abstandsflichen fest. Soweit
keine Baugrenzen festgesetzt sind, gelten Art. 6 Abs. 4 und Abs. 5 der BayBO,

Art der baulichen Nutzung

MDb Das Planungsgebiet wird festgesetzt als
beschriinktes Dorfgebiet (MDb) gem. § 5
BauNVO iV.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6
BauNVO.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird die gem. § 5 Abs. 2 Ziffer 9 BauNVO
zuldssige Nutzung (Tankstellen) nicht zugelassen.

Vergnigungsstitten im Sinne des § 5 Abs. 3 BauNVO sind
gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht zulissig,

Uberbaubare Grundstiicksfliiche, Bauweise,
Mali der baulichen Nutzung gem. §§ 16 ff. BauNVO

Baugrenze

10

Denkmalschuitz

Mach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht
fiir Funde von Bodenaltertiimern. Beobachtungen und Funde miissen unverziig-
lich, d.h. ohne schuldhaftes Zogern der Abteilung fiirr Vor- und Frithgeschichte
des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege, Aufienstelle Wiirzburg und/oder dem
Landratsamt Schweinfurt als Untere Denkmalschutzbehorde mitgeteilt werden.
Mach Art. 8 Abs. 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene
Gegenstande und der Fundort unveriindert zu belassen.

Strafienverkehrsfliichen geplant

725

e - m‘l:g.\. hwﬁmm ala)

Vorgeschlagener Fahrbahnquerschnitt

Etwaiger Fahrbahnrandverlauf in der 6ffentlichen
Straflenverkehrsfliche, Wendekreisradius mit Ver-
maliung

Entlang der Fahrbahnen sind teilweise Mehraweckstreifen vorgesehen, auf denen

abwechselnd Parkplitze, Ausweichstellen oder Griinflichen mit Baumen angelegt
werden, Die Ausbauplanung wird Einzelheiten festlegen, die von den Bauwerbern
zu beriicksichtigen sind.

Im Hinblick aufl die Gesialtung der Baukérper und der Grundstiicke,
sowie auf Umweltschutz usw. werden nachstehend Empfehlungen ausge-
sprochen:

Beliige fiir die Befestigung von privaten Flichen sollen auf den Ausbau der
tifentlichen Flichen abgestimmt werden, wobei Materialien aus nachstehender
Vorschlagsliste Verwendung finden sollten:

Matursteine, Klinker, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Betonsteine oder
-platten.
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4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.2.5

.1

10.

10.1

11.

12.

13,

13.1

3
0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNVO.
{ii Zugelassen sind nur Einzel- und Doppelhiiuser
11 Zugelassen sind wahlweise:

Erdgeschossige Bauweise, zulissig Erdgeschoss,
ausgebautes Dachgeschoss und ausgebautes
Untergeschoss, wobei Dach- und Untergeschosse,
die nach der BayBO Vollgeschosse sind, bei der
Berechnung der Zahl der Vollgeschosse aulier
Betracht bleiben. Ausgebaute Untergeschosse sind
nur zugelassen, wenn dafiir keine Geliinde-
einschnitte erforderlich werden.

Sattel- und Krippelwalmdach,

Dachneigung 30 - 52°

GRZ =0,6; GFZ = 1,2

oder:

Zweigeschossige Bauweise, zulissig Erd-
geschoss, Obergeschoss und ausgebautes Unter-
geschoss, wobei Untergeschosse, die nach der
BayBO Vollgeschosse sind, bei der Berech-
nung der Zahl der Vollgeschosse auBer
Betracht bleiben. Ausgebaute Untergeschosse
sind nur zugelassen, wenn dafiir keine Geldnde-
einschnitte erforderlich werden. Das Dach-
geschoss darf kein Vollgeschoss werden,
Sattel- und Pultdach,

Dachneigung 22 - 35°

GRZ = 0,6, GFZ = 1,2;

A Fur das mit A gekennzeichnete Grundstiick wird
festgesetzt, dass alle Aufenthaltsraume iiber
Fenster an der Ost- oder/und Siidseite beliiftet
werden miissen,

Konstruktive Widerlager bzw. Kniestocke sind so auszubilden, daf gemessen an
der Aulenseite der AuBenwand das senkrechte Mal von Oberkante Rohdecke bis
Unterkante Sparren max. 1,25 m betrigt.

Entwiisserung

Die Strallenoberkante stellt die Riickstauebene dar. Gem. DIN 1986 haben sich
die Grundstiickseigentiimer gegen Kanalriickstau zu sichern.

Bischungen und dergleichen

Fliachen, die beim Bau der offentlichen Verkehrsflichen auf privaten Flichen
benotigt werden und Boschungen, die sich beim Wege- und StraBenbau ergeben,
sind im Bebauungsplan nicht gesondert ausgewiesen, Es wird darauf hinge-
wiesen, dass sie zu den Baugrundstiicken gehoren.

Benachbarte Nutzungen

Das Planungsgebiet grenzt an landwirtschaftliche Flachen an. Mit daraus
resultierenden Liarm-, Staub- und Geruchsemissionen, insbesondere durch
Diingung mit Festmist oder Giille, mit Spritznebeln bei der Ausbringung von
Pflanzenschutzmitteln und mit erhéhtem Lirmpegel und Staubentwicklung bei
Erntearbeiten muss gerechnet werden,

Gemarkungsgrenze

Immissionsschutz

Bei der Genehmigung von Anlagen, die mit Lirm oder/und luftverunreinigenden
Emissionen verbunden sind, ist die untere Immissionsschutzbehérde zu beteiligen.
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4.2.6

4.3

4.4

5.

5.1.2

5.1.3

5.2

<)

4

Die Firsthohe ist mit maximal 11,50 m zulidssig. Als MaB gilt die Jjeweilige
talseitige Hihe des natiirlichen Geliindes in der Mitte des Haupt-
gebiudes bis Oberkante First,

Hauptgebiiude, die an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze aneinandergebaut
sind, miissen mindestens die gleiche Dachform und Dachneigung haben. Das
zuerst genehmigte oder errichtete Gebiiude gibt die Gestaltung vor.

Zugelassen sind Zwerchgiebel, stehende oder Schleppgauben. Die Breite
einzelner Gauben darf max. 2,50 m betragen und die Linge aller Gauben
zusammen nicht mehr als 2/3 der Trauflinge einnehmen.

Stellpliitze, Garagen, Nebenrfiume, MNebengebiiude und Wintergiirten

Fiir die Errichtung von offenen und geschlossenen Garagen, Nebengebiiuden
und Mebenriiumen sind zugelassen:

Sattel- und Kriippelwalmdiicher, deren Dachneigung an die des Jjeweiligen
Hauptgebiiudes auf dem Grundstiick anzupassen ist.

Offene Garagen sind auch in Flachdachausfithrung (2. B. als Griindach) zu-
gelassen.

Vor geschlossenen Garagen ist ein Stauraum mit mind. 5 m, vor offenen
Garagen mit mind. 3 m einzuhalten,

Werden Garagen, Nebenriiume oder Nebengebiiude an einer gemeinsamen
Grundstiicksgrenze aneinandergebaut, miissen sie mindestens die gleiche
Dachform und Dachneigung haben. Die zuerst genehmigte(n) oder errichtete(n)
Garage(n), Nebenriiume oder Nebengebiiude gibt/geben die Gestaltung vor. Die
Dachneigung der Garagen, Nebenriiume oder Nebengebiiude darf in diesemn Fall
von der des Hauplgebiiudes abweichen,
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Festsetzungen fiir die Griinordnung

2.1

2.2

221

Offentliche Griinfliichen nach § 9 Abs.1 Ziffer 15 BauGB

Offentliche Grinfliche gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 15
BauGB mit Pflanzpflichten.

Zweckbestimmung: Baugebietseingriinung und
naturschutzrechtliche Ausgleichsfliche

Ausgleichsfliichen

LN Flachen fiir MaBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. &
9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB (hier: Ausgleichs-flichen)

Ausgleichsflichen, die innerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffs-
bebauungsplanes Nr. 61/35 fiir das Baugebiet "Sonnenwinkel 1"

(FL.St.Nr. 40/4, FL.St.Nr. 40/5 und teilweise F1.St.Nr. 40 in der Gemarkung
Altmannsdorf) festgesetzt sind:

Ausgleichsfliche Al, die mit den festgesetzten

AusgleichsmabBnahmen den Grundstiicken im Eingriffs-
bebauungsplan Nr. 61/35 fiir das Baugebiet "Sonnen-
winkel I" (F1.St.Nr. 40/4, FI.St. Nr. 40/5 und teilweise
Fl.St.Nr. 40 in der Gemarkung Altmannsdorf) zu-
geordnet wird

Ziele:

Randeingrinung mit Bepflanzung

Giriinstreifen entlang des Baugebietes im Siiden und im
Osten

MabBnahmen:

- Pflanzung vorn 4-5-reihigen landschaftlichen Hecken

- Pflanzung von hochstimmigen Laub- bzw.
Obstbiumen.

- Entwicklung von mageren Gras- und Krautfluren
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5.3

3.4

5.5

5.6

5.7

5.8

6.1

7.1

2.3

2.3.1

3

3.2

5

Werden jeweils eine offene und eine geschlossene Garage bzw. Nebenrdume
und Mebengebiude entlang von Grundstiicksgrenzen direkt aneinander gebaut, ist
zugelassen, dass sie unterschiedliche Dachformen und Dachneigungen haben.

Je Wohneinheit im Erdgeschoss sind mind. 2 Stellplitze (gegebenenfalls in Form
von Garagen) und fur jede Wohneinheit im DachgeschoB und im Untergeschol
ist mind. 1 Stellplatz (gegebenenfalls in Form einer Garage) zu schaffen.

Kellergaragen sind nur zugelassen, wenn keine Geldndeeinschnitte erforderlich
sind.

Die Wandhéhe von Garagen, Nebenridumen und Nebengebiuden, die talseitig
von ErschlieBungsstralien angeordnet sind, darf straBenseitig an der hochst-
gelegenen Grundstiicksgrenze die Oberkante der StraBenhinterkante 3 m nicht
ubersteigen. Die talseitigen Wandhéhen ergeben sich jeweils durch das natiirliche
Gelidndegefiille. Als Wandhohe gilt das MaB vom Bezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschlufd

der Wand.

Die im Bereich der Mehrzweckstreifen von der Gemeinde vorgesehenen
Zufahrten sind bei der Anordnung und der Errichtung der Garagen verbindlich zu
beachten,

Wintergérten sind zugelassen und diirfen von den Hauptgebiuden abweichende
Dachneigungen und Dacheindeckungen haben.

Mindestgrilie der Grundstiicke

Als Mindestgrofie der Baugrundstiicke wird 800 qm festgesetzt.

Verkehrsfliichen

Offentliche StraBenverkehrsflichen geplant
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Hierfiir verbindlich sind die Anlagen 1, 2a und 4 der
Begriindung zu Grinordnungsplanung. Gras- und
Krautsdume sind mit der Regelsaatgutmischung RSM
8.1 Variante 1 breitflichig einzusihen und zu mageren
Glatthaferwiesen zu entwickeln. Diingung und Einsatz
von Bioziden sind zu unterlassen. Die Gras- und
Krautsdume sind ein- bis zweimal jiahrlich zu mihen,
Das Mihgut ist zu entfernen.

Ausgleichsflichen, die auBBerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffs-
bebauungsplanes Nr. 61/35 fiir das Baugebiet "Sonnenwinkel 1" (FI.St.Nr. 40/4,
FL.St.Nr. 40/5 und teilweise F1.St.Nr. 40 in der Gemarkung Altmannsdorf)

festgesetzt sind:

Die Ausgleichstliche A2 auf Teilflichen der F1.5t. Nr. 265, 265/1 und 266, der
Gemarkung Hundelshausen mit ca. 5.715 gm wird mit den festgesetzten Aus-
gleichsmaBnahmen den Grundstiicken im Eingriffsbebauungsplan Nr. 61/35 fiir
das Baugebiet "Sonnenwinkel I" im GT Altmannsdorf der Gemeinde Michelau
(FLSt.Nr. 40/4, F1.St.Nr. 40/5 und teilweise FL.St.Nr. 40 in der Gemarkung
Altmannsdorf), auf denen die Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet (§ 9 Abs. la
BauGB). Sie sind damit rechtskriiftiger Bestandteil des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 1a BauGB). Hierfur verbindlich ist die Anlage 3 der Begriindung zur
Griinordnungsplanung,.

Pllanzpflichten auf éffentlichen Ausgleichsfliichen

hochstiammiger Laubbaum/Obstbaum 2. bzw. 3
@ Ordnung
mit etwaiger Standortbindung. Bindung nach Stiickzahl.
Arten und Sorten It. Auswahlliste. Hierfilr verbindlich
ist die Anlage 1 der Begriindung zur Griinordnungs-
planung, MindestgroBe: Laubbiaume, Hochstamme,
3 mal verpflanzt, Stammumfang 16-18 em; Obstbdume,
2 mal verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm).

— 4-5-reihige landschaftliche Hecke mit etwaiger

' Standortbindung

Hierfur verbindlich sind das Pflanzschema, der
Schnitt und die Pflanzenliste in den Anlagen 1 und
2a der Begrindung zur Griinordnungsplanung.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

8.1

8.2

8.3

4.1

4.2

4.3

th

5.1

3.2

5.3

6

| ] Offentliche StraBenverkehrsflichen bereits abgemarkt

( ") Baumbepflanzung als Bestandteil der éffentlichen
ErschlieBungsflichen (gem. Ziffer C) 4.1).

Offentlicher Rad- und FuBweg, iiber den keine
Zufahrten fur Kraftfahrzeuge zulassig sind.

. Stralien- und Wegbegrenzungslinie

Fur die Grundstiicke, die nur tiber die entlang der Strafien vorgesehenen Mehr-
zweckstreifen anzudienen sind, wird fiir jedes dieser dann gebildeten Grundstiicke
eine erforderliche Zufahrt, die durch die Bauwerber bei der Anordnung der
Grundstiickseinfahrt verbindlich zu beachten ist, gestattet. Der vorgesehene
Mehrzweckstreifen wird durch die Gemeinde auf eine Strecke von ca, 5,0m
befestigt.

Der Mehrzweckstreifen kann zur Herstellung einer ordnungsgemiifien Zufahrt fiir
Jedes Grundstiick unterbrochen werden.

Einfriedungen

Werden Einfriedungen entlang von 6ffentlichen StraBen, Wegen und Plitzen
vorgesehen, diirfen sie max. 1, 20 m hoch und nur als Holzz4une oder schmiede-
eiserne Ziune ausgefiihrt sein oder als lebende Ziune aus Heckenstriauchern
angelegt sein. Sockel dirfen max. 30 em hoch sein.

Entlang offentlicher Flichen sind Maschendrahtziune untersagt.

Die Einfriedungen sind bevorzugt mit blithenden und friichtetragenden
heimischen Laubgehdélzen zu hinterpflanzen.

Farbanstriche von Einfriedungsmauern oder Zdunen sind in gedeckten Farb-
ténen zu halten.
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Pflanzpflichten auf éffentlichen und privaten Fliichen

C’ ) hochstammiger groBkroniger Laubbaum 1. baw. 2.
— Ordnung
mit etwaiger Standortbindug. Bindung nach Stiickzahl,
Arten und Sorten It. Auswabhlliste. Hierfir verbindlich
ist die Anlage 1 der Begrindung zur Griinordnungs-
planung. MindestgréBe: Hochstamm, 3 mal verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm,

0 hochstammiger Laubbaum/Obstbaum 2. bzw. 3.
Ordnung
Bindung nach Stiickzahl, Arten und Sorten It,
Auswabhlliste. Hierflir verbindlich ist die Anlage | der
Begrindung zur Griinordnungsplanung,
Mindestgrolie: Hochstamm, 2 mal verpflanzt,
Stammumfang 8-10 cm,

Auf den privaten Grundstiicken sind je Baugrundstiick nach freier Standort-
wahl mind. 1-2 Laub- bzw. Obstbiume 2./3. Ordnung in Hochstammqualitit

zu pflanzen. (hochstimmiger Laubbaum, 2 mal verpflanzt, Stammumfang
10-12 em; hochstéammiger Obstbaum, 2 mal verpflanzt, Stammumfang 8-10 cm.
Hierfiir verbindlich ist die Anlage 1 der Begriindung zur Griinordnungsplanung

Vollzugsfristen

Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach
Bezugsfertigkeit der Gebédude bzw. Fertigstellung der jeweiligen
privaten und &ffentlichen Erschliefungsanlagen zu vollziehen.

Die AusgleichsmaBnahmen auf den Ausgleichsflichen Al und A2 sind
spétestens zwei Jahre nach Beginn der ErschlieBung des Baugebietes zu
vollenden.

Die Kosten fiir die AusgleichsmaBnahmen sind mit ca, 11,8 v H. den
éffentlichen und mit ca. 88,2 v.H. den privaten Flichen zuzurechnen.

9.1

9.2

10.

10.1

10.2

10.3

11.

6.1

6.2

7.1

)

7

Zuliissige Ausfiithrung der Gebiiude

Die Gebiude sind hart einzudecken. Zugelassen sind alle Arten von Dachziegeln
und —steinen in naturroter Farbe. Griindiicher sind ebenfalls zugelassen.

Fiir Farbanstriche sind Mineral- und Erdpigmentfarbtéine zu wiihlen,

Gebiiudecinstellungen

Fiir die Gebiudeeinstellung gilt, dass die Rohbauoberkante der Kellerdecke der
Hauptgebiude, die talseitig von ErschlieBungsstrafien angeordnet sind, stralien-
seitig an der héchstgelegenen Grundstiicksgrenze die Oberkante der StraBen-
hinterkante 0,45 m nicht iibersteigen darf.

Fiir die Gebiiudeeinstellung der hangseitig von ErschlieBungsstrafien an-
geordneten Hauptgebtiude gilt, dass die Rohbauoberkante der Kellerdecke
der Gebiiude die Oberkante des natiirlichen Geléindes an der héchstgelegenen
Grundstiicksgrenze (0,45 m nicht iibersteigen darf.

Entlang der Grundstiicksgrenzen ist das natiirliche Gelinde zu erhalten. Zudem
ist der Ubergang zu den Jjeweiligen Nachbargrundstiicken von der Hihe her ohne
Versiitze auszubilden.

Mebenanlagen, Solar-, Photovoltaikanlagen und Sendeantennen

Auf den Dichern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Solar- und
Photovoltaikanlagen zulissig.

Unzuliissig sind bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§ 14 BauNVO, die von auBlen erkennbar technische Anlagen sind. Dies gilt
insbesondere fiir Funk- und Sendeanlagen einschlieBlich der Masten. Von dieser
Regelung ausgenommen sind Rundfunk- und Fernsehempfangsanlagen.

15
Pflanzpflichten

Pflanzqualitiit

Die Qualitéitsmerkmale richten sich nach den Giitebestimmungen
fitr Baumschulpflanzen. Die festgesetzten Grifien- und Mengen-
angaben sind Mindestsgrifen.

Pflanzenauswahl

Die festgesetzten Pflanzungen sind ausschlieBlich mit standortheimischen
und eingebiirgerten Gehdlzarten gem. Anlage 1 der Begriindung zur Griin-
ordnungsplanung durchzufiihren.

Anlagen zur Begriindung zur Griinordnungsplanung
Die Anlagen 1 - 4 der Begriindung zur Griinordnungsplanung sind rechts-
verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 61/35 mit integriertem

Grilnordnungsplan fiir das Baugebiet "Sonnenwinkel 1" im Gemeindeteil
Altmannsdorf der Gemeinde Michelau i.Stgw..

Hinweise zur Griinordnung

1.1

2.1

Gehdlzpflanzungen

Es wird empfohlen autochtone (aus Saatgut und Pflanzenteilen
heimischer Wildpflanzen gewonnene) Gehilze zu verwenden.

Dachbegriinung

Es wird empfohlen, flache und flach geneigte Décher mit extensiver
Dachbegriinung zu versehen.

16
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12. Flichenbefestigung, versickerungsfirdernde MaBnahmen

12.1 Bei der Anlage von Garagenstauriiumen, Stellplitzen und Einfahrten sind
versickerungsgiinstige Beliige (z.B. Pflastersteine mit Rasenfuge, Rasen-
gittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen) zu wiihlen.

Der Versiegelungsgrad bei der Bebauung und Gestaltung der iibrigen
Freifléichen ist auf das unbedingt erforderliche Mindestmald zu beschriinken.

B) Hinweise fiir dic bauliche Ordnung

Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen

2. m i m Vorgeschlagene Grundstiicksneugrenzen

3. 123

‘ ]

Grundstiicks- und Flurnummern

Vorhandene Gebiiude

5. Grundwasser, versickerungsfirdernde MabBnahmen,
verschmutztes Oberfliichenwasser, Dréinagen

5.1 Schutz vor Grundwasser

Der Grundwasserstand auf den einzelnen Baugrundstiicken im Planungsgebiet
sollte durch geeignete Untersuchungen festgestellt werden. Sollte der Grund-
wasserstand iiber der Kellersohle liegen, so sind die Kellergeschosse durch
geeignete Malinahmen, z. B, wasserdichte Wannen zu schiitzen.,
Grundwasserschwankungen von ca. 1 m sollten dabei beriicksichtigt werden. Das
Ableiten von Grund-, Quell- oder Driinagenwasser in die Kanalisation ist nicht

zuliissig.
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