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Festsetzungen

Geltungsbereich

e m— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes "Mihlweg
[ | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der

1.Anderung des Bebauungsplanes “Am Baumfeld"

Art der baulichen Mutzung

Das Baugebiet wird festgesetzt als allgemeines Wohnoebiet
gem. § 4 BauNvD.

Uberbaubare Grundsticksflache, Nutzungsabgrenzung, Bauweise,
Maf der baulichen Nutzung gem. § 16 ff. BaulvD

——— e ija_;u ransea

Bauweise

Offene Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNVO

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

und a autes Dachgeschol, wobel das Dachgeschof
ein zusdtzliches Yollgeschod sein kann.

Sattel- oder Krippelwalmdach,

Dachneigung 30-48°

GRZ = 0,4; GFZ = 0,8;

o
Erdgeschossige Bauweise, zuldssig Erdgeschof
|

Doppelhiuser, sowie an einer gemeinsamen Grundsticks-
grenze errichtete Nachbargaragen sind einheitlich

zu gestalten. Das zuerst gemehmigte Gebiude gibt

die Gestaltung vor. Es ist dann gleichgiltig, ob

die Dachneigumg der danach errichteten Garage

der des Hauptgebdudes entspricht.

Ab einer Dachneigung von 38° sind stehende
oder Schleppgauben zugelassen. Andere Arten
von Dachgauben sind nicht zulassig.

A E Flr die mit A und B gekennzeichneten Grundsticke

! wird festgesetzt, daB die Schlafraume nicht auf
der der Kreisstrade 5W 45 zugewandten Seite er-
richtet werden dirfen und die Schlafriume der
mit A und B gekennzeichneten Grundstil S0 Ange-
ordnet werden missen, daBk sie mind. ein Fenster
zum Offnen auf der Westseite erhalten.
Weiter wird fir die mit A und B gekennzeichneten
Grundstlcke festgesetzt, def die Aufenthaltsriume
50 angeordnet werden missen, dad sie nicht nur
iber Fenster auf der Ostseite bellftet werden
didrfen.

[ Fir das mit C gekennzeichnete Grundstick wird
festgesetzt, dall die Schlafrdume so angeordnet
werden missen, daf sie nicht nur Ober Fenster
auf der Ostseite beliftet werden dirfen.

Stellplatze und Garagen
m Vorgeschlagene Fliche fiir Garagen

Filr die Errichtumng von Garagen und Mebenriumen
sind Sattel- oder Krippelwalmdicher mit einer
Dachneigung von 30-48" zugelassen. Die Dachform
und die Dachneigung ist an die der Hauptgebdude
ANZUDASSEen.

Mindestgrofe der Grundsticke

Als Mindestgrofe der Baugrundstiicke wird 250 m®
festgesetzt.

Grinordnende MaBnahmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25 a BauGB)

OXC

Baumbepflanzung als Bestandteil der &ffentlichen
Verkehrsf|dchen

Jffentlicher Pflanzstreifen mit Baumbepflanzung
in Hochstammqualitdt, Stammhdhe mind. 180 cm,
Stammumfang 12/14 cm.

Entlang der siidlichen und Gstlichen Baugebietsgrenze
ist auf Gffentlichen Fldchen als Abschirmung des
Baugebietes gegenlber der freien Landschaft ein

5,00 m breiter Pflanzstreifen anzulegen und mit
standortheimischen Biumen zu bepflanzen.

Auf den privaten Grundsticken ist je 200 m?
Grundstiicksflache an geeigneter Stelle, sowohl
im Yorgarten als auch im rickwdrtigen Grund-
Sticksbereich mind. ein Laubbaum als Hochstamm
zu pflanzen. Die Baumbepflanzung ist durch
mind. § Str¥ucher je 200 m® Grundsticksfliche
Zu ergdnzen.
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Pflanzenauswahl

Als Bepflanzung sind alle standortgerechten heimischen Laub- und
Ziergehtlze (ausschlieflich Trauerformen) einschlieBlich Obstbiumen
(Kern=- und Steinobst, Walnufbiuse) und Beerenstrduchern zugelassen.

Soweit auler Obstgehilzen Bdume und Zierstriucher gepflanzt werden,
sollten bevorzugt folgende Gehtlze Verwendung finden:

Baume : Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn,
Hainbuche, Yooelkirsche

Helster: Feldahorn, Eberesche, Birke, Hainbuche,

Vogelkirsche

Hasel, Wolliger Schneeball, Weifdorn, Martriegel,
schlehe, Liguster, Wildrose, Kornelkirsche

Aus landschaftsgestalterischen Grinden werden
fiir die Anpflanzung folgende Pflanzengrifen
empfohlen:

Hochstamm oder Stammbusch:
Stammusfang 12-14 cm

Heister: 1,50-2,00 m Hihe, 2 x verschult
Striucher: 0,80 - 1,25 m Hbhe, 2 x verschult

Strducher:

Pflanzengrife:

Verkehrsflachen

Of fentliche Verkehrsfldchen

Landwirtschaftliche Wege

StraBen- und Wegbegrenzungslinie

Anbaufreie Schutzzonen (entlang der Kr.S5W 45)
innerhalb der gem. Art.23 (1) BayStriG keine
Hochbauten und baulichen Anlagen jeder Art

- ausgenommen Einfriedungen - errichtet werden
diirfen.

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von Strafen, Wegen und Pl3tzen diirfen nur als
Mauern aus heimischem Naturstein und als Zdune aws Holzlatten ausge-
fihrt, oder als lebende T4une aus Heckenstriuchern angelegt sein.
Maschendrahtziune entlang &ffentlicher Fl3chen sind untersagt.

Grelle, leuchtende Farbanstriche sind untersagt.

Fiir Hinterpflanzungen von Einfriedungen missen bodenstindige,
heimische Gehdlze verwendet werden.

Entlang der Kreisstrafe SW 45 sind die Grundsticke mit tir- wnd tor-
losen Einfriedungen zu versehen,

uladssige Materialien fir die Gebdude

Die Gebdude sind hart einzudecken. Zugelassen sind alle Arten von
Dachziegeln in roter oder rotbrauner Farbe.

Die Gebdude sind in gedeckten Putz-, Mauer- oder Verkleidungsfarben
auszufiihren. Grelle Farbanstriche sind untersagt.

Gebdudeeinstel lungen
Fir die GebZudeminstellungen wird festgesetzt,dal die 0.K. der Keller-

decke der Gebdude die 0.K. der 5traBe hochstens 0,60 m dbersteigen darf.

Fldchen fir Yersorgungsanlagen

=2

Unterirdische Yer- und Entsorgungsleitungen

Schutzzone.£iif Ver- und Entsorgungsleltungen
mit Vermalufg

Hit Leitungsrecht zu belastende Fliche
(gem. § 9 Abs.1 Ziffer 21 BauGs)

Fernleitung des Iweckverbandes Fernwasserversorgung Franken, Uffenheim

Die Fernleitung mulf jederzeit und ohne Behinderung zugdnglich sein.
Dies bedeutet, dad im Bereich des 6 m breiten Schutzstreifens an
den Grundstlicksgrenzen keine massiven Gartenmauern usw. errichtet
werden dirfen.

Im Schutzstreifenbereich dirfen keinerlei Bauwerke errichtet werden,
noech Mainahmen, die den Bestand oder Betrieb der Fernleitung gefshrden
kénnen, durchgefinrt werden (z.B. Erdauf- oder abtrag, Ablagerung

von Aushub, Bepflanzung mit tiefwurzelnden Pflanzen, Anlegen von
Gartenteichen usw,).

B) Hinweise

1 B Bestehende und vermarkte Grundsticksgrenzen
2. —m—— Vorgeschlagene Grundsticksneugrenzen

3 3 Grundstiicks- wnd Flurnummern

4. Nach Art.8 D5chG besteht eine Meldepflicht fir Funde von Boden-

altertOmern. Beobachtungen und Funde missen unverziglich, d.h. ohne
schuldhaftes Itgern der Abteilung filr Vor- und Frihgeschichte des
Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege, AuBenstelle Wirzburg mitge-
teilt werden.

| 5. Grundwasser, versickerungsfirdernde Mafinahsen,
verschmutztes Oberf|ichenwasser, Dridnagen

5.1 Schutz vor Grundwasser

Soweit z.B. mittels Schirfgruben festgestellt wird, dad der Grundwasser-
[ stand lber der Kellersohle liegt, so sind die KellergeschoBe als
| wasserdichte Wannen auszubilden. Wegen Grundwasserschwankung ist
dabel ein Sicherheitsabstand von ca. 1 = einzuhalten. Das Ableiten
von Grund-, Quell- oder Drdnagenwasser in die Kanalisation ist micht
Zuldssig.

LS Versickerungsférdernde Mafnahmen

Bei der Bebauung und der Gestaltung der Freifldchen ist der Versiegelumgs-
grad auf das unbedingt erforderliche Mindestmad zu beschranken.

Die Belagswanl fir die Freiflichen hat sich primir auf die Verwendung
versickerungsginstiger Belige, wie z.B. Pflaster, wassergebundene Decke,
schotterrasen etc. auszurichten.

Unverschmutztes OberflEchenwasser z.B. Dachflichenwasser kann, soweit

es die Untergrundverhiltnisse zulassen, versickert werden. Dabei ist

z.B. bei Hofflachen sorgfdltig darauf zu achten, da? tatsdchlich nur
nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet wird und versickert.

5.3 Yerschmutztes Oberflichenwasser

Yerschmutztes Oberflichenwasser ist der Kanalisation zezufdhren.

Wenn das Oberflichenwasser mit Slhaltigen Stoffen in Berihrung kommen
kann (Waschplitze, Tankstellen etc.), sind Leichtflissigkeitsabscheider
einzubauen.

5.4 « Drinagen

Yorhandene Dranstringe oder Hausdrinagen dirfen nicht an den Abwasser-
kanal angeschlossen werden.

Der jeweilige Eigentimer ist verpflichtet, sich von der Lage im
Planungsgebiet verlaufender Drinagen zu unterrichten.
¥

| Die Vorflut vom evtl. vorhandenen, noch benditigten, privaten Drananlagen
mud erhalten bleiben.
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LKR. SCHWEINFURT

Bebauungsplan fiir das Baugebiet "Mihlweq" mit
1. Anderung des Bebauungsplanes “Am Baumfeld"

M=1:1000

Art der baulichen Nutzung: WA gem. § & BauhV0
Bauweise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNV0

Der Bebavungsplan und die Bebauungsplaninderung wurden mit der Begrindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB v_pJM"I_:IH} bis 18.02.1993 Gffentlich ausgelegh.

Lilsfeld, den 03, Hirz 1993

Blﬂﬂg misher

2% Lilsfeld, den 03 Mirz 1993

A
d Bedenk, 1. Blrgermeister

Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigever!
Rechtsvarscheiften ia Sinne von § 11 Abs, 3 Sat

Semyiinfurt, 08.04.1993 & LI
LANORATSAMT .SCHWEINFURT (;’ o
LA | B Tl -
UJ/[MAH B3,
H a]l‘ n k a, Oberregierungsrat & ,__,

Oie Ourchfighrung des Anzeigeverfahrens ist am 28.00.1993 ortsiiblich bekannt gamacht
worden mit dem Hinweis darauf, dall der Bebauungsplan und die Bebauungsplananderung
mit Begrindung zu jedermanns Einsicht in der Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen
wihrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird, Weiter wurde darauf
hingewiesen, daly Gher den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird, Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan und die Bebawungsplaninderung

am 280614993 in Kraft getrsten (§ 12 Satz & BauGa)

Lilsfeld, den 0L, Hal 1953

Bedark, 1. Blrgermeister

J B Mai 1993



