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Festsetzungen
Geltungsberaich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird festgesetzt als allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 Baulvi.

Uberbaubare Grundsticksfldche, Nutzungsabgrenzung, Bauweise,
Mali der baulichen Hutzung gem. §§ 16 ff. BauMvo

——— e Baugrenze
Bauweise
.B of fene Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNvD
A Nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig
+00 Erdgeschossige Bauweise, zuldssig Erdgeschofi

und awsgebautes Dachgeschol, wobei das

Dachgeschol ein zusdtzliches VollgeschoB
sein kann.

Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach,
Dachneigung 30-45°

GRZ = 0,4; GFZ = 0.8;

Doppelhduser, sowie an einer gemeinsamen
Grundstiicksgrenze errichtete Machbargaragen
sind einheitlich zu gestalten, wobei die
zuerst genehmigte Garage die Gestaltung
vorgibt, gleichgliltig, ob die Dachneigung
der danach errichteten Garage der des Haupt-
gebdudes entspricht.

Ab giner Dachneigung von 40° sind stehende
oder Schleppgavben rugelassen. Andere Arten
von Dachgauben sind nicht zullssig.

Fiir die mit A,B,C,D gekennzeichneten Grundstlcke
wird festgesetzt, da@d Schlaf- und ruhebedirftige
Riume nicht auf der der KreisstraBe SW 45
Zugewandten Seite errichtet werden dirfen.

Die 3chlaf- wnd ruhebedurftigen Raume der

mit A und B gekennzeichneten Grundstiicke

missen mind. ein Fenster zum Offnen auf der
Westseite erhalten.

Die Schlaf- und rubebedirftigen Riume der

mit C u. D gexennzelichneten Grundsticke missen
mind. ein Fenster zum OFfnen auf der Nord-,
West- oder SOdseite erhalten.

Stellplitze und Garagen

[::[ Vorgeschlagene Flache flr Garagen

Fir die Errichtung von Garagen und Nebenrdumen
sind Flachdicher, Pultdicher mit einer Dach-
neigung won 0-30° oder Sattelddcher mit einer
gung von 30-45% zugelassen. Sattelddcher
eine Dachneigung, die an die der Haupt-
ije angepabt ist, erhalten.

Mindestgride der Grundstiicke

Als Mindestgrdde der Baugrundsticke wird
250 m* festgesetzt.

Grinordnende Malnahmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25 BBaug)

dffentliche Grinflidchen gem. § 9 Abs.1
Hr.15 BBaub nachstehender Zweckbestimmung.

Kinderspielplatz

Baumbepf lanzung als Bestandteil der &ffentlichen
Yerkehrsflachen

Privater Pflanzstreifen

Entlang der sidlichen Baugebietsgrenze ist auf
privaten Fldchen als Abschirmung des Baugebietes
gegeniiber der freien Landschaft ein mind. 3,50 m
breiter PFlanzstreifen anzulegen, auf dem eine
Strauchbepflanzung mit eingestreuten Hefstor-
gruppen aus standortheimischen Gehdlzen zu pflanzen
ist.

6.5

6.6

7.
Tul
7.3
7.4

7.5

8.2
8.3

fuf den privaten Grundstiicken ist je 200 m?
unbebauter Fliche an geeigneter Stelle, sowohl
im Vorgarten als auch im riickwdrtigen Grund-
stiicksbereich mind. ein Laubbaum als Hochstasm
zu pflanzen. Die Baumbepflanzung ist durch
mind. 5 Striucher je 200 m* Gartenland zu
erganzen.

Pflanzenauswahl

Als Bepflanzung sind alle standortgerechten heimischen Laub- und Zier-
gehtlze (ausschlieBlich Trauverformen) einschlieBlich Obstbiumen (Kern-und
Steinobst, Walnufbdume) und Beerenstriuchern zugelassen.

Soweit auler Obstgehtilzen Biume umd Zierstriucher gepflanzt werden,
sollten bevorzugt folgende Gehdilze Verwendung finden:

Bdume : Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn,
Hainbuche, Vogelkirsche
Heister: Feldahorn, Eberesche, Birke, Hainbuche,

Vogelkirsche

Hasel, Wolliger Schneeball, WeiBdorn, Hartriegel,
Schlehe, Liguster, Wildrose, Kornelkirsche

Aus landschaftsgestalterischen Griinden werden
fir die Anpflanzung folgende Pflanzengriben
empfohlen:

Hochstamm oder Stammbusch:
Stammumfang 12-14 cm

Hefster: 1,50-Z,00 m Hohe, 2 x wverschult
Strducher: Hohe B0-125 cm, 2 x verschult

Striucher:

Pflanzengrifbe:

Bei der Begrinung des Kinderspielplatzes dirfen keine giftigen
Pflanzen und Striucher verwendet werden.

Verkehrsflidchen

Offentliche Yerkehrsflachen

Landwirtschaftliche Wege

Rad= und FuBweg

trabenbegrenzungslinie

Anbaufreie Schutzzone (entlang der Kr.S5H 45)
innerhalb der gem. Art.23 (1) BayStrWG keine
iochbawten und baulichen Anlagen jeder Art

- ausgenommen Einfriedungen - errichtet werden
jiirfen.

T

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von Straden, Wegen und Pldtzen dirfen nur als
Mavern aus heimischem Naturstein und als Zdune aus Holzlatten ausge-
fihrt, oder als lebends Z3une aus Heckenstriuchern angelegt sein. Maschen-
drahtzdune entlang &ffentlicher Flichen sind untersagt.

Grelle, lewchtende Farbanstriche sind untersagt.

Flr Hinterpflanzungen von Einfriedungen missen bodensténdige,
heimische Gehdlze verwendet werden.

Zuldssige Materialien fir die Gebdude

Die Gebdude sind hart einzudecken. Iugelassen sind alle Arten von Dach-
Ziegeln in roter oder rotbrauner Farbe.

Die Gebdude sind in gedeckten Putz-, Maver- oder Yerk!leidungsfarben
auszufihren. Grelle Farbanstriche sind untersagt.

Gebdudeeinstel lungen

Fiir die Gebiudeeinstellgngen. wird festgesetzt, vorausgesetzt dies ist
entwisserungstechnisch bich,daB die sichtbare Sockelhihe der Gebjude
bei durchwegs ebenem Geldnde 0,60 m nicht dbersteigen darf. In hingigen
Geléndebereichen soll der hangobarseitige Sockel nicht mehr als 0,40 m
betragen.

Fldchen fir Yersorgungsanlagen

Fldche fir Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs.1

] Nr.1Z BBauG nachstehender Iweckbestimmung
0 Elektrizitdt (Umformerstation)
— 0 —— Unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen
R Oberirdische Yer- und Entsorgungsleitungen
'ﬂ-
=
J'__g' ; ‘?—' Schutzzone fir Yer- und Entsorgungsleitungen
o et 1 mit VermaBung
==\
Laadl |

12. Fernleitung des Iweckverbandes Fernwasserversorgung Franken, Uffenheim

12.1 Die Fernleitung mud jederzeit und ohne Behinderung zugdnglich sein.
Dies bedeutet, dal im Bereich des & m breiten Schutzstreifens an den
Grundstiicksgrenzen keine massiven Gartensmavern usw. errichtet werden
diirfen.

12.2 Im Schutzstreifenbereich dirfen keinerlei Bauwerke errichtet werden,
noch MaBnahmen, die den Bestand oder Betrieb der Fernleitung gefihrden
kinnen, durchgefihrt werden (z.8. Erdauf- oder abtrag, Ablagerung von
Aushub, Bepflanzung mit tiefwurzelnden Pflanzen, Anlegen won Garten-
teichen usw. ).

13.1

Umgrenzung der Fldchen flir besondere Anlagen
und Yorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Einwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (gem. § 9 Abs.1 Mr.24 BBauG)
nachstehender Iweckbestimmung

Eventuell spdter erforderlicher
L&rmschutzwall

B) Hinweise

7k —_— G Bastehende und vermarkte Grundotiicksgrenzen
2. 0 m———— Yorgeschlagene Grundsticksneugrenzen

3. 3L Grundstiicks- und Flurnummern

4. Vorhandene Wohngebdude

hE Vorhandene Nebengebdude

G. Hach Art.Z3 DSchG besteht eine Meldepflicht

filr Funde von Bodenaltertimern. Beobachtungen
und Funde miissen unverzlglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zdgern der Abteilung fir Vor-
und Frihgeschichte des Bayer.Landesamtes

fiir Denkmalpflege, Aulenstelle Wirzburg
mitgeteilt werden.

Gerolzhofen, 11.Mai 1987

Gedndert und ergénzt: 22.07.1988
Gedndert und ergénzt: 05.09.1988
Gedndert und ergénzt: 07.12.1983
Gedndert und ergdnzt: 17.03.1989

Architektur- und Ingenieurbiro
Eugen Heimann
Julius-Echter-5tr.15
8723 Gerolzhofen
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GEMEINDE LULSFELD
GEMEINDETEL SCHALLFELD

LKR. SCHWEINFURT

Bebauungsplan fiir das Baugebiet
"Am Baumfeld”

M=1:1000

Art der baulichen Nutzung: WA gem. § 4 BaulV0
Bauweise: Offene Bauweise gem. §22 Abs. 2 BaulV0

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindurg
gem, § 3 Abs.2 BauGB
ausgelegt.
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Burgermeister

+:04.1989 bis 16.05.1989 sffentlich

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan gem. § 10 BauGa
am 31.07.89 als Satzung-beschlossen.

;iﬂ Lilsfeld, den 07.Aug.1989

I« dirgermeister

| Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren eine
Verletzung von Rechtsverschriften i.5.v. § 11 Abs.3 Satz 1

BauGE nicht geltend. T
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Schweinfurt, 11.09.198400 A3
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Die Ourchfilhrung des Anzeigeverfahrens ist am...o..

daft iber den Inhalt auf Yerldngén Buskunft gegeben w
dieser Bekanntmachung ist dér Bebaiungsplan ani.i.i,ff?..
in Kraft getreten (§ 12 Sagz & BaudB).=|
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Lilsfeld, dens.ccven..
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1.Blrgermelster

1564
ortsiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, dad
der Bebauungsplan mit Begrindung zu jedermanns Einsicht in der

Ugrwdltun;sgemeins;haft Gerolzhofen wihrend der allgemeinen
Dienststunden bereitgehalten wird:Welter wurde darauf hingewiesen,
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