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A) Festsetzungen

1. Geltungsbereich

11 N N Grenze des Geltungsbereiches

i Abstandsflachenregelungen

21 Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 Bayer. Bauordnung (BoyBO) sind einzuhalten,

3. Art der baulichen Nutzung

31 Das Planungsgebiet wird festgesetzt:

Sl als beschrankies Mischgebiet (MIb) gem. § 6 BouNVO iV. mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVD.

3111 Gem. § 1 Abs. 5 und 6 BouNVO werden die nach § 6 Abs. 2 Ziffer 7 und 8 BauNVO zuge—
lassenen und nach § 6 Abs. 3 BouNVO ausnohmsweise zugelassenen Nutzungen (Tankstellen,
Vergniigungsstatten) ousgeschlossen.

4, MaPB der baulichen Nutzung gem. 88 16 ff. BauNVO

4.1 Zuldssig sind:

GRZ 0,6
GFZ 1,2

5, Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

5.1 Baugrenze

5.2 Bouweise

5.2.1 0 Offene Bouweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

3.2.2 A Zugelassen sind nur Einzel- und Doppelhduser

5.2.3 Erdgeschossige Bouweise, zuldssig ErdgeschoB und ousgebautes

Dachgescho®, wobei Dachgeschosse, die nach der BayBO Vollge—
£40 schosse sind, bei der Berechnung der Zahl der Voligeschosse
auPer Betracht bleiben.
Sattel- und Krippelwalmdach,
Dachneigung 38 — 4B°
524 Zwingend zweigeschossige Bauweise, zulassig Erd—, Ober— und
ausgeboutes DachgeschoP, wobei Dachgeschosse, die nach der
) +D BeyBO Vollgeschosse sind, bei der Berechnung der Zah| der Voll-
geschosse ouPer Betracht bleiben,
Satteldoch,
Dachneigung 30 — 42°
A A - FE Auf den mit A — E gekennzeichneten Grundstiicken darf eine trauf-
seitige Wandhohe der Gebaude von 4,50 m nicht {iberschritten
werden. Als Wondhohe gilt das MoR von der natiirlichen Gelande—
oberfidche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dochhout oder
bis zum oberen Abschiuf der Wand.

52.6 Erdgeschossige Wohngebdude dirfen keine grofere troufseitige Wandhshe (vql. Ziffer 4.2.5) haben
ols gewerblich benutzte Gebdude auf dem selben Grundstiick,

527 Ab einer Dachneigung von 38° sind stehende oder Schleppgauben zugelassen., Die Breite einzeiner
Gauben dorf max. 2,00 m betragen und die Lénge oller Gouben zusammen nicht mehr als 1/3
der Gebdudelange einnehmen,

5.2.8 Konstruktive Widerloger bzw. Kniestocke sind so auszubilden, daP gemessen an der AuBenseite der
AuPenwand das senkrechte MaP von Oberkente Rohdecke bis Unterkante Sparren max. 0,50 m betragt,

6. Stellplatze, Garagen und Nebenrdume

6.1 G Vorgeschlagene Fldche fir Goragen und Nebenrdume

6.2 Fiir die Errichtung von Garagen und Nebenrdumen sind zugelossen:

6.2.1 Satteldacher, deren Dachneigung on die der Houptgebdude anzupassen ist.

6.2.2 Werden Goragen oder Nebenrdume an einer gemeinsomen Grundstiicksgrenze aneinandergebaut,

sind sie einheillich zu gestaiten. Die zuerst genehmigte(n) oder errichiete(n) Garage(n) oder
Mebenréume geben die Gestaltung vor. Die Dachneigung der Garogen oder Nebenrdume kann
donn event. von der des Houptgebdudes abweichen.

T Griinordnende MaBnahmenen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
fur private Fldchen
7.1 . . GroBbdume 2. Ordnung auf Privatgrund, mit etwaiger Standort—
bindung. Massierung nach Ploneintrog.
12 . ’ Obstbaume auf Privatgrund, mit etwaiger Standortbindung.
Massierung nach Planeintrag.
7.3 ‘ . Obstboume oder Heister ouf Privatgrund, ohne Standort—
bindung. Massierung nach Planeintrag.
8. Weitere Festsetzungen fiir dffentliche und private Griinflachen
8.1 Pflanzenauswahl
Als Bepflanzung sind dlle standortgerechten heimischen Laub— und Ziergehblze ousschlielich
Trauerformen) einschlieflich Obstbaumen (Kern— und Steinost, WalnuBbaume) und Beeren—
strauchern zugelossen:
Soweit auBer Obstgeholzen Baume und Strducher gepflanzt werden, soliten mind 50% standart—
gerechte heimische Loubgehdlze aus folgender Gehélzauswahl Verwendung finden:
Bdume 1.0rdnung: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Vogelkirsche
Baume 2.0rdnung: Feldahorn, Eberesche, Birke, Mehibeere
Stroucher: Hasel, Wolliger Schneeball, Eingriffeliger WeiBdorn, Roter Hartriegel, Schiehe,
Liguster, Wildrose, Solweide, Komnelkirsche, Schwarzer Holunder
Pflanzengrofe: Aus landschaftsgestalterischen Grinden werden fir die Anpflanzung
folgende PflanzgréPen empfohien.
Hochstamm: Stammumfang 12/14 cm, 3 x verschult
Heister: 150 = 200 em, 2 x verschult
Strducher: BO — 125 em, 2 x verschult
9. Verkehrsflachen
9.1 Offentliche StroBen— und Gehwegflachen
8.2 StraBen— und Wegbegrenzungslinie
10. Hauptversorgungsleitungen
10.1 Oberirdische Versorgungsleitung bestehend
10.2 :7 Schutzzone mit VermaPBung entlang Versorgungsleitungen
E
8./
1. Gebdudebestand
1.1 Zu beseitigende Gebdude und sonstige Anlagen
12. Ubrige Festsetzungen
12.1 Soweit diese Bebouungsplonanderung keine anderweitigen Regelungen trifft, gelten die Fest—
setzungen des om 23.03.1993 als Saizung beschlossenen Bebauungsplanes i.dF. vom 05.03.1993.
B) Hinweise
| o o Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen
2 ————————— - —_ Vorgeschlogene Grundstiicksneugrenzen
b ) 224 Grundstiicks— und Flurnummern
7
4. ;7/' Vorhandene Wohngebaude
7
& II]II] Vorhandene Nebengebaude

6.1

6.2

6.3

b.4

71

Grundwasser, versickerungsfordernde MaBnahmen,
verschmutztes Oberflachenwasser, Drdnagen

Schutz vor Grundwasser

Soweit z.B. mittels Schirfgruben festgestellt wird, doff der Grundwasserstand iber der Keller—
sohle liegt, so sind die Kellergeschosse als wasserdichte Wannen ouszubilden. Eine Grundwasser—
schwankung von ca. 1 m ist dabei zu berlicksichtigen. Das Ableiten von Grund—, Quell— oder
Drénogenwasser in die Konalisation ist nicht zuldssig.

Versickerungsfordernde MaBnahmen

Bei der Bebouung und Gestoltung der Freifidchen, einschlieBlich Stell~ und Parkplatzen ist der
Versiegelungsgrad ouf dos unbedingl erforderliche MindestmaP zu beschranken.

Die Belagswah! fir die Freifidchen hat sich primar ouf die Verwendung versickerungsgunstiger Be—
lage, wie 2.B. Pflaster mit Rosenfuge, wossergebundene Decke, Schotterrasen, etc., auszurichten.
Unverschmutztes Oberflachenwasser (von Doch— und Hofflachen) soll event. zur Regenwassernutzung
im Haushalt und Garten in Sammelbehdltern oufgefangen und/oder in einzelnen Versickerungsanlagen
versickert werden. Die Uberlaufe dieser Versickerungssysteme kénnen an die Mischwasser—
kanalisation angeschlossen werden,

Verschmutztes Oberflachenwasser

Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufiihren. Wenn das Oberflachenwasser mit
olhaltigen Stoffen in Berihrung kommen kann (Waschplatze, ete.), sind Leichtfiissigkeitsabscheider
einzubauen,

Dranungen

Vorhandene Drdnstrange oder Housdrdnagen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen
werden.

Angeschnittene Drinstrange sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsraum zu verziehen und
wieder zusommenzuschlieBen.

Denkmalschutz

Nach Art. 8 Abs. 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fiir Funde von Boden—
altertumern. Beobachtungen und Funde miissen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern der
Abteilung fiir Vor— und Frihgeschichte des Bayer. Landesomtes fiir Denkmalpflege, AuBenstelle
Wiirzburg mitgeteilt werden.Gem. Art. 8 Abs. 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes sind oufge—
fundene Gegenstinde und der Fundort unverandert zu belassen.

Gerolzhofen, 12.12.1995
Geandert und ergdnzi: 16.04.1996
Erganzt: 26.07.1996
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Fiir die Gemeinde:

Kolitzheim, den 06.08.1996
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LKR. SCHWEINFURT

| Enderung des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet
"Am Hirtenweg”

M=1:1000

Art der baulichen Nutzung: Mib gem. § 6 i.V. mit § | Abs. 5 und 6 BauNVO
Bauweise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Die 1. Anderung des Bebouungsplanes wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BouGB
vom 17.06.1996 bis 16.07.1996 offentlich ausgelegt.

23, April 1997

Kolitzheim, den 17.07.1996 \ #iN
GEMEINDE KOLITZHEIM \

o L

Der Gemeinderat hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 10 BouGB om 06.08.1996
als Satzung beschiossen.

Kolitzheim, den 07.08.1996 e,
GEMEINDE KOLITZHEIM \

3
.+ Biirgermeister \,

Dos Landratsamt Schweinfurt mgchd-im.Anzeigeverfohren eine Verletzung von Rechisvorschriften
Im Sinne von § 11 Abs. 3 S6fNI'BBUEE N

Schweinfurt, 08.10.1996
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H a h n, Regierungsrat s U

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfohrens ist am 31.10.1996 ortsiiblich bekannt gemacht worden
mit dem Hinweis dorouf, daP die 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung zu jeder—
manns Einsicht in der Gemeindeverwaltung Kolitzheim wahrend der oligemeinen Dienststunden

bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dop Gber den Inhalt auf Verlangen Aus—
kunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes

am 31.10.1996 in Kraft getreten (§ 12 Satz 4 BouGB).
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Kolitzheim, den 31.10.1996 e e B
GEMEINDE KOLITZHEIM fils '] .




