Gem. Art. 23 Abs. 1 Bayer. Strafen= und Wegegesetz diirfen Hochbouten und bouliche Anlagen

jeder Art, ausgenommen Einfriedungen in einer Entfernung bis zu 20 m entlang der StootsstraPe

5t 2271 und in einer Entfernung bis zu 15 m entlang der Kreisstrofe SW 41, gemessen vom duBeren
Fahrbahnrond der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

1 Sichtfelder gem. Art. 26 BayStrWG, die von jeglicher Bebauung, An-
- ! pflanzung, Lagerung, Aufschiittung etc., die mehr als 0,80 m Uber
i die Verbindungsfliéche der StraBernoberkanten hinausragen, freizu—

e 4 machen und freizuhalten sind. Bestehendes Geldnde ist gegebenen—
falls soweit abzutragen, daB die Sichtfreiheit ob 0,80 m Hihe guch
unter Beriicksichtigung des Bewuchses gewdhrleistet ist.

Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen mit Ausnohme von technisch erforderlichen Boschungsstitzmauern dorf
2,00 m ab Oberkante Gehsteig nicht dbersteigen. Mauersockel sollten vermieden werden, diirfen
falls sie notwendig werden jedoch 0,80 m nicht lbersteigen.

Farbanstriche von Einfriedungsmouvern oder Zounen sind in gedeckten Farbtnen zu halten.

Die Grundsticke sind entlang der klossifizierten StraBen mit tir— und torlesen Einfriedungen
zu versehen, so doB keine unmittelbaren Zugdnge und Zufahrten zu diesen StraBen maglich
sind.

Die Einfriedungen sind bevorzugt mit blihenden und frichtetragenden heimischen Laubgehdlzen
zu hinterpflanzen.

Zulassige Ausfiihrung der Gebdude

Fir Farbanstriche sind gedeckte Farbténe zu wdhlen.

Die Dacheindeckungen sind rot oder rotbraun zu halten.

Konstruktive Widerlager bzw. Kniesttcke sind so auszubilden, doB gemessen an der AuPenseite der

AuBenwand das senkrechte Mol von Oberkonte Rohdecke bis Unterkante Sparren max. 0,50 m betragt.

Gebdudeeinstellungen

Die O.K. der Kellerdecke der Gebdude im Rohbou darf das Gelénde nicht mehr als 1,30 m iber—

steigen. In hdngigen Gelidndebereichen darf der hongoberseitige Sockel nicht mehr als 0,60 m betragen,

Solaranlagen

Auf den Dachern im Geltungsbereich des Behouungsplanes sind Solaranlagen zulassig.

Hauptversorgungsleitungen
Oberirdische Versorgungsleitung bestehend

Unterirdische Versorgungsleitung bestehend

Schutzzone mit VermaoPung entlang Versorgungsleitungen

Es wird dorouf hingewiesen, daP im Bereich der 20—kV-Freileitung und den dazu gehdrigen Schutz—
zonen bei der Errichtung von baulichen Anlagen die VDE-Richtlinie D210 zu beachten, die Zu—
stimmung der Unterfrankischen Uberlondzentrole eG Lulsfeld einzuholen und ein Abstond zu den
Leiterseilen ouch bei gréBtem Durchhang, von mind. 3,00 m einzuhalten ist. Bewuchs muP einen
Abstand von mind. 2,50 m zu den Leiterseilen einhalten. Auch ist bei der Errichtung der Gebdude
auf den Grundstiicken, die von der Leitungstrasse der 20—kV—Freileitung beriihrt werden nur be-
dingt Kroneinsatz méglich und vor Boubeginn Riicksprache mit der Unterfrénkischen Uberland-
zentrale eG Lilsfeld zu nehmen.

Flachen fiir Versorgungsanlagen

@ Flache fir Versorgungsonlaogen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BouGB
nachstehender Zweckbestimmung:

O Elektrizitat (Umformerstation)

Versickerungsfoérdernde MaBnahmen

Bei der Bebouung und Gestaltung der Freiflichen, einschlieBlich Stell- und Parkplatzen ist der
Versiegelungsgrad ouf das unbedingt erforderliche Mindestmal zu beschranken.

Die Belagswaohl fir die Freiflachen hat sich primdr auf die Verwendung versickerungsginstiger Be—
ldge, wie 2.B. Pflaster mit Rosenfuge, wossergebundene Decke, Schotterrasen, etc., auszurichten,
Unverschmutztes Oberflichenwasser z.B. Dachflachenwasser soll in begriinten Mulden (mind. 1,5 cbm
Muldenvolumen pro 100 qm Dachflache) oder in Schotterrigolen (mind. 3,6 cbm pro 100 gm Dach—
flache) versickert werden. Dabei ist z.B. bei Hoffldchen sorgfaltig darouf zu achten, dop tatséchlich
nur nicht verunreinigtes Wasser obgeleitet wird und versickert.

Hinweise zur baulichen Ordnung

A) Festsetzungen fiir die bauliche Ordnung 2.3 Garagen einschl. Nebenrdumen und Nebengebdude diirfen innerhalb festgesetzter Baugrenzen ohne 5.2 Bouweise 7. MindestgréPe der Grundstiicke 8.7
Einhaltung von Abstandsflichen entlang Grundstiicksgrenzen errichtet werden, wenn sie die Be—
stimmungen des Art. 7 Abs. 4 BayBO erfilllen. 5.2.1 0 Offene Bouweise gem. § 22 Abs. 2 BouNVO. Die Lénge von Ge— 7.1 Als MindestgroBe der Baugrundstiicke wird 2.000 qm festgesetzt.
; ; ¥ = i ; " bauden darf 50,0 m (berschreiten, wenn seitliche Grenzaobstande
. Sqnstige Gﬂrt::lg&ﬂ einschl. Nebenrdumen und Nebengebduden miissen eine Abstandsflache von singehalten werden. Gebdude die langer als 50,0 m sind, sind durch
1 GEltuﬂngEI' eich mind. 3 m einhalten. Vor— bzw. Rickspringe zu gliedern. 8.8
11 EEEEEEa Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes fiir dos Baugebiet 522 Fir gewerblich genutzte Gebdude ist ein Dochneigung von O — 40°, eine troufseitige Wandhéhe 8. Verkehrsflachen
"An der Zeilitzheimer StraPe" und der 2. Anderung des Bebouungs— (Vgl. Art. 6 Abs. 3 Sotz 2 und 3 BoyBO) von max. 7 m festgesetzt.
lones "Gewerbegebiet" : ; :
P 9 3. Art der baulichen Nutzung 5.2.3 I Freistehende Wohngebéude sind als erd- oder zweigeschossige Ge 1 Offentliche StroBenverkehrsfiachen bestehend
bdude mit ausbaubarem Dachgeschof mit Sottel- oder Krippelwalm—
31 Das Planungsgebiet ist festgesetzt: dach zugelassen. Dachgeschosse die noch der BayBO Vollgeschosse
sind, bleiben bei der Berechnung der Zahl der Voligeschosse aufer 8.2 . . :
Akitaidenachan Gaslinaan Betracht. Offentliche StraPenverkehrsfiichen geplont mit BemaPung
2, 9 9 3.1 als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO. Dachneigung 35 — 48° 9.
) . ) ) ] ) o . Die Dachform und Dachneigung ist ouch fiir zugehérige Goragen B3 Offentlicher Weg
] nGeRINCE U0 Qereiviia) Qentizip. Seblude. hRsee Tindmtom: i - duredh de arguasiRinelan 32 Gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 2 i. V. mit § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO wird die Errichtung von hachstens ecbindjik: 9.1
Baugrenzen bestimmten Abstandsflachen einhalten. , FE & : : S s bt
zwei Wohneinheiten fir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhober und Be— i N
. : o triebsleiter je Grundstiick aligemein zugelassen. 5.2.3.1 Wohngebaude diirfen keine gréPere traufseitige Wandhdhe (Vgl. Art 6 Abs. 3 Satz 2 und 3 BayBO) ' Strofen— und Wegbegrenzungslinie
2.2 i; i;rugdﬁ‘lp;ksgrepze? ‘;—':"“3” keine Bougrenzen zugeordnet sind, sind mindestens folgende haben als gewerblich genutzte Gebaude ouf dem gleichen Baugrundstick.
standsflichen einzuhalten: y s g " e
3.3 Gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 2 i "-I' mit § 8 Abs. 3 Ziffer 2 BﬂUN‘m werden Anlagen fiir kirchliche, 8.5 Fur die Grundstiicke, die nur Uber die entlang der StroPen vorgesehenen Mehrzweckstreifen anzu- 9.2
) ] ) kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zugelossen. 5.2.4 Ab einer Dachneigung von 38° sind nur auf Wohn—, Biirc bzw. Verwaltungsgebiuden stehende oder dienen sind, ist fiir jedes dieser donn gebildeten Grundsticke eine erforderliche Zufahrt die durch
2.2.1 Von eingeschoBigen Wohngebduden: Schleppgauben zugelassen. Die Breite einzelner Gouben dorf max 2,00 m betragen und die Lange die Bauwerber bei der Anordnung der Grundstiickseinfahrt verbindlich zu beachten ist, zu gestatten,
4 MaPB der baulichen NI..ItZLFI’Tg gem. gg 16 ff. BauNVOD aller Gauben zusommen nicht mehr als 1/3 der Gebdudelange betragen. Der vorgesehene Mehrzweckstreifen wird durch die Gemeinde auf eine Strecke von ca. 6,50 m be- 9.3
2811 OB SO CADOURSI N, Took 1 chir MeRe e T LT 1 If.le:rilg:hrz eckstreifen kann zur Herstellung einer ordnungsgemaPen Zufahrt fir jedes Grundstiick
P ; ; .. ; o e W [ u ung e ungsgema u undstii
4.1 Zuldssig sind: 5.2.5 Werden Gebdude an evlm:r gam;rn*_&utmznd Grundlst:td;&gl;:?::f ;nneir‘:bngd;rg%bmit,] tjmd sie einheitlich ntarbrichan wecdin.
2212 Entlang von Gebdudeseiten mit mehr als 16 m Lange: 4 m zu gestolten. Das zuerst genehmigte oder errichtete gude gibt die Gestoltung vor, 0
GRZ 0,8 !
7
2.2.2 Von gewerblich genutzten Gebauden mit einer (troufseitigen) Wandhshe bis max, 7 m: 3 m /
9 g ( gen) GFZ 2,4 8.6 / Anbaufreie Schutzzone ab Fahrbahnrand mit VermaBung
6. Wendeflachen, Stellplatze Ly
293 Von zweigeschoBigen Wohngebduden entlang von Gebdudeseiten mit mehr oder weniger als 5 Obsrbdih Grundstiicksfléche. B i 10
1 dnge: 4 i erbaubare Grundstiicksfldche, Bauweise, _ _ ) :
6 m Linge: 4 m ' 6.1 Auf den Baugrundstiicken sind cusreichend bemessene Flachen zum Wenden von Faohrzeugen oder
Umfahrten und ausreichend Stellplatze fiir dos zu erwaortende Fohrzeugaufkommen herzustellen
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Bestehende und vermorkte Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksneugrenzen

224 Grundsticks— und Flurnummern

=
///A Vorhandene Wohngebdude

Verhandene Nebengebdude

Grundwasser, verschmutztes COberflachenwasser,
Drdnagen

Schutz ver Grundwasser

Soweit z.B. mittels Schurfgruben festgestellt wird, doP der Grundwosserstand idber der Keller—
sohle liegt, so sind die Kellergeschosse als wasserdichte Wonnen auszubilden. Eine Grundwosser—
schwankung von ca. 1 m ist dabei zu beriicksichtigen. Das Ableiten von Grund—, Quell- oder
Drinagenwasser in die Kanaolisation ist nicht zulGssig.

Verschmutztes Oberflachenwasser

Verschrmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufihren. Wenn das Oberflachenwasser mit
glhaltigen Stoffen in Beriihrung kommen kann (Waschplatze, etc.), sind Leichtflissigkeitsabscheider
einzubauen.

Dranungen

Vorhandene Dranstrange oder Housdranogen diirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen
werden.

Angeschnittene Dranstrange sind im Bereich der Bougrube im Arbeitsroum zu verziehen und
wieder zusommenzuschlieBen.

Denkmalschutz

Nach Art.8 Abs. 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fiir Funde von Boden—
altertimern. Beobachtungen und Funde miissen unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern der
Abteilung fir Vor= und Frihgeschichte des Bayer. Landesomtes fir Denkmalpflege, Aufenstelle
Wiirzburg mitgeteilt werden. Gem. Art. 8 Abs. 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes sind aufge—
fundene Gegenstande und der Fundort unveréndert zu belassen.

8. StraBenverkehrsflachen geplant
8.1 Vorgeschlagener Fahrbahnquerschnitt M=1: 200
10,50
3 6,50 e 2,00, 150
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B2 Entlang der Fohrbohnen sind teilweise Mehrzweckstreifen vorgesehen, ouf denen abwechseind Park-
platze, Grinflachen mit Baumen, etc. ongelegt werden. Die Ausbauplonung wird Einzelheiten
festlegen, die von den Bauwerbern beriicksichtigt werden sollten.

9. Immissionsschutz

9.1 Bei der Genehmigung von Anlagen, die mit Larm oder/und luftverunreinigenden Emissionen verbunden
sind, ist die untere Immissionsschutzbehérde zu beteiligen.

10. Baugenehmigung

10.1 Bei der Bougenehmigung gewerblicher Vorhaben ist gem. Art. 76 Abs. 1 BoyBO dos Gewerbeaufsichtsamt
zu hdren.

w Etwaiger Fahrbahnrondverlouf in der offentlichen StraPenverkehrs—

flache, Wendekreisradius mit VermaBung
C) Zeichnerische Festsetzungen fiir die Griinordnung
(1 Pflanzgebot flir 6ffentliche Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 i.V.m. Nr. 250 BauGB)
1.1 Offentliche Grinflache nachstehender Zweckbestimmung
L1 M Wiese
1.2 @ GroBbaum als Laubbaum 1. Ordnung mit etwaiger Standortbindung
als Verkehrsbegleitgrin (Boumdistanz ca. 15,0 m).

1.3 [:ij Offentlicher Griinstreifen mit Hecken mit BemaBung. (siehe Pfianz-
schema unter Ziffer 1.3.1)

1.3.1 Pflanzschema
Die Symbole sind unter Ziffer D) 2.1 Pflanzenauswahl erlautert.

2. Pflanzgebote im privaten Bereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 Pflonzgebot fir Obstbaume auf privaten Flachen mit etwaigem
Standort. Der Abstand der Bdume zur Plonungsgebietsgrenze
darf max. 5 m, der Abstand untereinander max. 15 m betragen.

2.1 GroBboum als Laubbourm 1. Ordnung ohne Standorthindung, wobei

auf ca. 2.500 gm mind. 3 Stiick anzupflonzen sind.

2.2 (FZRTTZTID Landschaftliche Hecke ohne Standortbindung, mind. 3-reihig, wobei

anteilig ca. 50 % der Grundsticksgrenzen entlang &ffentlicher Ver—
kehrsflachen zu begriinen sind. (siehe Pflanzschema unter Ziffer 2.2.1)
221 Pflanzschema
Die Symbole sund unter Ziffer D) 2.1 Pflanzenauswahl erlautert.
2.3 GUZ 0,2 Griinflachenzahl
Diese gibt on, welcher Anteil der Grundstiicksfiicksfliche offenporig
bzw. gdrtnerisch zu gestalten sind. Bei zwingender Unterschreitung
der GUZ kénnen Fassaden— und Dachbegriinung flachenbezogen an-
gerechnet werden (0,2 = 20%).

D) Textliche Festsetzungen fiir die Griinordnung

1. Schutz des Bodens

1.1 Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3). Bei
Lagerung iber 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion zwischenzubegriinen.

& Pflanzgebote

2.1 Pflanzenauswahl

Die Pflanzenauswahl fiir Baum— und Strauchpflonzungen lout Pflonzgebot hot ous der stondort-
gerechten Artenzusammensetzung des Eichen— Hainbuchenwaldes nachstehender Artenliste zu
erfolgen.

Artenliste:

Boumarten 1. Ordnung (iiber 20 m Hohe): Kurzbezeichnungen fiir die Pflanzschemata

unter Ziffer C) 1.3.1 und C) 2.2.1

Acer platonocides - Spitzahorn

Betula pendula — Birke

Fagus syvatica — Rotbuche

Fraxinus excelsior — gem. Esche

Prunus avium - Vogelkirsche v
Quercus petraea - Troubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata = Winterlinde

Baumarten 2. Ordnung (bis co. 20 m Héhe):

Acer compestre - Feldahorn F
Sorbus aucuparia - Eberesche E
Sorbus torminalis - Elsbeere

Populus tremula — Zitterpoppel

Carpinus betulus — Hainbuche Hb
Salix coprea — Salweide

Stroucharten (unter 10 m Héhe)

Corylus avellanao — HaselnuP Ha
Cornus sanguinea — Roter Hartriegel Hr
Cratoegus monogyna - eingriffeliger Weifdomn W
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Rhamnus frangula — Foulbgum

Rosa caning/arvensis  — Heckenrose Hu
Prunus spinosa — Schlehe Sc
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Ho

MNeben den standortgerschten Gehdlzarten sind ouch Obstgehdlze zultssig, z.B. Apfel, Kirsche,
Birne, WalnuP.

Je nach Art der Obstart ersetzen 2 — 3 Obstbdume einen GroPbaum. Die WalnuB (Juglans regia)
gilt als GroBbaum 1. Ordnung,

L

221

222

Pflanzdichte und Qualitat

Die im einzelnen aufgefilhrien Mengen und Grofen sind Mindestangaben,
Heckenpflanzung (Mindestrichtwerte je 100 qm):

Die Qudlitatsmerkmale richten sich nach den Gitebestimmungen fiir Baumschulpflanzungen DIN 18916,

2 Grofgehdlze 1. Ordnung 3 xv. 5TU12-14 cm  Hohe 250 — 300 cm
6 Heister (1. u. 2. Ordnung) 2 x v. Héhe 175 = 200 cm

90 Straucher 1% v Hohe 40 — 70 cm
GroPbaumpflanzungen:
Hochstamm 3 % v STU 18-20 cm
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LKR. SCHWEINFURT

Bebauungsplan fir das Baugebiet “An der Zeilitzheimer Strafe”
und 2. Anderung des Bebauungsplanes “Gewerbegebiet

M=1:1000

Art der baulichen Nutzung: GE gem. § 8 BauNVO
Bauweise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

ister

Der Bebauungsplan wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 18.09,1995
bis 17.10.1985 &ffentlich ousgelegt.

/q , ,\ Kolitzheim, den 18.10.1995
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Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan gem. § 10 BouGB am 07.11.1995 dls Satzung
beschiossen.
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Dos Landratsomt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren eine"u’edstzung von Rechtsvorschriften
Im Sinne von § 11 Abs. 3 Safz~ GB nicht geltend.
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Schweinfurt, 05.02.1996
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Hah n, Regierungsrat

Die Durchfiihrung des ﬁnzeig;‘ﬁ"‘fﬂ'ﬁ'r“é'r?; ist am 16.02.1996 ortsiiblich bekannt gemacht worden
mit dem Hinweis darauf, doP der Bebouungsplon mit Begriindung zu jedermanns Einsicht in der
Gemeindeverwaltung Kolitzheim wiahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird.
Weiter wurde daorauf hingewiesen, dal iber den Inhalt ouf Verlangen Auskunft gegeben wird.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebaouungsplan am 16.02.1996 in Kraft getreten

(§ 12 Satz 4 BauGB).
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