2. Anderung des Bebauungsplanes "An der Zeilitzheimer Strafe” N
und 3. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet”
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Festsetzungen fiir die bauliche Ordnung

Geltungsbereich

Grenze des geanderten Bereiches

Art der baulichen Nutzung gem. § 8 Bau NVO

Das Baugebiet ist festgesetzt als Gewerbegebiet GE gem. § 8§ BauNVO

Gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 2 i. V. mit § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO wird die Errichtung von hiichstens zwei
Wohneinheiten fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter allgemein zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung gem. §§ 16 ff. Bau NVO

Zulassig sind;
GRZ 0,8

GFZ24

Um unzumutbare Rauchgasbeldstigungen durch benachbarte Feuerstétten auszuschlieen,
missen die LOftungséffnungen von zum sténdigen Aufenthalt bestimmten R3umen von Kaminen,
die an Feuerungsanlagen fur feste Brennstoffe angeschlossen sind, mindestens 15 m bzw. von
Kaminen, die an Feuerungsanlagen fir fiissige oder gasformige Brennstoffe angeschlossen sind,
mindestens 8 m entfernt sein oder 1 m niedriger liegen als die umliegenden Kaminmindungen.
Bezugspunkt ist die Oberkante der LUftungsdffnung.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Zahl der Vollgeschosse

Il Zahl der max. Vollgeschosse - zweigeschossig

]l Zahl der max. Vollgeschosse - dreigeschossig

W Zahl der max. Vollgeschosse - flinfgeschossig
Dachgeschosse werden bei der Berechnung der Vollgeschosse mit angerechnet.

Fir ein- bis dreigeschossige Gebaude ist als Dachform Flachdach bzw. Pultdach sowie
Satteldach und eine traufseitige Wandhthe von max. 9 m zuldssig, Bei fiinfgeschossigen
Geb&duden ist als Dachform nur Flachdach und eine Wandhhe von max. 20 m festgesetzt.
Notwendige technische Aufbauten sind bis zu einer Hdhe von 4 m Uber die héchste Wandhdhe
hinaus maglich. Der FulRpunkt fir die  Wandhdhe ist das natlrliche bzw. das im Rahmen der
zulassigen Aufschittungs- und Abgrabungshéhe festgesetzte Gelénde.

Eine Dachneigung von max. 20° ist festgesetzt.

Die Festsetzungen 4.4 und 4.5 ersetzen die Ziffern 5.2.3, 5.2.3.1 und 5.2.4 des Bebauungsplanes
"An der Zeilitzheimer Stralle”.

Auf- bzw. Abtragungen sind bis zu einer Héhe von 1 m zuldssig. Zur Bestimmung des
Bezugspunktes fir die Veranderung durch Auf- und Abgrabung ist das natlrliche Gelande

maflgebend.
e ® Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrenze

Verkehrsflichen
Ei g

vorhandene sowie geplante &ffentliche Stralenverkehrsfldchen

vorhandene sowie geplante private Strallenverkehrsflachen

vorhandene Strallenbegrenzung

geplante Straltenbegrenzung

Strallenmarkierung

Straltenbegrenzungslinie

g | "#] 7 Anbaufreie Schutzzone ab Fahrbahnrand mit VermaBung

Anbaufreie Schutzzone

Gem. Art. 23 Abs. 1 Bayer. Stralen- und Weggesetz dirfen Hochbauten und bauliche Anlagen
jeder Art, ausgenommen Einfriedungen in einer Entfernung bis 20 m entlang der Staatsstrate St
2271 und in einer Entfernung bis zu 15 m entlang der Kreisstralle SW 41, gemessen vom dulleren
Fahrbahnrand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszone sind unzuldssig. Werbeanlagen aulterhalb der
Anbauverbotszone, die sich auf den Verkehr aulterhalb geschlossener Ortschaften auswirken, sind
ebenfalls unzuléssig bzw. im Einzelfall verkehrsrechtlich zu bewerten.

,1 Sichtfelder gem. Art. 26 BayStr'WG, die von jeglicher Bebauung,

- Anpflanzung, Lagerung, Aufschittung etc., die mehr als 0,80 m lber die

- et Verbindungsflache der Strallencberkante hinausragen, freizumachen und
el freizuhalten sind. Bestehendes Gelande ist gegebenfalls soweit

abzutragen, dass die Sichtfreiheit ab 0,80 m Hthe auch unter

Beriicksichtigung des Bewuchses gewdhrleistet ist.

Die Grundstucke sind aufierhalb der OD Grenzen entlang der klassifizierten Staatsstrafle St 2271
und Kreisstrafte SW 41 mit tir- und torlosen Einzdunungen zu versehen, so dass keine
unmittelbaren Zugénge und Zufahrten zu dieser Stralte méglich sind. Die Funktionalitat der
Sichtdreiecke muss hierbei gewahrt bleiben.

Abgrabungen im Bereich der anbaufreien Zone, die Uber die Oberkante der Fahrbahndecke
reichen, bedlrfen aus Griinden der Sicherheit des Verkehrs sowie des Bestandes der Stralte einer
gesonderten Zustimmung des Baulasttragers der Fahrbahn,

Hauptversorgungsleitungen
Oberirdische Versorgungsleitung bestehend
Unterirdische Versorgungsleitung bestehend

Schutzzone mit Vermalung entlang Versorgungsleitungen
(Bepflanzung mit tiefwurzeinden Baumen sowie die Bebauung mit Gebauden nicht zulassig.)

Flache fur Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs, 1 Nr. 12 BauGB
nachstehender Zweckbestimmung.
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Hinweise zur baulichen Ordnung

— o Grundsticksgrenzen
224 Grundstiicks- und Flurnummern

— Grenze des bisherigen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes "An der
Zeilitzheimer Strafte"

Grenze des bisherigen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

"Gewerbegebiet”
— Wegfall
. vorhandene Gebaude
I—i geplante Neubauten
“‘;‘—i_ vorgesehene Parkplatzaufteilung mit ungeféhrer Standortbindung

. Solarmodulbalken
Die Abstandsflachen entsprechen den Vorgaben der BayBO in der aktuellen Fassung.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind grundsétzlich bis zu einer einzelnen Grée von 1,2 m x 12,0 m zuléssig sofern
sie der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs genlige tragen. Bei mehreren Firmenlogos sind

diese bis zu einer Gréfe von jeweils 10 m* maglich.
Die Oberkante der Attika bzw. die Unterkante der Traufe darf auf keinen Fall Oberschritten werden.

Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf oder Blinklicht sowie anderen Lichteffekten sind unzuléassig.

Zeichnerische Festsetzungen fiir die Griinordnung

Pflanzgebot fiir 6ffentliche Griinflachen

bestehender &ffentlicher Grinstreifen mit Hecken mit Bemaung
(siehe Pflanzschema unter Ziffer 1.1.1)

Phanzschems :I_-i_u_-_SE_ScIééiﬁﬁihcfﬁﬂ!ﬁﬂﬁiHuéHu=Hc-;Hu HuHaHu Sc|Sc ScHo
_HuHu/Se W Hr Hol V Hu W| F JHo| W HuHa Ha HuHu S/ W Hr
HuHu Sc/Hr| W/W W Sc/ScHo W( F | W Ha Ha Hu Hu/Sc Hr| W

Hr|Hr Hr/Hr WI(E |Sc|E |ScHB W/Hb W Ha HalHr Hr |Hr | Hr W/

Pflanzgebot im privaten Bereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

geplante Einzellbdume
Mindestabstand zum Fahrbahnrand 8,0 m

geplante 3-reihige landschaftliche Hecke
Mindestabstand zum Fahrbahnrand 8,0 m
(siehe Pflanzschema unter Ziffer 2.2.1)

Pflanzschema fir

landschaftl. Hecke: [Hr HriSc/SciHbHu Hu/HalHa| V| W HuHu Sc HaHal E Hr Hr|Sc

Hr Hr HulHb Hu[HbHo oV THal WIHuSclSc Hal E JHulHr  E)
Hr Se S¢HuHbHU HuHoHal V| W Sc Ha Sc Ha Hu Hul E |Hr Sc

Erhaltungsgebot im privaten Bereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

. vorhandene und zu erhaltende Einzellbdume
“ varhandene und zu erhaltende landschaftliche Hecke
(siehe Pflanzschema unter Ziffer 2.2.1)
GUZ 0,2  Grinflachenzahl

Diese gibt an, welcher Anteil der Grundstlcksflache offenporig bzw. gartnerisch
zu gestalten sind. Bei zwingender Unterschreitung der GUZ kénnen Fassaden-
und Dachbegrinung flachenbezogen angerechnet werden (0,2 = 20%)

Ubrige Festsetzungen

Soweit in dieser Bebauungsplandnderung nichts anderweitiges festgesetzt ist, gelten die Ubrigen
Festsetzungen des Bebauungsplans der Gemeinde Kolitzheim "Gewerbegebiet" in der
Fassung der 2. Anderung und die Festsetzungen des Bebauungsplans "An der Zeilitzheimer

StraRe" in der Fassung der 1. Anderung weiter.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Kolitzheim hat gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauBG) in der tffentlichen
Sitzung vom 22.12.2009 die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,An der Zeilitzheimer Strale"
mit 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet’ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.02.2010 im Amtsblatt der Gemeinde Kolitzheim Nr. 6
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Friithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung in der Fassung vom 10.12.2009 gem. § 3 Abs.1
BauGB hat in der Zeit vom 15.02.2010 bis einschlieflich 01.03.2010 stattgefunden.

3. Frilhzeitige Behdrdenbeteiligung

Die Unterrichtung der Behtirden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.1
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 15.02.2010 und hat in der Zeit vom 17.02.2010 bis
einschlieflich 03.03.2010 stattgefunden.

4, Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 10.05.2010 sowie die
zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurden gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.06.2010 bis einschlielllich 14.07.2010 dffentlich ausgelegt.
Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde am 04.06.2010 im Amtsblatt
der Gemeinde Kolitzheim Nr. 22 ortsiiblich bekannt gemacht.

5. Beteiligung der Behérden |
Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit [
Schreiben vom 23.06. und 29.06.2010 iber die &ffentliche Auslegung informiert und zur
Stellungnahme im Zeitraum vom 28.06.2010 bis einschliellich 28.07.2010 aufgefordert.

6. Nochmalige Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 13.09.2010, sowie
die zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurden aufgrund
des Gemeinderatsbeschlusses vom 14.09.2010 gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
04.10.2010 bis einschlieBlich 25.10.2010 erneut &ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde am 24.09.2010 im Amtsblatt der Gemeinde
Kolitzheim Nr. 35 ortsiiblich bekannt gemacht.

7. Nochmalige Beteiligung der Behdrden

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4a Abs. 3 BauGB mit
Schreiben vom 30.09.2010 (ber die nochmalige &ffentliche Auslegung informiert und zur
Stellungnahme im Zeitraum vom 04.10.2010 bis einschlieBlich 25.10.2010 aufgefordert.

8. Nochmalige Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 15.12.2011, sowie
die zum Auslegungszeitpunkt vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurden aufgrund
des Gemeinderatsbeschlusses vom 10.01.2012 gem. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
30.01.2012 bis einschliellich 13.02.2012 erneut &ffentlich ausgelegt. Die offentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde am 20.01.2012 im Amtsblatt der Gemeinde
Kolitzheim Nr. ...&L...... ortsiiblich bekannt gemacht.

9. Nochmalige Beteiligung der Behdérden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4a Abs. 3 BauGB mit
Schreiben vom 18.01.2012 {iber die nochmalige &ffentliche Auslegung informiert und zur
Stellungnahme im Zeitraum vom 30.01.2012 bis einschlieBlich 13.02.2012 aufgefordert.

10. Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Kolitzheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 28.02.2012 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 15.12.2011 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

11. In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ist am 09.03.2012 ortsiiblich bekannt gemacht ‘
worden mit dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
einschl. Textteil, Begriindung und Erkldrung nach § 10 Abs. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht ‘
in der Gemeindeverwaltung Kolitzheim wahrend der allgemeinen Dienststunden

bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass lber den Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben wird. '
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan am 09.03.2012 in Kraft getreten (§ 10 Abs. |
3 Satz 4 BauGB).

Kolitzheim, den 0.3, Marz 2012

Herbert, 1. Blrgermeister

GEMEINDE KOLITZHEIM
GEMEINDETEIL KOLITZHEIM

LKR. SCHWEINFURT
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