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A) Festsetzungen
1 Geltungsbereich
tad - o B Grenze des Geltungsbereiches der 4.Anderung
des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet
"Am Kolitzheimer Weg"
Art der baulichen Nutzung
. Das Planungsgebiet ist festgesetzt als allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO.
e X berbaubare Grundstiicksfléache, Nutzungsabgrenzung, Bauweise
Maf der baulichen Nutzung gem. §§ 16 ff. BauNVO.
3. T — Baugrenze
3.2 g Nutzungsabgrenzung
3.3 Bauweise
3.3 0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauhVD
3.3.2 EéEE Zugelassen sind nur Einzel- und Doppelhduser
3:3.3 i Erdgeschossige Bauweise, zuldssig Erdgeschof,
und ausgebautes DachgeschoB, wobei Dachgeschobe,
L+DG , die nach der BayBO VollgeschoBe sind, bei der
Berechnung der Zahl der VollgeschoBe aufer
Betracht bleiben.
Sattel- oder Krippelwalmdach,
Dachneigung 45 - 52°;
GRZ = 0,4; GFZ = 0,8;
3.3.4 Iwingend zweigeschofige Bebauung, zuldssig
@Dﬂﬂﬁ Erd-, Ober- und DachgeschoB, wobei Dachgeschofie,
die nach der BayBO VollgeschoBe sind, bei der
Berechnung der Zahl der VollgeschoBe auBer
Betracht bleiben.
Satteldach, Dachneigung 23 - 42°;
GRZ = 0,4; GFZ = 1,2;
3:3.5 Doppelhduser sind einheitlich zu gestalten,
wobei das zuerst genehmigte Gebdude die
Gestaltung vorgibt.
3.3.0 Zugelassen sind stehende oder Schleppgauben
ab einer Dachneigung von 38 °,
3.4 Der Abstand von Gebduden fiir die értliche

Versorgung mit Elektrizitdt (Umformerstation)
von den Grundstiicksgrenzen darf gem.AvE7 Abs.1
BayBO auf 1 m verringert werden.

4.1

4.2

4.2.1

4.2.2

6.1

6.2

7.2

7.3

Stellplédtze und Garagen

G Vorgeschlagene Fldche fiir Garagen und Nebenrdume

Fiir die Errichtung von Garagen und Nebenrdumen sind zugelassen:

Sattelddcher, deren Dachneigung an die der Hauptgebdude anzu-

passen ist.

Die Dachneigung kann 23-52° betragen.

An einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichtete Machbargaragen
sind einheitlich zu gestalten, wobei das zuerst genehmigte Gebdude
die Gestaltung vorgibt. Es ist dann gleichgiltig, ob die Dach-
neigung der danach errichteten Garage der des Hauptgebdudes
entspricht.

Mindestgrife der Grundstiicke

Als Mindestgréfe der Baugrundstiicke wird festgesetzt:
Filr Einzelhduser: 450 gm;

Fiir Doppelhduser: 250 gm;

Griinfldachen (gem. § 9 Abs.! Ziffer 15 BauGB)

Gffentliche Grinfldchen gem. § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB
nachstehender Iweckbestimmung

(ffentlicher Pflanzstreifen mit Gehdlzen die
im Bereich von Freileitungen und deren Schutz-
zonen in mehrjahrigem Turnus auf Stock zu
setzen sind.

Grinordnende MaBnahmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25 a BauGB)

Auf den Baugrundstiicken eventuell vorhandene Bdume sind, sofern sie nicht

im Baufeld stehen, zu erhalten und widhrend der Bauarbeiten gem.
DIN 18 920 vor Beschadigung zu schiitzen.

Erhaltene Bdaume sind auf die verbindlichen griinordnerischen
Auflagen anrechenbar.

Auf jedem Grundstick ist je 200 gm neu bebauter Grundstiicksflache
nach freier Standortwahl mind. 1 Baum 2.0rdnung in Hochstamm-
qualitdt zu pflanzen. Diese Pflanzung 1st durch mind. 15 Straucher
Zu ergidnzen.

Pflanzenauswahl

Als Bepflanzung sind alle standortgerechten heimischen Laub- und
Ziergehtlze (ausschlieBlich Trauerformen) einschlieflich Obstbdumen
(Kern- und Steinobst, WalnuRbdume) und Beerenstrduchern zugelassen.

7.4

8.1

9.1

9.2

10.

1.

Soweit auBer Obstgehdlzen Bdume und Strducher gepflanzt werden,
sollten mind. 50% standortgerechte heimische Laubgehilze aus
folgender Gehéilzauswanl Verwendung finden:

Bdume 1.0rdnung: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Vogelkirsche
Bdume 2.0rdnung: Feldahorn, Eberesche, Birke, Mehlbeere

Hasel, Wolliger Schneeball, WeiBdorn,
Roter Hartriegel, Schlehe, Liguster, Wildrose,
Salweide, Kornelkirsche, Holunder

Strducher:

Aus landschaftsgestalterischen Grinden werden
fir die Anpflanzung folgende Pflanzengrdfen
empfohlen:

Hochstamm: 3 x verschult, Stammumfang 14/16 cm;
2 x verschult, 150-200 cm hoch;
Straucher: 2 % verschult, 80-125 cm hoch;

Pflanzardbe:

Heister:

Die Massierung fremdldndischer Nadelgeholze
und das Anlegen strenger Hecken, (z.B. mit
Thuja) oder anderen fremdwirkenden Gehdlzen
ist nicht zuldssig.

Die Einfriedungen sind bevorzugt mit bliihenden und
friichtetragenden heimischen Laubgehdlzen zu hinter-

pflanzen.
Verkehrsf ldchen
Strafen- und Wegbegrenzungslinie
P Sichtfelder, die von jeglicher Bebauung,
e : Anpflanzung, Lagerung, Aufschiittung etc., die
o mehr als 0,80 m (ber die Verbindungsflédche der

StraBenoberkante hinausragt, freizumachen und
freizuhalten sind. Bestehendes Gelinde 15t
gegebenenfalls soweit abzutragen, dal die
Sichtfreiheit ab 0,80 m Héhe auch unter
Beriicksichtigung des Bewuchses gewdhrleistet ist.

Flidchen fir Versorgungsanlagen

Fldche fiir Versorgungsanlagen gem. % 9 Abs.1t
Nr.12 BauGB nachstehender Zweckbestimmung

O Elektrizitdt (Umformerstation)

Solaranlagen

Auf den Ddchern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
Solaranlagen zuldssig.

Ubrige Festsetzungen

Soweit diese Bebauungsplandnderung keine anderweitigen Regelungen trifft,
gelten die Festsetzungen des mit Bescheid des Landratsamtes Schweinfurt
vom 28.01.1974 Nr. 2.0-610 genehmigten Bebauungsplanes in der letzten
Anderungsfassung.

B)

Hinweise

4.1

4.2

4.3

4.4

o
=]

Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksneugrenzen

873/1 Grundsticks- und Flurnummern

Grundwasser, versickerungsférdernde MaBnahmen,
verschmutztes Oberfldchenwasser, Dranagen

Schutz vor Grundwasser

sSoweit z.B. mittels Schirfgruben festgestellt wird, daf der Grund-
wasserstand Uber der Kellersohle liegt, so sind die KellergeschoBe
als wasserdichte Wannen auszubilden. Eine Grundwasserschwankung

von ca. 1 m ist dabei zu beriicksichtigen. Das Ableiten von Grund-,
Quell- oder Drdnagenwasser in die Kanalisation ist nicht zuldssig.

Versickerungsfordernde MaBnahmen

Bei der Bebauung und Gestaltung der Freifldchen ist der Versiegelunas-
grad auf das unbedingt erforderliche MindestmaR zu beschranken.

Die Belagswahl fir die Freifldchen hat sich primdr auf die Ver-
wendung versickerungsginstiger Beldge, wie z.B. Pflaster, wasser-
gebundene Decke, Schotterrasen etc., auszurichten.

Unverschmutztes Oberfldchenwasser z.B. Dachflédchenwasser kann,

soweit es die Untergrundverhdltnisse zulassen, versickert werden.
Dabei ist z.B. bei Hoffl&chen sorgfdltig darauf zu achten, daR
tatsdachlich nur nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet wird und
versickert.

Verschmutztes Oberfldchenwasser

Verschmutztes Oberfldchenwasser ist der Kanalisation zuzufiihren.

Wenn das Oberflachenwasser mit 6lhaltigen Stoffen in Beriihrung

kommen kann (Waschpldtze, Tankstellen etc.), sind Leichtfliissigkeits-
abscheider einzubauen.

Drénagen

Vorhandene Drdnstrdnge oder Hausdrédnagen dirfen nicht an den
Abwasserkanal angeschlossen werden.

Der jeweilige Eigentimer ist verpflichtet, sich von der Lage im
Planungsgebiet verlaufender Drénagen zu unterrichten.

Nach Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine
Meldepflicht fir Funde von Bodenaltertimern. Beobachtungen und
Funde miissen unverziuglich, d.h. ohne schuldhaftes Zdgern der
Abteilung fiir Vor- und Frilhgeschichte des Bayer. Landesamtes
fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Wirzburg mitgeteilt werden.
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Gedndert: 13.08.1993

Fiir den Entwurf:

Architektur- unc Ingenieurbiiro
Eugen Weimann
Julius-Echter-Str.15 ,4$
97447 Gerolzhofen .
v
: . r
Bearbeitet: ﬁhﬂch \
1 Tk ¢ Exry,
Uiel-10g.. Tragard rammgﬁﬁﬁHCHﬁEﬁT ﬂﬁ%t

gl lnwudr [TR7 | %

==

quk? 129 054 “p@»

Og5 orFet

Fiir die Gemeinde:

ffKniitzheim, 17.08.1993
% GEMEINDE KOLITZHEIM
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Henkelmann, 1.Birgermeigter

Folgende Eigentimer von der Anderung betroffener bzw. benachbarter
Grundsticke stimmen der 4.Anderung des Bebauungsplanes fir das
Baugebiet "Am Kolitzheimer Weg" im Gemeindeteil Herlheim gem.

§ 13 BauGB zu:

F1.5t.Nr. 938 (Melanie und Erhard Fledering):

Egigﬂéé7=lij £?.
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Die F1.St.Nr. 873/5, 873/6, 873/7, 872, 872/13 und 910 befinden sich
im Eigentum der Gemeinde.
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GEMEINDE KOLITZHEIM
GEMEINDETEIL. HERLHEIM

LKR. SCHWEINFURT

k. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Baugebiet
“Am Kolitzheimer Weg"

M=1:1000

Art der baulichen Nutzung: WA gem. § & BauNV0
Bauweise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNV0

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat am 17.08.1993

im vereinfachten Verfahren gemdn § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

- Kolitzheim, den 17.08.1993
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Der Bebauungsplan yurda nach VYorlage geméB Art. 25 GO Uberprift.
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Die inderungasatzung ist am 22.10.1993 ortsiiblich bekannt gemacht worden

mit dem Hinweis darauf, dafl die Bebauungsplandnderung mit der Begriindung

zu jedermanns Einsicht in der Gemeindeverwaltung ¥elitzheim wihrend der
allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen,
dafl iiber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekannt-
machung ist die Bebauungsplananderung in Kraft getreten (§ 12 Satz & BauGB).

Kolitzheim, den 22.10.1993
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