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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplandnderung
Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich ist festgesetzt als reines Wohngebiet WR
gem. § 3 BauNvoO.

Uberbaubare Grundstiicksfldche, Nutzungsabgrenzung

L 2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bauweise, MaR der baulichen Nutzung gem. §§ 16 ff.BauNvO

0 Zugelassen ist die offene Bauweise
gem. § 22 Abs.2 BauNvO

zf&& Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Erdgeschossige Bauweise, zuldssig ErdgeschoB

£4D und ausgebautes Dachgeschof’, wobei DachgeschoBe,
die nach der BayBO Vollgeschofie sind, bei der

Berechnung der Zahl der VollgeschoBe auBer

Betracht bleiben.

Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach,
Dachneigung 10 - 41°,

GRZ = 0,4; GFZ = 0,8; Vgl. hierzu auch Ausnahme
unter Ziffer 6 der Festsetzungen.

Doppelhduser sind einheitlich zu gestalten, wobei das zuerst genehmigte
Gebdude die Gestaltung vorgibt.

Ab einer Dachneigung von 38° sind stehende oder Schleppgauben zugelassen.

Um Rauchgasbeldstigungen zu vermeiden wird festgesetzt:

Kamine an die Feuerstdtten zur Feuerung fester Brennstoffe ange-
schlossen sind, miissen mind. 15 m von Liftungséffnungen (z.B.Fenster
und Tiren) benachbarter Wohnrdume entfernt sein oder die Kamin-
mindungen mind. 1 m hoher liegen als die Oberkanten der Liiftungs-
6ffnungen von Wohnraumen.

Kamine an die Feuerstdtten zur Feuerung flussiger und gasfdrmiger

Brennstoffe angeschlossen sind, miissen mind. 8 m von den Liiftungs-
offnungen (z.B. Fenster und Turen} benachbarter Wohnrdume entfernt
sein oder die Kaminmindungen mind. 1 m hdher liegen als die Ober-

kanten der Liftungsoffnungen von Wohnrdumen.

Garagen

] Vorgeschlagene Fldche fir Garagen und Nebenrdume
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Fiir die Errichtung von Garagen und
Nebenrdumen sind zugelassen:

Flach- und Pultdach,
Dachneigung 0 - 6°;

Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdicher,
Dachform und Dachneigung sind an die
der Hauptgebdude anzupassen.

An einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichtete Nachbargaragen oder
Nebenrdume sind einheitlich zu gestalten, wobei das zuerst genehmigte
Gebdude die Gestaltung vorgibt. Es ist dann gleichgiiltig, ob die
Dachgiigung der danach errichteten Garage der des Hauptgebdudes ent-
sric

Fir den westlichen Teil (Garagengrundstiick) des F1.St.Nr. 138/2, der
nicht fiir die Nutzung als Kinderspielplatz vorgesehen ist, werden
eine GRZ und eine GFZ von 0,8 zugelassen.

Griinfldchen gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 15 BauGB

) Kinderspielplatz mit Begriinung.

Es werden keinerlei giftige Pflanzen oder
Fflanzen mit giftigen Bliten oder Frichten
angepflanzt.

Verkehrsfldachen
{ffentliche StraRenfliche

Offentliche Wegflache

Straken- und Wegbegrenzungslinie

Anbaufreie Schutzzone mit VermaBung entlang
der KreisstraBe SW 38.

Einfriedungen

Entlang der KreisstraBe SW 38 sind die Grundstiicke auBerhalb der
der 0D-Grenzen mit tir- und torlosen Einfriedungen zu versehen,
so daf keine unmittelbaren Zugdnge und Zufahrten zu dieser Strafie
miglich sind.

Ubrige Festsetzungen

Soweit dieser Anderungsplan keine anderweitigen Regelungen trifft,
gelten die Festsetzungen des mit Bescheid des Landratsamtes Schwein-
furt vom 14.11.1974 Nr. 2.0 - 610 genehmigten Bebauungsplanes in der
letzten Anderungsfassung vom 10.04.1977.
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Vorhandene Wohngebdude

Vorhandene Nebengebiude

Vorhandene, noch nicht amtlich nachgetragene
Wohn- und Nebengebaude

Grundwasser, Versickerungsfirdernde MaRnahmen, Verschmutztes Ober-
fldchenwasser, AusgleichsmalBnahmen fiir Versiegelungen

Schutz vor Grundwasser

Soweit z.B. mittels Schiirfgruben festgestellt wird, daB der Grundwasser-
stand Uber der kellersohle liegt, so sind die KellergeschoBe als wasser-
dichte Wannen auszubilden. Eine Grundwasserschwankung von ca. 1 m ist
dabei zu beriicksichtigen.

Das Apleiten von Grund-, Quell- oder Dridnagenwasser in die Kanalisation
ist nicht zuldssig.

Versickerungsfdrdernde MaBnahmen

Bei der Bebauung sollen mdglichst wenig Fldchen versiegelt werden und
versickerungsgiinstige Beldge verwendet werden.

Unverschmutztes Oberfldchenwasser z.B. Dachfldchenwasser kann, soweit
es die Untergrundverhdltnisse zulassen, versickert werden. Dabei ist
z.B. bei Hoffldchen sorgfdltig darauf zu achten, daf tatsdchlich nur
nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet wird und versickert.

Verschmutztes Oberfldchenwasser

Verschmutztes Oberfldchenwasser ist der Kanalisation zuzufihren.
Wenn das Oberfldchenwasser mit dlhaltigen Stoffen in Beriihrung
kommen kann (Waschpldtze, etc.) sind Leichtfliissigkeitsabscheider
einzubauen.

AusgleichsmaBnahmen fir Versiegelungen

Zum Ausgleich der Versiegelung wird fiir die Entwasserung von Dach-
flachen die Anlage von Grobschotterrigolen (Schotternicht unter

32 mm) mit Nutzvolumen von 3,6 cbm pro 100 gm Dachflédche dringend
empfohlen.

i 4f Denkmalschutz

Nach Art. B des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Melde-
pflicht fir Funde von Bodenaltertiimern. Beobachtungen und Funde miissen
unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zdgern der Abteilung fiir Vor- und
Frilhgeschichte des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege, AuBen-
stelle Wirzburg mitgeteilt werden.

Ortsdurchfahrtsgrenze

Gerolzhofen, 06.11.1992
Gedndert und ergdnzt: 19.03.1993
Ergdnzt: 11.06.1993

Fiir die Gemeinde:
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3. Anderung des Bebauungsplanes
fur das Baugebiet “Am Mihlweg"

M=1:1000

Art der baulichen Nutzung: Reines Wohngebiet WR gem. § 3 BauNV0
Bauweise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO0

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 26.04.1993 bis 25.05.1993 &ffentlich ausgelegt,

Kolitzheim, den 26. Mai 1993

: D-E‘r:;;y Henk%%1 er

Der Gemeinderat hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes
gem. § 10 BauGB am 15. ﬂ'&‘!FEIEI als Satzung beschlossen,

Kolitzheim, den 15. Juni 1993

Henkelmann, 1. Bﬁr%eisfer

Das Landratsamt Schwauﬂﬂrt macht im Anzeigeverfahren eine Verletzung von
Rechtsvorschriften im Sinne von § 11 Satz 1 BauGB nicht geltend.

Schweinfurt, 11.10.1993 o
Lﬁ TSAMT SCHWEINFURT ;; % 7.

5 [' robel, ierungsrat .;::".‘"M e

Die Durchfilhrung des Anmgeverfahr&n! lsi“'ﬁ 29 10,1993  ortsiiblich bekannt

gemacht worden mit dem Hinweis darauf, dafl die 3. Anderung des Bebauungsplanes mit
Begriindung zu jedermanns Einsicht in der Gemeindeverwaltung Kolitzheim wahrend der
allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dafl

iiber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist

die 3. Anderung des Bebauungsplanes am 29.10.1993 in Kraft getreten (§ 12 Satz 4 BauGB).

Kolitzheim, den 29. Okt. 1993
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Henkelmann, 1. Biirgermeister




