TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZEICHENERKLARUNG ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN
4.2 Pflanzempfehlungen ' Oer Enfwurt des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gem. §3 Abs.2 BauGB
Auf den privaten Grundsticken sollte je 200 m? unbebauter Fliche an 10 Nutzungsschablone 8.0 Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) : AN 82 . L
Art der baulichen Nutzung geeigneter Stelle ein heimischer Laub- oder Obstbaum als Hochstamm gepflanzt vom . 23 DEZ 191 ns 23 JAN B iy rathauskolitzheim,
werden. Die Baumpflanzung sallte durch mindestens 15 Strducher je Grundstick ! E‘f‘{"ﬂuﬁf 1 ”g“*ifr;f“ﬂgﬂfﬂ‘- a0 e o o
ergdnzt werden Art d ichen Mt ‘ - ; ' und Dauer der Auslequng weren eine Woche vorher ortstblich bekannt gemac
Oie Arf der baulichen Nutzung des Baugebietes “Am Friedhof” s i o il == Utfentiche Verkersflache : und die nach §4 Abs! BauGB Beteiligten benachrichtigh worden.

wird festgesatzt als : lie Masslerung fremdidndischer Nadelgehtlze und das Anlegen strenger Hecken B) Zahl der Vollgeschosse :
zB. mit Thuja oder fremdwirkenden Gehtilzen ist nicht zuldssig. L_B_. g f Kalitzheim den 2 4 JAN. 1992
a) Beschrdnkfes Dorfgebiet (MDy) gem. § 5 LVm.§ 1 AbsS und 9 BauNvi 0) Grundfi3chenzahl GRZ w [ R s R e
(Parzellen 12 - 17) Pflanzenauswahl E D SrRerkegreszingsiive [ -
Oie Tierhaltung ist auf 05 VGV begrenzt. : 0) Geschossflachenzahl GFZ ' :
Soweit auBer Obstgehiilzen andere Baume und Straucher gepflanzt werden, P litfentlicher Parkplatz 1 BUrgermeister /-
sollten bevorzugt folgende standortgerechte helmische Laubgehtilze £} Dacidorm : ] .
Verwendung finden : E F
b) Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. §4 Bauhvo P Bauweise
{Parzellen 1 - 11 Bdume 1 Ordnung :  Shieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Vogelkirsche, ;
Walnup, Esche :
Baume Z Ordnung :  Feldahorn, Eberesche, Hainbuche, Birke, Mehlbeere, 20 Gronflachen (§9 Abs Nr15 und 25 BauGB) - fie Gemeinde Kolitzheim hat mit Beschiup des Gemeinderates vom 1 8 ﬂlﬁ 1992
Ubstbdume in Sorfen ! : SR ot e
. Straucher HaselnuB, Eingriffeliger WeiBdorn oder Harfriegel, 20 Abgrenzung nach § 9 Abs.7 BauGB . den Bebauungsplan gem § 10 BauGB als Satzung beschlossen
Map der baulichen Nutzung Schiehe, Wildrose, Kornelkirsche, Salweide, Schwarzer bffentliche Griinftachen

Hollunder, Wolliger Schneetiall Kolitzhein, gen |1 8  AUG. 1997

Grundfldchenzahl = GRZ 0,4 Auf den Baugrundsticken vorhandene vitale Ubstbdume sind zu erhalten und | SEREENER Geltungsbereich nach § 9 Abs.7 BauGB

Geschopfiachenzahl = GFZ 0,8 wdhrend der Bauarbeiten gem. der OIN 18920 vor Beeintrachfigungen zu
schiltzen, es sel denn, sie stehen im Baufeld oder behindern die Bebauung.

Private Grilnflachen (Kleingarten)

e—s—»—+— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Pflanzgebol fir Gropbdume 1 Ordnung im Sffentlichen
| Y . Grin mit etwaiger Standortbincung und Stickzahl, Art
10 Festsetzungen Uber die uBere Gestaltung baulicher Anlagen 50 Einfriedungen | ¥y —y Abgrenzung unterschiedicher Ziel- baw. siehe Pflanzenauswahl, GrtiBe Hochstamm 3x verschud!,
- Iweckbestimmung und Nutzungsarten Stammumbang 16./18 cm.
11 Die Odcher aller Wohn- und Mebengebsude sind als Zur tifentlichen Verkehrsfliche hin sollte bevorzugt ein mit bodenstandigen heimischen :
Satteldach mit mitfigem Firs! auszufthren Laubstrauchern hinterpflanzter Holzzaun oder eine lebende Hecke aus bllhenden und Pflanzempfehlung fr LE"-F]EITEHHEE (Bume 1. ';f'”d Z.I[]_r"l:lnung
KrUppelwalm- und Walmdéicher sind zulsissig frilchtetragenden Gehtlzen Verwendung finden : sawie Straucher) auf privater Fldche ohne Standorthindung
Maschendrahtzaun ist nur zwischen den Baugrundsticken zuldssig und zu hinterpflanzen 30 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §§ 1-11 BauNVvD) Arlen siehe Pfianzenauswahl.

12 Die Gebdude sind als Putzbauten zu erstellen Zaunhthe max. 0.95 m

Sichtbetonoberfldchen und Holzverkleidungen MDD Beschranktes

sind in Teilbereichen zuldssig. Uﬂﬂﬂ;ﬂit‘f (M) mit emissionsbezogener Nutzungsbeschrankung Das Lendratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren eine Verletzung von

Ptlanzgebot fir gestufte zweireihige landschaftliche Hecke,

tso ©

gem.g 5 LV.m. §1 Abs. 5 und 9 BauNvD A it Brei i Rechtsvorschriften im Sinne von § 11 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht geltend.
6.0 Ermﬂsﬂkksgrﬁﬂen Die Tierhaltung ist auf 05 VGV begrenzt, als UOrtsrandeingriinung mit Breitenangabe aul privater Flache. ) § g
13 Grundsatzlich sind keine grellen disharmanischen Farben zugelassen, Schweinfurt, 03.12.1992
sondern nur sogenannte Erdfachttine. ! LANDRATSAMT
lie MindestgrtiBe der Grundstilcke ist auf 800 m? festgesetzt, WA Allgemeines Wohngebiet nach 84 Baunvo I.A.
14 Bel ausgebauten Dachgeschossen sind bei einer Cachneigung 10.0 Versorgungsanlagen r
(e 20 -lechunben oenerkeid 2ot Flir den gesamten Geltungsbereich gelten die in den
. . textlichen Festsetzungen genannten Gestalfungstestsetzungen :
15 Dachliegefenster sind bei einer Dachneigung bis 45° zuldssig 7.0 Mulltonnen 2ur Erhaltung einheitlicher baugestalterischer Absichten. O Elekirizitai Mo inka
Es sind stehende Fensterformate (auch bei Dachgauben) zu wahlen. Obbrregierungsrat
GroBfidchige Fenster sind zu untergliedern \ .
DGlasbausteinfidchen sind unzuldssig Behalter fir Hausmull sind in geschiosserien Boxen o o Oberirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen :
oder in Garagen und Nebengebduden unterzubringen. Oie Durchtihrung des Anzeigeverfahrens isl am ., . . /™,
16 Balkonbristungen aus Beton sind unzuldssig 40 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB; § 16 ff BauNVvD) _ : . , £/93
Vertitfentlichung im Amtsblatt der Gemeinde Kolitzheim Nr. . 7/ .72, . . ortsiblich
110 Hinweise bekanntgemacht worden, mit dem Hinweis darauf, dap der Bebauungsplan mit
: E + D E = Erdgeschop, [ = Dachgeschop 3 Begriindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus Kolitzheim, Zimmer - Nr. 8,
8.0 Grundwasser, versickerungsfirdernde MaBnahmen, verschmutztes Oberflichenwasser : d wdhrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird, Weiter wurde darauf
2.0 HBhenfestsetzungen (§ 9 Abs.2 BauGB) hingewiesen, daB tiber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.
gen £3 0.4 Grundflschenzahl  GRZ § 19 Bauhvo %Iﬁ Best. Haupt- und Nebengebdude Mit deser Bekannfmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getrefen (§12. S4 BauGB)
8.4  Versickerungsttirdernde MaBnahmen ’
21 Trauththe bergseitig max. 350 m ab OK-Geldnde. Bei der Gesfaltung der Freifldchen is! der Versiegelungsgrad auf das /1 Flurshisck 2
ErdgeschoBfuBboden bergselfig max. 050 m Uber OK-Gelsnde unbedingt erforderliche MndesimaB zu beschranken @ Geschopflachenzahl  GFZ § 20 BauNVD 4 i L Colitzhein, den = 8 JAN 1983
Oie Belagswahl fir die zu befesfigenden Freifldchen hat sich primér b
auf die Verwendung versickerungsglnstiger Beldge wie z8. Pflaster = . %"
mif Raseifuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine [12] todpzgllenummern - R e e S S eete
2.2 Dachneigung 35 - S0 Grad efc. auszurichten, wenn keine anderen Auflagen bestehen. 1 Burgermeist
50 Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB § 22 BauNvD) ———o———  Vorhandene Grundsticksgrenzen
S
23 Das Dachgeschop darf die Eigenschaften eines Vollgeschosses O LR TN e R S e i e e RS . e Neue Grundstilcksgrenzen als mtigliche Teilung ! | _J8
autweisen 8 070592 Kirschen
iﬁ\_\ Nur Einzelhauser zulissig _f_, Sichtdreieck (Annaherungssicht) 7 N 12191 Kirschenh
6 10591 Ringer
2 . .
3.0 Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB) Gacbiorm - e e Wi Wit Nach Art 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fiir Funde 5 A | 210591 Wambach|
. SD/WD/ b S e pWELHESE /' Krippelwalmodcher von Bodenaltertimern. Beohachiungen und Funde missen unverzlglich dh ohne schuld- f 220890 Hep
—-‘ ﬂﬁ%\\:? ] r WD Dachneigung : 35 - 50 Grad hafte Verziigerung der Abtellung fir Vor- und Frihgeschichte des Bayerischen Landes- — = = '
m‘“ﬁ“ﬁmﬁ,ﬁ;ﬁ;.1 AR 31 Garagen sind freistehend oder am Haus angebaul zugelassen amtes fir Denkmaipﬂege, Auﬂensrelie_ Wirzburg, mitgeteilt "'"E”.jE”'. Oz im unmittelbaren i_;'. 18,0889 Siler
__eee— S} e : C Nachbarschaftsbereich der Planung ein Brandgrab bekann! ist, ist In verstirktem MaBe . =
" Die Errichtung ist nur innerhalb der Uberbaubaren Grund : . , . Nl : 9 30,0689 Ringer
a9, 5 shicksflache zuldssig. Grenzbebauung ist bei Garagen zulssig mit dem Auffrefen weiterer Funde zu rechnen Bef Erdarbeiten im Bereich der Fundstelle | = e
l Garagen missen von der Dachform her mil der Form des des Brandgrabes (400 m nord-westlich zur Kirche) ist der Termin dem Bayerischen 1 030388 Bauer Cht.
| Haupitaches (berestinmen 60 Uberbaubare Grundstcksflachen (§9 Abs Nr2 BauGB; § 23 BauV0) o Sk b O L T N Fodertn eind an Name | gepr. an_ Name
f || Abweichungen der Dachneigungen bis & Grad zum Hauptdach sind zulsssig ; : ¥ S S LSRRG, TN ZURCHen. ' gen g gepr.
-. Grenzgaragen, die mil der Nachbargarage zusammengebau! werden, Projek! Nr. Anlage
- milssen in gestalferischer Hinsicht und In fhren Abmessungen - Mbgliche Modellstellungen imnerhalb der tberb - : Varhaber: Bebauungsplan _
: ! ; 1 : Sk : il ' s g f dutiaren Einzelanlagen (unbewegliche Kutfurdenkmale), die dem : : :
A JF 4843 (381 F nﬁj’#m | e E::faﬂﬁnfmr hilden, wobel die ersigenehmigte Garage die Grundsticksflachen D Denkmalschutz unferliegen (85 At 4 . 89 Abs. 6 BauGE) Gemeinde Kolitzheim 88 / Begrindung

©\O) 0000

Jeder Bauparzelle wird eine Doppelgarage zugeordnet,

23 S——— B3ugrenze (§ 23 Abs.1 und 3 BauNV0) Landkreis: Schweinturl Plan - Nr,
¢ MaBstab: Jag | Name:
“Am Friedhof enfw. | 220188 | Studen B
40 Gronfldchen (§9 Abs. Nr15 und 25 BauGB) | Oez. 220188 | Bauer Chr.
70 Garagenflschen (§9 Abs1 Nré BauGB; § 12 Abs. 1 BauNVD) 1.1000 | GT Gernach 2016 |SidenB |
20kV-1 —— 41 Das In der Zeichenerklgrung zu diesem Bebauungsplan Vorhabenstriger: Entwurfsverfasser:
Freileitung angegebene Pflanzgebol git als zwingender Bestandtell des Garagen freistehend; oder
[ Bebauungsplanes. GeringfUgige Standortanderungen sind miglich als Anbau an den Hauptbaukiirper. Gemeinde Kolitzhel Baur
Auffallig sfele Biischungen und Abgrabungen sind unzuldssig. Grenzbebauung ist fir Garagen zuldssig. Rathausstrape 1 Raiffeisensirage 3
Gelandeunterschiede sind auf dem Geldnde durch Boschungen 8721 Kolitzheim Consult 728 Hapturt
auszugleichen. Ingenieure  Tel 09521/696-0
LB B 001989
{Dalum, Unterschrit (Oatum, Unterschrift)
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