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ZEICHENERKLARUNG TEXTFESTSETZUNGEMN

A Festsetzungen

. : A Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungs-

N | (GEEER
bereichs des Bebauungsplans A1 Artund BB der Nutzung
. . . . a Die im WA-Gebiet gem. §4 Abs.2 Ziffer 2 BauNVO allggmein zulassige Nutzung - Schank- und
WA, Allgemeines Wohngebiet - mit Beschrankungen Speisewirtschaften — ist gem. §1 Abs.5 i.V.m. Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.
. . b Dieim WA-Gebiet gem. §4 Abs.3 Ziffer 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzun-
E+D Erdgeschoss mit Dachgeschoss (Textziffer Ale) gen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind gem. §1 Abs. 6
) iffer 1 BauNVO nicht zulassig.
0 offene Bauweise ) _ s ,
¢ In Wohngeb&uden sind max. zwei Wohneinheiten - unter Beachtung des erforderlichen Stellplatz-
A nur Einzelhauser zulassig a R < ZUEg)
d Hauptgebaude dirfen mit einer Héhe von max. 4,0m und einer Firsthéhe von max. 9,0m errichtet
0,35 Grundflachenzahl werden, Als Mal} gilt der Abstand zwischen der Oberkante des Erdgeschofi-Rohfulibodens bis
: zum Slchnitkglunkt der Aullenwand mit der Sparrenunterkante (Héhe) bzw. bis zur Oberkante der
@ Geschol¥flachenzahl rirsEiagal{-isthche)
e Dachgeschosse, die Vollgeschosse sind, bleiben bei der Berechnung der Zahl der Vollgeschosse
ee——— Strallenbegrenzungslinie auBer Betracht.
memsim s Baugrenze
A2 Abstandsflichen
O Flache flir Versorgungseinrichtungen - Trafostation a Bezuglich der Abstandsflachen gelten die Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO.
off. Straltenverkehrsflache b Garagen einschliefilich Nebenrdumen und Nebengebiude dirfen ohne Einhaltung von Abstands-
flachen entlang Grundstiicksgrenzen errichtet werden, wenn sie die Bestimmungen des Art. 7 Abs.
T ; Fléche fiir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten o o East oriionsprechenden, mafigetiichen Bestimmungen der By} in der jeweils gdlt-
A3 Stellplatze, Garagen
a Je Wohneinheit im Erdgeschol? sind mind. zwei Stellplétze, je Wohneinheit im Obergeschof} ist
Art der MaR der mind. ein Stellplatz herzustellen.
baulichen| baulichen b Garagen und Stellplétze sind nur innerhalb der ,Flachen fur Garagen und Stellplétze mit ihren Zu-
Nutzung |Nutzung fahrten” zulassig. o . i
Soweit diese nicht festgesetzt sind, sind Garagen und Stellplatze nur innerhalb der Giberbaubaren
Grund- |Geschofk- _. Grundstiicksflachen zulassig.
flachen- | fizchen.  Fullschema der Nutzungsschablone Garagen sind mit einem Stauraum von mind. 5,0m, max. 9,0m zu errichten. Kellergaragen sind un-
-y s zulassig.
Bauweise A4 Décher, Dacheindeckungen, Dachaufbauten
a ]E}.‘acher mit einer Dachneigung < 30°, einseitige Pultdacher und Nur-Dach-Hauser sind nicht zu-
dssig.
b Dacheindeckungen aus Trapez- bzw. Wellmaterialien (z. B. Wellfaserzementplatten, Wellblech,
Trapezblech, o. &.) sind nicht zul&ssig. Es sind nur rote oder anthrazitfarbene Eindeckungsmateria-
lien zul&ssig.
B Hinweise

c Baulicheb‘u;grbindur&ggrat;ﬁn Gebﬂuder;] ;lcrgtereénangeg siréd 5;:} auszufiihren, rl]'.lass Tra;fhﬁhe. G‘F]e-
" simsausbildung un neigung nachfolgender Gebdude der zuerst genehmigten bzw. errich-
geplante Grundstucksgrenze teten Bauform anzugleichen oder in der Traufhéhe - bei gleicher Dachneigung - deutlich (> 50cm)
779 /2 Flurnummer von dieser abzusetzen sind. Dies gilt nicht fur die Gebaude, die auf der Grundsticksgrenze zwi-
il o schen den Grundstlicken 1 und 2 errichtet werden.

geplante Gebaude d Dachgauben sind nur bei Dachneigungen >= 38° zulssig. Sie dirfen einzeln eine Breite von 2,0m,
L die %esamtaumme derrfinzeég%uﬁbengemiten f%:lienl'a Ge%&;gudelang% ni'g:t é.lbersc&d':reitgn, De; ArE-e
¥ stand zum ang mull mind. 1,5m betragen. Alle Gauben eines Geb&udes sind in Form, Fa
2B. 5 Grundstiicksnummer und Material gleichartig auszufahren.

775/32
775/31
775/29

A5 Sockel

® 775724 773/23
77599 a Die Sockelhthe (OK-Erdgescho3-RohfuRboden) darf, gemessen in Gebaudemitte, max. 0,50m -
Q bezogen auf die Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsflache - nicht Oberschreiten.
Zerton, [ 775

b Liegt das natlrliche Gelande des Baugrundstiicks unter OK-Erschlieftungsflache, so ist die Flache 6 Fur Regenwasserriickhaltungen werden 2,5m?® pro 100m? versiegelte Flache empfohlen, Aufge- VERFAHRENSVERMERKE

zwischen ErschlieBungsflache und Gebaude soweit aufzufillen, dass die OK-Erdgeschol-Roh- speichertes Oberflachenwasser sollte zur GartEnbewasserpnivemqndet werden. Es wird darauf hin-

fultboden héchstens 0,5m Ober dem neu aufgeschitteten Gelande liegt. gewiesen, dass die Satzung des Zweckverbandes RMG, die AVB-Trinkwasser bzw. die DIN 1988 zu .

beachten ist. A Die Aufstellung des Bebauungsplans wur-
A6 Einfriedungen 7 Solarkollektoren sollten als Gestaltungselemente (z. B. Dachiiberstande, Gaubenbedachung, Brii- de vom Gemeinderat am 1 0. JAN. 2007
stungselemente, Firstbetonung, Wechsel mit Dachflachenfenstern, Terrasseniberdachung, etc.) in die beschlossen.

a Werden Einfriedungen entlang von éffentlichen Straen, Wegen und Platzen vorgesehen, diirfen g;gﬂsgfﬁfearmde oder Dachfldche zu integriert, bzw. auf Nebengebauden oder Garagen zusammen-

sie max. 1, 20 m hoch sein. Sie sind 0,5m von der Grenze zuriick zu setzen. Die so entstande- - L

neFlache zwischen Erschlieung und Einfriedung ist mit Stauden und Blumen zu bepflanzen. Al- _ ) _ . Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstib

ternativ darf die Einfriedung als lebender Zaune aus Heckenstrauchern angelegt sein. Entlang 6f- 8 Fur die angestrebte Grundstiicksbe flanzung sollten mind. 50% standortgerechte, heimische Laubge- lichami_9. JAN. 2007  bekannt gemacht.

fentlicher Fiachen sind Maschendrahtzaune untersagt. gze s g"?;l:‘d:;ﬁe“ﬁ'zgﬁbaﬁ“ hfgbigeinl L) S SN

fa Eirkr ; E - P 7 ung: ume in : orn, Hainbuche, resche, Me re
E&Eh?&?;ﬁauﬁzgein sind bevorzugt mit blihenden und Friichte tragenden heimischen Laubgehdlzen Striucher: Hasel, Eingriffiiger WeiRidom, Roter Hartriegel, Schiehe, Wildrosen, |
Farbanstriche von Einfriedungsmauern oder Z&unen sind in gedeckten Farbtnen zu halten. Salweide, Kornelkirsche, Schwarzer Holunder, Wolliger Schneeball, B Der Entwurf des Bebauungsplans mit Be-
_ Liguster griindung wurde gemaR §3(2) BauGB in

b Sockel fur Zaune sind unzulassig. 9 Bei der Errichtung eines Trennsystems ist das ATV/DVWK Merkblatt M 153 zu beachten. der Zeit vom 23. April 2007 bis 23. Mai 2007

offentlich ausgelegt.
Grettstadt, den 2 4. MAL 2007

10 Wegen des erhéhten Grundwasserstandes wird empfohlen die Kellergeschosse als wasserdichte
A7 Werbeanlagen, Antennenanlagen Wannen (z. B. Weilke Wanne") auszubilden.

a Das Anbringen von Automaten ist unzulassig.

b Satellitenempfangsanlagen sind grundsatzlich so aufzustellen, dass sie vom &ffentlichen Stras-
senraum aus nicht sichtbar sind. Ist dies nicht moglich, so sind diese Anlagen auf dem Dach zu

montieren und im Farbton der Dachdeckung zu gestalten. Cc Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinde-
rat am 22. August 2007 gemaf §10 BauGB
A8 Griinordnung als Satzung beschlossen.
a Pflanzgebote ohne Standortbindung
Je 200m? Grundsticksfldche sind mindestens 1 Laubbaum 2. Ordnung und 5 Straucher anzupflan- Grettstadt, den 2 3. AUG. 2007
zen.

A9 Regenwassernutzung und Versickerung
D Der Beschluss des Bebauungsplans durch

a Die Versiegelung der Freiflachen hat sich auf das unbedingt erforderiche Mindestmalt zu be- i ; i 21 e
schranken. Zufahrten, Stellplatze, Wege etc. sind mit versickerungsglinstigen Bel&gen zu befesti- t:!leﬁememde Ist am SEP, EDI;]? orts
gen. tiblich bekannt gemacht worden mit dem
b Die Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstick bzw. die Aufspeicherung des Nie- Cimweis GaraLi, Gass ey Betauming spian mit
1 | W I L Qi | u | %
derschlagswassers in Zisternen, Teichen etc. ist allgemein zulassig. Der Uberlauf darf an das Ent- der Begriindung und der zusammenfassen-
wasserungssystem der Gemeinde Grettstadt angeschlossen werden. den Erklérung zu jedermanns Einsicht im
Rathaus Grettstadt wahrend der allgemeinen
A10 Weitere Festsetzungen Dienststunden bereitgehalten w1rd Weiter
s P s A e . — —_— - wurde darauf hingewiesen, dass tber den In-
a Soweit diese Bebauungsplan-Anderung keine anderweitigen Festsetzungen trifft, gelten weiterhin i
die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Siud-West" der Gemeinde Gretistadt, Gemeindeteil Unte- hE‘It Efo Veriangen Auskunft QEQEben wird.
reuerheim in der Fassung der letzten Anderung. Mit d'eser_ Bekanntmachung ist der Bebau-
ungsplan in Kraft getreten. (§10 Abs. 3 Satz
4 BauGB)
B Hinweise Grettstadt, den & 4 SEP. 2007

1 Bei denim Plan dargestellten Baukédrpern und Grundstiicksgrenzen handelt es sich um unverbind-
liche Darstellungen.

2 Die Entwasserungssatzung des Gemeinde Grettstadt ist zu beachten. Es wird darauf hingewiesen,
dass das Ableiten von Grund-, Quell-, Hausdranage- oder Dranwasser in die Kanalisation nicht zu-
lassig ist.

3 Zur Sanitarinstallation sollen wassersparende Armaturen verwendet werden.

4 Elekirizitatsanlagen wie Kabelverteilerschranke der Elektroversorgungsunternehmen und der Tele-
kom und Stralenbeleuchtungsschailtstellen sind in Absprache mit der Gemeindeverwaltung zu er-

rchten GEMEINDE GRETTSTADT

5 Es wird darauf hingewiesen, dass auftretende Funde von Bodenaltertimern - gem. den gesetzli- GEMEINDETEIL UNTEREUERHEIM pRCHITE,
chen Bestimmungen - unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Wiirzburg o- i - " & 0y
der der Unieren Benkmalschutzbeharde beim Landratsamt Schweinfurt zu meiden und die 8 ge- 8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS ,,.SUD-WEST Q\%G -"'-RGHJTEKT‘F%‘
fundenen Gegensténde und der Fundort unverandert zu belassen sind. M. 1:1.000 L& ( ?;.
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