Gemeinde Gretistadt

Bebauungsplan "Sandweg"

A. F gen durch Pl ick

1. Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Babauungsplans "Sandwag"

2. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemaines Wohngebiet gemdfl § 4 BauNVO

3. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1& . BauNVO)
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GFZ 0,6 PR hessilich hi

n Zahl der Vellgeschosse als Héchstmall

WH maximal zuléssige Wandhshe in m

H[SD/WD/  maximal zuldssige Gesamthéhe in m fir Gebédude
ID/vPD) mit Sattel., Walm-, Zelt- oder versetziem Pultdach
maximal zuldssige Gesamthdhe in m fir
HIPD)  Gebaude mit Pultdach

4. Bauweise, Gberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

—— Baugrenze
o offene Bauweise

A nur EinzelhGuser zuldssig

5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- Hfentliche Varkahrsfische
R —

affentliche Parkfliche

FuBiweg

z " v

Mehrzweckstreifen zur Anlage von Stellplatzen,
baala hen und Grundstickszufal

Digitala Flurkarte DFK € Boyarische Varmessungsvarwaliung 2011

4. Grilnordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

affentliche Grinfliche

Pl k Laub. f{" k k F
(nicht slandoﬂg.bundm:

7. Flachen oder MaBnohmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
MNatur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

-
—

Flachen und Mafinahmen zum Ausgleich von
Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft
nach § 1a Abs. 3 BauGB und § 9 Abs. 10 BauGB
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il et askaect e il
T e s (AT}
Unwandlung von Adeeichen in

ar Granland (A2)

Flancgabot Obethaume./Wiklabehack

Planzgebot 3-reihige Hacke

B. Sonstige Festsetzungen

mit Leitungsrachten balegte Flachen zugunsten
der Unterfrankischen Ubarland. oG

Ab. b dl: e

-] Nutzung
oder des Malies der Nutzung

B. Zeichnerische Hinweise

Flurstiick mit Flurnummern

Gebaude Bestand

Gunu des rﬁumllchﬁn Gdlungtbmunhs des
“Hinterm Stei

Granza das réumlichen Gdlvngsb.m:hs der
2 g des “Hinterm Schloss”

Huup und 1
unterirdisch, hier:
g rkanal der Gemeinds G "

F g des des zur
sergung der Rhén-Maintal-Gruppae [wird verlegt]

geplanter Verdauf der F rleitung nach Verleg:

5 lai der Unterfrénkischen Uberland: le eG

C. Priéambel

< g dor Gemeinde G Bl furt Ober die Auf
g des Beb gspl Sandweg” fir den Gemeindateil

Obe

Dia it erldsst auf d Art. 23 der G indeards

g fir
don Frmduut Buylm i V m. § 10 Bﬂugluh.bu:h felgnr\dc Sulmng Uber dnn
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Fir die stédtebauliche Crdnung in dem B, S Jateil
Obereuerheim ist der am 07,01.2015 als Sulﬁung b's:.hlosum Bubcuunglplun

in der Fassung vom 07.01.2015 mafigebend

§2

Die Pl

mit Zeichenerkl und Textteil vom 07.01.2015 ist Be-

standteil dieser Satzung.

Diese Satzung fritt mit iblickh k h des Beschl) des Be-
L | (Sate L

hluss) durch die inde G it vom

07.01.2015 in Kraft.

Der Bcbﬂuungiplun mit chrﬂndung mnnchlllﬁln:h d-Anlmo.n 1 - 2 Hinweise
L .

llen arten-

aur Pl

schutzrechtlichen Ptuiuns {saP) wnd der B. g zum Schallimmi; +
wird im Rathaus in Grettstodt wahrend dar ubllch!n Dienststunden zu jeder-
manns Einsicht bereilgehalten. Hierbei wird Gber den Inhalt auf Verangen Aus-
kunft gageben.
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7.

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen N g - All ines Wohngebiet goma § 4
BauNVO

Das allgemsine Wohngebist disnt vorwisgend dem Wohnen.

Gemaf § 1 Abs. & Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmswaise zuldssigen
MNutzungen gﬂmaﬂ § 4 .hh 3 Nrn 3-5 BauMNVO [Anlagen fir Verwaltun-
gon, Gar isbe, T:

MaB der baulichen Nutzung

Das Mo} der beulichen Nutzung wird b.l
hchstzulBssigen Grundfidchenzahl, der |

chenzahl, der Zahl der Vollgeschosse als Hachstmal sowie der maximal
mlmlg.ﬂ ‘Wand- und Gesamthhe in m, jeweils gemal Planeinschrieb.

Der untare Bezugspunkt fir die Wandh&he und die G héhe ist die
Oberk der nichsigel Straf keohrsfliche auf der Gebiud
lénge des Hauptgebdudes am hichsten Punki.

Dar cbaera B kt fr die Wandhéhae ist dar Schni kt der Dach-
haut mit der AuBenseite AuB i des Gebdudas an der Traufsel
Dia G héhe ist das MaB zwischen der Gebéudeoberk {z.B. First)

und dem unter 2.2 definierfen unferen Bazugspunkl.

Bauweise
Die Oberbaubs dsticksflchen sind durch A isung von Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil fesigesatzt.

Fiir dos allgemeine Wohngebist wird sine offens Bauwsise nach § 22
Abs, 2 BauNVO festgesefzt,

Im ol . i bisl sind nur Einzelt zuldssig.

Stauraum vor Garagen

A b und G fahrten ist ein S
i S5mh llan. Eine Einfriedung diesas S

ﬂﬁnﬂlchm Verkehrsflache hin ist auf die Breite der Garage nicht :u]us-
sig.

Hack lassige Zahl der Wok in Wok L N

I all inen Wohngebiet sind in Wohngabuden hach 2 Woh-
nungen je Einzelhaus zulanog

Niederspannungsleltungen

Miad leitungen sind nur in discher B zuldssig,

Leitungsrechte

Fiir den in der Planzeichnung gekennzsichneten Barsich wird ein L-n-

hmglruh\‘:url' rb wnd Unterhaltung ven Vi o n-
der Unterfrénkischan Ubarlandze oG fe -

ne Bopﬂunwng mit fisfwurzelnden Béumen und Gehélzen ist unzuléssig.

Grinordnung fiir sHentliche Grinflichen und private Grund-
stieksflichen
Pl bote in den ichen G en und im &ffentlichen Stra-
Benraum
+  Offentliche Gronflachen [Zweckbesti Bandal und
5 begrinung) mit Laubbé ; je 100 m? affentlicher Grin-
fidcha ist ain Hoch zu pl Die zeichnerisch festg
ten Planzgetk warden ang; hnet. Die Sffentlichen Grinfla-
chen sind mit standortgerach Soatgut Gan und extensiv zu
pflegen (zweischirige Mahd mit Mihg hr). Dar Einsatz von
lall oder D itteln ist lassig
. Laubk o f I

i und im Bereich
der Stallolatze (A Kstreifen); die
Phanzstandarte knnen bei glm:h-r Anzahl um bis zu 5 m varscho-
ban warden. Die ganauen Standorte richten sich nach den erforder-
lichen Zufah‘lon, der Loge der Stellpl&tze und den endglltigen

G hini Es ist méglichst eine einheitliche Baumart
2u wihlen (s. Hinweise zur Artenwahl in der Begrindung).
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= Bei Baumbapfl gen innarhalb von Balagsflichen ist pro Boum
.ln lpurhrvhl-r Wurzel bersich mit einem durchlifh Min-
ven 12 m? nach: isen (Pllanzgrube zB. L x Tx B
4m x 2m x 1,5m); die Beume sind durch wirksame Schutzvarke h-
rungen deuerhaft vor Anfohren zu schi
= Dief Beg, gsmabinah im &ffentlichen Strafle n-
raum und in den &ffentlict rinfléichan sind mit der ErschlieBung
bi fik A fallene Baume und Stréuch

sowie Anzaaten sind durch duc ‘Gemaeinde Greftstadi durch entspra-
chende Machpflanzungen/Nachsaaten zu ersetzen,

Pflanzgebote auf den privaten Grundstiicksflachan

. Jt 500:11’ Isticksflache ist | sin heimis cher Laub-
h od-' -n r ,,' her Obstt hock anzu-
fl Die Pl bote (ohne Stan d-

ortbindung) werden angerechnet.

= Es sind standortgerechie Laubgehdlze oder ortstypische Obstbaum-
hochstémme zu verwenden (s. Hinweise zur Arfenwahl in der Be-

grindung).
= Die festg Begrinungsmafinat missen i halb eines
Jahres nach Bezugsfartigkeit ak hi sein. Der Grundstick
ist ﬂ)r ii. i3 Pﬁlq- und Erhaliung der
Bagri li
Als Minds litaten fir die Gehalzpfl gen werden f
Laubk Hach H fang 10-12 em; im StraBenraum

Stammumfang 156-18 cm
Otk / Wildabstk

Isichter Hock 5 fang 8-10 em
Heister, Ziv. 150-175 em / 3xv. 175.200 em
Stréucher, v. Str. 3-5 Tr. 40-60 / 40-100 em

inh Sldlphh.. Zufuhﬂlrl wnd nicht befahrene Wagefléchen sind mit
igen Beldgen zu befestigen (z.B. Schotte r-

rasen, Drain- oder R: fahiges Plaster 0.8.).
Artenschutz

Zur Vermeid Hilichan Vark besténden nach
544 Abs. 1 Nr. l«ﬂl\l"m Na 5 BNatSchG sind

=k bereitend Brak wuci. it der Vegetati-

decke oder die Baufeldfrei Barhalb der Brutzeit
von bnd.rl:rﬂhndnn Vegelarten, d.h. ven El\dl Juli bis Ende Febru-
ar zuldssig. Alternativ ist vor Beginn der Arbeiten nachzuweisen,
dass keine Végel im Baufeld briiten.

Durﬁh-hlmulwrd-n‘ lgende fir den allgemei hutz ke n-

flikimind

+ Im &entlichen StraB st imalcientenudichs Lauckimitial
[Stand der Technik) in nach unten strahlenden Gehéausen zu ver-
wenden.

Fliéchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Kempensafion der durch die geplante Beb und hlial
varursachten En@'ﬂ. in Nolur und Landschaft im Smn. von &la &:UGB
warden i halk lans Fléichen und A

Schutz, zur Pflege und zur EnMckIuﬂq von Boden, Matur und I.nndlchuﬁ
mit einer Flache von 0,325 ha wie hlgf futwu.tzl

o Al Entwickl Janabschnitte mit Wildobstk
wnd magaerem Gras. fKruulwurn [Teilfidchen der Flurnm. 480, 481
mit 0,113 ha):

o Anlage; lockere Pflanzung 3-reihiger, nach auBen gebuchte-
tor Hockenabschnitte mit Wildobstbé i :

cherung mit Steinhaufen / Totholzhaufen; Freihaltung 5
2 m breiten W’os-mimhru im Oshn / SUden von Gehélz-
und S Anwm d-r Gahélz-

stume und des i mit
schung (RSM 8.1)

o Pflege: extensive 2-schirige Mahd (ab Mitte Juni) mit Mé&h-
gutabfuhr; Varzich! auf Dingung und den Einsatz ven Pllan-
zenschutzmitteln

» A2 Entwickl s} land mit Wild-
obatreihe (Ta'lll&ch.n der Flurnr, 481 mit 0,212 ha):

o  Anloge: Aulhng.rung dcr bnh.ng.n Adwﬂﬁth. durch Bei-
| ver Ansact; Anlege
0In-r Etbomwm. durch Ansaat mit regionalem Suq!gut
(RSM B.1 regic); Planzung einer Wildobstreihe im Westen
entlang des Flurweges

o Pllege; extensive rweischirige Mahd (arste Mahd Mitte Juni,
M!ll Mahd ab 1.9) mlt Muhgul&fuhr. Bolassen von Bra.

im dstlick hirige Mahd ab
1.9.); Verzicht auf Dingung und den Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln

Bavordnungsrechtliche Vorschriften gem &B Art. 6 und
Art. 81 der eriulun
tung der baulich

Abstandsfléchen

Im Gl bereich des Beb | Sandwag” gelten die Ab-
standsflachenvorschrifien gemaB Art. & der BayBO.

Décher

Die Décher von Houptgebd sind als Satteldach, Walmdach, Zeltdach
oder versetzies Pultdach mit einer Do:hn'lgurlg awischen 10° und 50"
oder als Pultdach mit einer Dact 5" und 20°

ran.

Fir die Décher von Garagen und Cerperts ist zusétzlich eine Ausfihrung
mit Flachdach zuldssig.

Materialien und Farben

Als Dacheindeck fiir H béude, Garagen und Carperts sind Zie-
gel, Dachsteine und Metalldeck, [jeweils nicht reflekti i) in dan
Farben rot bis rofbroun und in Grau- und Anthrazifttanen zuldssig. Eine
Dachbegrinung ist zuldssig.

Fir Garagen und Carports ist als Dacheind eckung ouch Kunststoff in den
o.g. Farben sowie transparent zuldssig.

s kollak und P} Iteikarlagen sind auf Dochflachan zulfis-
sig.

Dachauvfbauten

Zwarchgiebel und Dachgauben missen zum Origang und untereing nder
sinen Abstend ven mindestens 0,75 m einhalten.

Dia Breite ven sinzelnen Zwerchgisbeln und Dachgauben darf h Bchstens
5,0 m betragen.
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Anzahl der Stellplatze pro Wohnung
Im allgemeinen Wohngebiet sind pre Waohnung 2 Stellplétze nachzuwe i-
sen,

Gelandeveranderungen

I all, inen Wohngebiet 1 sind Aufschi zum Galdndeau s-
olsich mani I bis zur Oberk der nachstael Sirofl Yeahrs-
fléiche zuldssig. Im all Wehngebiet 2 sind Aufsch wum

Galandeousgleich bis zu siner Héhe von maximal 0,75 m zul&u-g

Hﬁhommhrwducd. und durch zu b.pﬁmundn B&:hunﬂnn |:Nl|g.|ng
b auf dem

uuuugllldun o

Einfriedungen
Zur ffentlichen Verkehrsflache hin darf die Hihe ven Einfriedungen in
den Baugebi 1,30 m nicht Obersch

Zu den Ausgleichsfldchen im Osten und Siden und errunu dnl Gel-
lungab.nn:h m Wasten hin sind Einfried fiar K

hlgssig, mit mind 15 em Bodenfraihei P
Textliche Hinweise
Bodenschutz

boden ist méglichst auf dem Baugrundstick gefrennt von unbeleb

tem Boden zu logem und wieder zu verwenden bzw. cberflachig einzu-
bauen.

Fir Auffillungen darf nur weitgehand unbal Material (Z2.0-Z.1)
varwendet werden. Wahrend du Bauphase sind Boden und Grundwasser
vor Schadstoffeinirag zu schitzen.

Fir Bod, ial, das ven auBerhalb des Pl i ingebract
wird, ist ein Herkunftsnachwais zu fihren.

Niederschlagswasser, Wasserfihrung
B.c Plunung, Bemessung und Bau von Mup-n zur Bmmchuﬂung von

sind die Vorgat gig kblétter und
lewulon [ATV/DVWE Markbl zu beach insk lere das
kblatt M 153 Handl fehl zum Umgang mit Re-
gom-'nn-r'
Im Beraich der B biste ist mit H hich 2u rechnen,

Bei Gebdudeteilen, die in den Untergrund singreifen, sind deshalb MaB-
nahmen zur Abdichtung gegen von aullen driickendes Wasser und auf-
stauendes Sickerwosser (2.B. weille Wanne") zu empfehlen.

Drén- oder Schichterwasser dorf nicht dem Schmutzrwasserkanal zuge-
fihrt werden,

ErschlieBung

Im Siden des Baugabi kann das Ak aus Kell t nur
mittels Hebeanlagen abgefihrt warden.

Brandschutz

Es ist sicherzustellen, dass auf den privaten Grundsticksfidchen die Zu-
wnd Abfohrt von Einsatrfahrzeugen der Feuarwehr nicht durch Béume

oder offene Flichen behindert wird.
Vi idung ven Rauchgasbelastigung
Zur Vi idung ven Rouchgasbel sind bei der Umsetzung ven

B hat ci. ban der Vi inung Uber kleine und mittlere Feu-
erungsanlogen (1. BlmSch\ﬂ zu beachten, insbesendere § 19 (Ableitbe-
dingungen fir Abgase) und § 14 (Uberwachung never und wesentlich ge-
@nderter Feverungsanlagen).

Zwisch I B d und irdischen Ver- und Eer
leitungen sind Schutzabsténde von 2,5 m sinzuhalten (val. Mer!

blatt R 2 ,Béume, unterirdischa Leitungen und Kandle” der FGSV, Gl-

meinschaftsausgabe mit DWA und DVGW, Ausgabe 2013).

Die arfordarlichan G bstande fir die B g richtan sich nach

den Varschriften des B F ht (Art. 47, 48 Ausfi h-
0% 2um Birgerlichen G ch

Die Flachen und MaBnah zum Schutz, zur Pllege und

zur Entwicklung ven Beden, Nclur und Landschaft [Ausgleichsfldchen Al

und A2) sind nach deren Fi @ und Funkfi fillung ins

Okoflichenkataster zu melden.

Denkmalschutz

Gamif} Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzg sind bei

Bou- und Erdarbei da Funde von Bodenaltertd unverzll g-

lich der Unteren Denkmalschutzbehérde am Land, hrwainfurt

oder dem Landk fir Denkmalpfl i Die oufgefund

Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf siner ‘Waoche nach der
Anzeige unverdndert zu belessen, wenn nicht die Untere Denkmalschut z-
bahgrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbe i-
ten gestattet [Art. 8 Abs. 2 DSchG).

G. Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde G 3t hat in seiner Sitzung am 05.02.2014

dia Aufstellung des Bab i Sandweg” beschl Der Aufstellung

baschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 14.02. 2014 orsiblich bekannt

go 2

Dn. ihzeitige O ichkeitst ou glmuﬂﬁSAbs 'l&wGBhu”urdun
rf des Beb mit B g und L in der Fas-

sung vem 25.06.2014 Inderﬂl verm 140? 20]4 bis 14.08.2014 stattgefun-

den,

Dis frobzeifige Bateiligung der Behsrden und igen Triigar licher Be-

lange gamm §4 Abs. 1 BawGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans mit
Begrindung und Umweltbericht in der Fassung vom 25.06.2014 hat mit Schrei-
lben vom 11.07.2014 bis zum 18.08.2014 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bet lans mit Begrindung und U Itbaricht in der
Fassung vem 15.10.2014 wrdon die BtMrdm urld senstigen Triger Sffentli-
cher Balange gem&B § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.10.2014 bis zum
03.12.2014 beteiligh.

Dar Entwurf des Bebouungsplans in der Fassung vem 15.10.2014 wurde mit der

Bagrindung und Umwaslibericht gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zsit vom
03.11.2014 bis 03.12.2014 sHentlich ausgelegt.

Dia ind. it hat mit Beschluss des G ind: vem 07.01.2015
den Bebouungsplan ,Sandwag” in der Fassung vom 07.01.2015 als Satzung
beschlossen.

Ausgefartigh:

Grattstedt, don

O AL

Ewald Végler 1. ﬁrgcnm-unr

lan wurde am 08. MM\

§ 10 Abs, 3 Halbsatz 2 BuuGB ortstblich bekannt gemacht.

Eatn T dam Bab

Mit dieser Bek + ist der Beb Sandweg” in Kraft getreten,
Cratetods, dan 11 MAL 208
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Ewald Végler I.Bﬂlgnrmu'lhr

Gemeinde Gretistadt

Nr. | Art der Andarung Datum

5.

4. Agrund formlicher Bataili goméB §3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 07.01.2015

3 Anderungan gemaf Beschlissen des indarates vom 15.10.2014 15102014

2. | Andarung aufgrund frohaeitiger Betailigung gemaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BouGB 10.10.2014

1. | Einarbaitung Anderungen gemat Baschlis: du Gomainderates vom 25.06.2014 25.06.2014
> il e ‘

Bebauungsplan ,Sandweg”

| 4] ‘ 24.06.2014
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