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A Festsetzung durch Planzeichen

E=—s

"Flachen fur MaBnobmen zum Schutz., zur Pflege

MaRBnahmen:
- Pflanzung eines (Wild-) Obstbaumes
- Entwicklung eines Sandmagerrasens

Pflanzung eines hochstammigen
(Wild-) Obstbaumes

Wiese:
Entwicklungsziel: Sandmagerrasen

Geltungsbereichgrenze der

- - - - - Ausgleichsflache
B Festsetzung durch Text
b {2 Die Ausgleichsflache ist mit festgesetzten

Ausgleichsmalknahmen rechtsverbindlicher
Bestandteil des Bebauungsplanes

2 Wiesenflachen sind zu Sandmagerrasen zu
entwickeln. Didngung und Einsatz von Bioziden
sind zu unterlassen. Die Magerrasenfldache jst
einmal jAhrlich, frihestens ab 15. August zu mahen
Das M&hgut ist zu entfernen.

Die "Ansaat" erfolgt durch Entnahme von Mahgut
anderer Sandmagerrasenfldchen und Aufbringung
nach Saatbettvorbereitung in Absprache mit der
unteren Naturschutzbehodrde.

3. Die AusgleichsmaBlRnahme
- Entwicklung eines Sandmagerrasens -
ist spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der
BaumaBnahme abzuschlielfen.

c Hinweise durch Text
Aus der Grundstiicksfldche der Flur-Nr. 2400 Gemarkung

Oberspiesheim sind bereits Ausgleichsfldchen fliir andere,
bereits erfolgte Eingriffe bereitgestellt.

und Entwick lung von Boden. Natur und Landschaft.”
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
DER BEBEAUUNG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Offentl. Verkehrsflache mit Bemafiung

Private Verkehrsfldche

Stralle mit Wendeplatz d= 25 m
und jeweils 1,50 m Sicherheitszone

Offentliche Verkehrsfldche mit BemaBung -
Anwandweg als Grasweg

Offentliche Verkehrsflache mit Bemalung -
bestehender Flurbereinigungsweag

Private Verkehrsfldche - Weg mit
versickerungsginstigem Belag (zu FI.Nr, 367/7)

Offentliche Flache fur die Abwasserbeseitigung
offener Graben

Stralenbegrenzungslinie
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Baugrenze

Fur Wohngeb&ude gilt:

max. Erdgeschoss mit einem Obergeschoss -
Dachgeschoss (max. 2-geschossige Bauweise mit
ausbaufédhigem Dachgeschoss). Im Gewerbegebiet
sind Betriebswohnungen im Sinne von § 8 Abs. 3.1

BauNWVO ausnahmsweise zulassig.
Dachgeschosse, die nach der Bestimmung der

BayBO Vollgeschosse sind, bleiben bei der

mit

Berechnung der Vollgeschosse ausser Betracht,

Auf den schraffierten Flachen sind keine
Wohnungen erlaubt, Diese Fladchen sind
begrenzt im Slden. Osten und Westen von
den Grundstiicksgrenzen sowle im Norden
von einer zur Sidgrenze paralell ver-
laufenden Linie, die von der Sldgrenze

110m entfernt ist.

Trafostation (Bestand)

Trafostation (geplant)

Sichtdreiecke, Sichtflachen, die von jeglicher
Bebauung, Anpflanzung, Lagerung, Aufschittung
etc., die mehr als 0.80m Uber die Verbindungs-
fldche der Stralkencberkante hinausragen, frei zu
machen und frei zu halten sind. Bestehendes
Geldnde ist ggfl. soweit abzutragen. dafl die
Sichtfreiheit ab 0.80m Hthe auch unter Berlck-

sichtigung des Bewuchses gewéhrleistet ist (siehe

hierzu auch Art. 26 BayStrWG). Einzelnen Hoch-
st&mmen im Bereich kann zugestimmt werden.

Richtfunktrasse Telekom

OK Gebdude max. 267.00m Uber NN
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Verlauf der Einfriedungen, zwingend

Farkplatz mit versickerungsaglnstigen Belagsarten
wie z.B. Betonpflaster mit Rasenfuge, Rasengitter-
steine oder sonstiger Belag, & = &ffentlich,

p = privat

Gewerbegebiet § 8 (BauNVO)

Abwasserkanal

Abwasserkanal (bestehend)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER BEBAUUNG

DE=-AT °

Zulédssige Dachneigung
Offene Bauweise

Traufhéhe der gewerblich genutzten Geb&ude

Traufhéhe im schraffierten Bereich 14,0 m - alle
Ubrigen GE.-Flédchen s. Ziffer 2.3

Grundflachenzahl im Gewerbegebiet (GE)

Geschossflachenzahl Teilbereich

Geschossflachenzahl Teilbereich

Die Abstandsfl&chen sind nach Art.6 Abs. 4 und 5
BayBO einzuhalten.

Zur Herstellung ordnungsgeméalter Grundstickszu-
fahrten kénnen die Grin- und Parkflachen unter-
brochen werden.

Festlegung der Flachengrélie die unversiegelt

zu belassen bzw. gértnerisch zu gestalten

ist.

Anteilig zur Gesamitflache z.B. 0.2 = 20% der

Gesamtfldche eines Grundstickes.

AUSWAHL DER ARTENZUSAMMENSETZUNG IN
VERBINDUNG MIT DEN PFLANZSCHEMATA VOM
ERLAUTERUNGSBERICHT

7.0

TR, Baume |, Ordnung (Endhohe Gber 20 m)

Spitzahorn
Gemeine Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde

Acer platanoides
Fraxinius excelsior
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

7.2 Badume Il. Ordnung (Endhéhe unter 20 m)
Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Malus communis Wildapfel
Frunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Fyrus communis Wildbirne
7.3 Straucher
Berberis vulgaris Gemeine Berberitze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Waldhaselnuss
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilidorn
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Waolliger Schneeball
7.4 Obstbdume Hochstamm

Apfelsorten Birnen

Bosc's Flaschenbirne
Oberdsterreichische Weinbirne
Vereinsdechantsbirne
Gelbmbstler

Pastorenbirne

Freiherr von Berlepsch
Brettacher

Goldrenette von Blehnheim
Jakob Fischer

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette
Ontario

Boskop

Zwetschen und Pflaumen Suik- und Sauerkirschen

BlUhler Fruhzwetsche Schattenmorelle

Grine Reneclaude Weichsel
Hauszwetsche Knorbelkirsche
Ortenauer Hedelfinger

# ........ faiaasiEiiiiii] Die dem Bebauungsplan zugeordnete Grundstlicksfidche
™ Wa ld betragt ca. 600m?=.
//,.-r,/"/
; s ‘. : . , Der "Ausgleichs"bebauungsplan wird den Grundsticken 967/10- Teilfladche
AUSQ leichsflache fur Ei ngrl ff inFL. Nr. 1090. 1089. S&6//10 + 1089- Teilflache + 1090- Teilﬂécheﬁim "Eingriffs"babauungsplar}‘
: 2= ; "Gewerbe- und Mischgebiet Nord" 2. Anderung mit "Nord-Ost" 2. Anderung
Teilflache der Gemorkung Grettstoadt zugeordnet,
2 10 Einfriedungen sind als Maschendrahtzaun mit
' Metallpfosten bis zu einer Hohe von 2.0 m zuléssig.
(Ausnahme: entlang der ErschlieBungsstralken
kein Maschendraht.) 6.7 Richtwerte fur Baumpflanzungen ohne Standortbindung
Es sind auf jedem Baugrundstiick mindestens 2 Baume ||. Ordnung
5 11 Nebengebdude an der Grundsticksgrenze dirfen nur und ein Baum |. Ordnung je 2.500 m? Bruttoflédche chne Standaort-
: in baulicher Verbindung mit Garagen ausgefihrt bindung z. B. zum Uberstellen der Stellplatze bzw. als baupro-
werden. Im dbrigen gilt Artikel 7 Abs.4 BayBO. portionales Grossgrun zur Auflockerung von Geb&udefronten zu
pflanzen.
. i _ 6.8 Fassaden- und Dachbegrinung

2.12 Die Hoheneinstellung der Gebaude regelt sich nach Ist das Einhalten der Mindestfrei- bzw. Mindestgrinflachen nicht

Ziffer 2.3 und 2.4 der Festsetzungen. moglich,so ist durch das Begrinen von Dach- bzw. Fassadenfldchen
im Verhéltnis 1:2 Ausgleich zu schaffen. Bei grokfladchigen
Fassaden von gewerblichen Hallen sind Fassadenbegridnungen

2.13 Fir geneigte Dachfldchen ist naturrotes Eindeck- durchzufdhren. Der Umfang dieser BegrdnungsmaBlnahmen ist mit der
material zu verwenden, unteren Naturschutzbehtrde abzustimmen.

2 14 Grund-, Quell-, und Drainwasser ist nicht in die

' Kanalisation einzuleiten. Bei hohem Grundwasser-
stand sind sog. Kellerwannen zu errichten. Unzu- 6.9 Die 2 Pflanzschemata im Erlauterungsbericht (fdr den
lassig verschmutztes Wasser darf nicht in die Grinordnungsteil) sind verbindlicher Bestandteil des
Kanalisation eingeleitet werden. Bebauungsplanes.

2.45 Der Bebauungsplan " Gewerbe- und Mischgeiet Nord" 6.10 Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daf
2. Anderung mit "Nord-Ost" 2. Anderung ersetzt die BA&ume in mindestens 2,5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen
fur seinen Geltungsbereich abschlieRend alle der Deutschen Telekom AG gepflanzt werden. Sollte dieser
bisherigen Bebauungspléane far diesen Bereich. Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind

SchutzmaBnahmen fir die Fernemeldeanlagen der Deutschen Telekom
AG erforderlich. Dies gilt auch fur die Anlagen der UZ.

3.0 HINWEISE

3.1 m | Bestehende Geb#ude

3.2 Unverschmutztes Oberflachenwasser sollte aufgefangen
und genutzt werden: Die Regenwasserbehdlter sollten
min. 2.5 m? pro 100 m* versiegelter Fldche grol}
bemessen werden. Das gespeicherte Regenwasser kann -
zum Garten gieBen und bei Beachtung der technischen i
Vorschriften auch zur Toilettenspllung verwendet w ¢ |
werden. Es sollten wassersparende Armaturen zum -, 2 i 2
Einsatz kommen. Anfallendes Dachwasser und sauberes ! o " - i
Oberflachenwasser (FI.Nr.1085/5 + 1086/5) soll dem o . e o Am 19.06.2002 hot der Gemeinderoi die 2. Anderung des Bebouungsplones
Grenzgraben zugefuhrt werden. Pro Gewerbegrundstiick Ube Iﬁ-g I Ch-t S L O e L O.ﬁ 1 ' 5[:] O O ; D
ist eine Einleitungsstelle erlaubt, 9 D : '

3:8 ST Bestehende Grenzen

34 SO Entfallende Grenzen i

6.0 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG
70 R e e e e Meue Grenzen
; und vord2 7762 g 112 02 yng yon 25 6564, ¢ 25,04, 63
2.8 @ WEDEISRGmRLEE UL 6.1 Schutz des Bodens
. Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung hat d A
| : er Bebouun lan 2. Anderung des Beboauungsplones
37 A Gewerbliche Grundstlickszufahrt (empfohlen!) g”lst‘;“f;r”mﬂm?bwsgﬁ}' ] e e H?zghgebiet Nurd"nﬁtt "N[:lrd-[];?g P
38 Die Gemeinde ist bestrebt. die Grinfldche g:gan QErosignuzsgschezguﬁgg;funenr et n m mit FEStSEizngﬂ Wigls EE'QTU‘IEIU'IQ tgffentlich OUEQE[EQE’“.
FI.Nr.1080 westlich der Baugrenzen nicht ' £
weiter zu vermindern. 6.2 Vollzugsfrist Grettstodt. den _ 18- 06 2082 Rt
Die verbindliche Anpflanzung ist innerhalb eines Jahres nach E"P.,
Bezugsfertigkeit von Hauptgebauden zu vollziehen. 4, Bl.lr'lgermisterm
40 NACHRICHTLICHE UBERNAHME 6.3 Flachenbefestigung _ , i
Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen ist der Am_€1.¢5: 63 hot der Gemeinderat den Bebaouungsplon
Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmalt “Gewerbe- und Mischgebiet Nard” 2. Anderung mit
: : a_—— zu beschranken. Die Belagswah! fur befestigte Fladchen wie “Nord-Ost* 2 Anderung ols Satzung beschlossen.
e e e Die vorhandene 20 KV-Leitung (unterirdisch auf z.B. Stellplatze etc. hat sich primér - sofern keine Grund- e e
Flur-Nr. 1088)wird im Einvernehmen zwischen wassergefahrdung besteht - auf die Verwendung versickerungs- i
Grundstickseigentimer und Versorgungstrager ginstiger Belage auszurichten. (Pflastersteine mit Rasen- Grettstodt, den _'__'_?I_.‘?Lg__{'r__gj_}ii ________________
verlegt. fuge, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Schotter- Epp
) rasen usw.) -1, Burgermeisterin
5.0 ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG
6.4  Pflanzdichte und Qualijtat
5 1 Affentliche Grinflachen Die Qualitdtsmerkmale flr Pflanzungen richten sich nach den
. Glutebestimmungen der Baumschulungen DOIN 18 916. Die nach- Der BeschluB des Bebauungsplores “Gewerbe- und Mischgebiet
) folgend aufgefihrten Mengen und Grélien sind Mindestangaben. rd” Ander mit "Nord-Dst” 2 Anderu durch den
5.2 0’. Best. Baume und Staucher, die zu erhalten und Heckenpflanzungen je 100m?2 ggnglngémtdimmg;q-ﬂﬂﬂf il o ..EB?P.E o i o
1 pribgen i, 2.Grobgehdize (1L.Oranung). — 3xy Sull 12+14, H=230-200em Gretistodter Rundschau 6f fentilich bekannt gemacht .
2 @ @ PraNZEEbat GroBERNM (LOTARGRR Y StEnesrE 90 leichte Straucher, 0 1x v Hohee 80-120em Perert it aieser Batoomiraching L il seT Pobaanacplon in,
} i % ! o = reit. i leser BekannimochHun ri er u splan |
und: Stickzahibindung, _ MindestgréRen fir GroRbaumpflanzungen ere < b :
und Stlckzahlbindung. Grofte der Obstgehélze A SR ISEATERRETSINEES b:j-?.-ﬂ- """"""
Hochstamm 2x v St.U. 8-10, H= 180-200cm v BU in
2.9 Private Grinflache 7 BL.IFQEF‘I‘"E|StEI‘Iﬁ&
6.5 Begrinungsplan
5.6 : . Vor Beginn einer genehmigungspflichtigen oder freigestellten
© Pflanzgebot kleinkroniger GroRbaum Il. Ordnung BaumaRnahme ist grundsatzlich zusammen mit der Baueingabe
ein Freiflachengestaltungsplan des jeweiligen Objekts der
B m Heckenpflanzung gemal Pflanzschema | unteren Naturschutzbehtrde vorzulegen und mit dieser
(siehe Erldauterungsbericht) mit Standort- und abzustimmen. Der Freiflachengestaltungsplan wird Bestandteil
Flachenbindung, 6ffentlich der Baugenehmigung und ist durch einen qualifizierten
Fachmann dieser Sparte zu erstellen.
5.8 H?Gﬁené’f:;"f“ng gebrnall'!- hF;flaqfsscherga I p 6.6 Richtwerte fiur eine Heckenpflanung ohne Standortbindung
E:S!‘; hE t': : erungfﬁf Erlf h} mit Standort- un Im Interesse einer angemessenen inneren Durchgrinung sind
enenbinalivg, BRI 10% der privaten unbebauten Grundsticksfldche mit zwei-
bis dreireihigen landschaftlichen Hecken gemal Pflanschema |
h : (siehe Erlauterungsbericht) z.B. als Grenzhecke oder entlang
5.9 : Psrli:ﬁéeEHleécklenpf[anszuTgh?emEI'E. Ptlanzschema |l des Stralenraumes zu bepflanzen. Entlang der &ffentlichen
o rlauterungsiericnt) ErschliefRungstralle sind anteilig etwa 50 % der Grundsticksflache
510 GUZ 0.2 Grunfldchenzahl! (im Erschliefungsstratenbereich) zu bepflanzen.

GEME INDE ORETTSTADT

GEMEINDETEITL GRETTSTADT

LANDKRE IS SCHWE INFURT

BE BAUUNGSPLAN 1:1000

"Gewerbe- und Mischgebiet Nord”
2. Anderung
mit
"Nord-0Ost” 2. Anderung

gezeichnet / erganzt Nome |Datum

gezelchnet n. pfaff |0B8-05-2002
erganzt n. pfaff 19-06-2002
p———" n. pfaff |0B-08-2002
erganzt 26-02-2003
erganzt 21-05-2003
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