I B CHENERKEL ARURG

1.1 Bauleitplanerische Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes (%8 9 Abs. 7 BauCGB) 1.4.3 Durch die Nahe von landwirtschaftl. genutzten Grundsticken mul} zeitweise
: : ¥ : _ mit Geruchsbeldstigungen durch Dingeausbringung und Staubbelastigung 3.2 Pflanzenauswahl
rf::];{frlt:)tjlr.mh“.:;I-!Em1(:::rL:uhrifilashfkg]‘::e't}rmw dc‘ird wahrend der Erntezeit gerechnet werden. Die Pflanzgebote fir die Baum- und Strauchpflanzen sind mit standort-
: : . -] un- und Pa sifens und der . “heimis *hi alk der Gehdélzliste Ziff. 4.0 in
LRt HerGili ; ey j : gerechten he;mml.chen Laubgeholzen gema er Gehol - M
{max_t'ué' = E,UDGI-H? jéngf:ﬁhksﬁzgiE&ﬁg?ﬁ,ﬁéﬂgn ﬂg?dEeerfﬂhrt ?'l WEITERE FES T_=5 ETZUNGEN Arﬂchm{ng an die Artenzusammenseizung cl::r“ natarlichen potentiellen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2.1 Das Bauland ist festgesetzt als: Vegetation und der realen Vegetation auszufihren.
Qffent. StrafBenverkehrsfliche in Pflasterbauweise mit 59 ?!ngmew;;u v:g?e';gfﬂﬁ L‘;:‘ﬁ‘;ff“;nrgaga 5‘:;1.2:“:;:?&5&” : 3.3 Aus gestalterischen Grinden sind die Bodenbelage der Stauraume,
Grin- bzw. Parkstreifen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB). Der Grin- und L e d G (R g 9 ” Einfahrten und Stellplatze in Material und Gestaltung den offentl.
Parkstreifen darf durch Ein- und Ausfahrten unterbrochen werden 2.3 P1e Anz?h:i. def‘b w%hﬁe'“he*ten.,IE Wohn?ge:}%ude werden wie folgt Gehwegen in diesem Gebiet anzupassen.
Straflenbegrenzungslinie Baugrenze JESIgE SR bglf H:;:}E;E I} ‘6 ;::i L WE Bei der Bebauung und der Gestaltung dieser Flachen ist der Ver
2.4 Fir alle Wohngebdude sind, sofern keine Garagen errichtet werden, sitgelurigsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmak i e
— Stellplatze fir Fahrzeuge auf den Grundsticken vorzusehen, wobei ‘?ﬁ_h':”ke”t- E"'ﬁ ?EF‘%S‘”H*_"- far F"‘iiﬂﬂctﬂ’_‘ ""“E z-%— IUf“h”?_“ha :'“f"
| Ha, : : jeder Bauwerber gem. Art S8 BayBO je Wohneinheit mindestens 15 achen, etc. hat sich primar - sofern keine Grundwassergeianrdaung =
WA Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO) Stellplatze fiir PKWs nacweisen munaljg.r besteht und keine funktionalen Grunde zwingend entgegenstehen -
2.5 Vor samtl. Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m einzuhalten, auf die Verwendung verlslckerungsgunstlger I_Eelage zB Pflastersteine
welcher straBenseitig nicht eingefriedet werden darf. (Beton- bzw. Natur-) mit Rasenfuge, Rasengittersteine, Schotterrasen,
| wassergebundene Decke, auszurichten. Dies gilt auch bei der Anlage
e Gl 2.6 Fir die Dacheindeckuny der gepl. Haupt- und Nebengebaude werden von 6ffentl. Flachen. Unverschmutztes Oberflichenwasser kann, so-
naturrote Dachziegel und Dachsteine vorgeschrieben. weit es die Untergrundverhiltnisse zulassen, versickert werden.
i+ D Eingeschossig und ausbaufahiges Dachgeschob : . Dabei ist z.B. bei Hofflichen sorgfaltig darauf zu achten, daB tat-
: ; ; Die Aube I r Fass hat in gedeckter Farbgeb zu ; s e ol e D
i1+ B max zweigeschossig und ausbaufahiges Dachgeschal 2.7 e:l:ulg:n i e . e a0 et sachlich nur nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet und versickert
: wird.
SD Satteldach 2.8 Auf den yepl. Gebauden sind nur Satteldachgauben und Schleppgau- 3.4 Zusatzliche Festsetzungen fur private Granflachen P :
ben zuldssig. Die Breite der Dachgauben darf 1,50 m nicht uber- Eu_f rderl: prratﬁg_ ("rungﬂucﬁ?nﬂ'ﬁé je. 200 gm ur‘fbegﬁ{t: Ha'_:h'fq 'fnn
SR . schreiten. Die Gesamtbreite der Dachgauben darf nicht groBer eimischer Laubbaum (Baum I1.0rdnung) oder ein Obstbaum als Hoch-
18°-L§ Dachneigung als 1/3 der Trauflange sein. stamm zu pflanzen.
Diese Pflanzung ist durch das Anpflanzen von mind. 30 standortge-
2.9 Konstr. Widerlager durfen eine Hohe von 0,50 m nicht UGber- rechten heimischen Laubstriuchern zu erganzen. Vorh. Obstbaume
ol Grundflichenzahl schreiten. sind, soweit sie nicht in den Bereich der kanftigen Baugruben fallen,
2 10 Bei entsprechenden topographischen Verhaltnissen ist auch die Hang- zu erhalten.
bauweise mit einer max. talseitigen Traufhohe von 5.50 m zulassig. In = o "
G : : : : : Fremdlandische Nadelgeholze
af,"{@ GeschoBflachenzahl den Bauquartieren, in denen die 2-geschossige Bauweise festgesetzt ist, . : e i
) € ist an der Hangseite eine max. Sockelhohe von 100 m erlaubt. : Die Massierung fre‘rndlandischer Nadelgehul?e und das Anlegen strenger
Die Gebaude beidseitig der Strafen A, B und D sind so in das Gelande Hﬂr:_ker:n (z.8. Thuja) oder anderer fremdwirkender Geholze ist nicht
> o0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung emzur:u :jzn, kdal'i fur EdEiIE tals_,_%itlg éizgeir:de:\ %ﬁbagdehdie Gberkant:ja Kn;ller— zulassiqg.
: 5 geschof3decke max. cm uber erkante Strafle herausragen dar e T esilebe ey far das otfentli reT
Anbaufreie Zone g=m. Art.23 (1) BayStrWG; Bauverbot flr Hoch- und fur die bergseitig ﬂe:.egenen Gebaude die Oberkante Kellerdecke i L:i{ai:crl:;filicﬁi ?E:éﬁ?*ggzenu;ﬂ;;’mn RINCHE: Srn
Rrasane bauten und bauliche Anlagen jeder Art - ausgenommen Einfriedungen im Untergeschof3 nicht hoher als 50 cm uber OK. nat. Gelande sein bie: rickE mit {.Pﬁalzen b flganzten Tgile ar Sl iGN Bsahen
: n einer Entfernung ven 20 m vom aufleren Rand der befestigten darf Die gepl Gebaude beidseitig der Strafe C sind so in das Gelan- e kl S R E’a sl ; S St
~ahrbahn de einzustellen, dafl die OK-Kellerdecke an der talseits gerichteten Se: ’“_“:ei'“;"‘t rau_terredlc E;fie :;' scta ::_5'"359“ g:;uaaen, er: eINCTREREENS
s YR ; £ ‘ urli F L 51 T Iotoppragenaen unieriegen wi .
i Fuhrung unterirdischer ‘versmaungslenun en e nicht hiegr als. das paturliche SSENosaasl Leg: 5 i g - 5
(Vorh. Gasleitung bzw. gepl romkabel 2.11 Garagen an den seitl. Grundstucksgrenzen sind grundsatzlich zu- 3.6 Der Lirmschutzwall ist mit standortgerechten heimischen Laubgeholzen
lassiy. (Strauchern, Biumen 2.0rdnung sowie punktuell eingestreuten Wild-
* Mit Leitungsrecht zu belastende Fliche obstsorten) grenzlinienreich zu bepflanzen, wobei eine Fliche von mind.
i - - Fiir die : 25% als Blumenwiesenteile und krduterreichen Saumflichen geholzfrei
O Flachen fir Versorgungsanlagen (Elektrizitat) Garagen werden Satteldacher zwingend vorgeschrieben, wobei sie die bleiben sollte.
(gem. 8 9 Abs.1 Nr.13 BauGB) entsprechende Dachneiguny des jeweiligen Wohnhauses erhalten mus- Die Teilflaichen, die als Blumenwiesen bzw. krauterreiche Saumflachen
; s S i sen. Aneinanderyebaute Garagen sind so zu gestalten, dall die 2. angelegt werden sollen, sind humusfrei zu halten, um magere Stand-
| L_.CE' Flachen fur die Abwa‘:‘-:ﬁ&l’b&ﬁ&ltlgu*g{Regenruckhaltebecken]' a Garage die Dachform und die Dachneigung der zuerst genehmigten ortvoraussetzungen zu schaffen. Zu gegebener Zeit ist fur die natur- -
i (gem. & 9 Abs.1 Nr.14 BauGB) oder errichteten Garagen ubernehmen mull, unabhangig ob diese . nahe Gestaltung des Lirmschutzwalles ein Bepflanzungsplan zu erstel-
p . 2 von der Dachneigung des Wohnhauses abweicht. len, der mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen ist. >
i B B R Flache fur Vorkehrungen zum Schutze vor schadlichen Umwelt- e 2 de AoT 15 : mi sqgri 3 3} Abs.:
> e o = 4 : . : Der bEntwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrundung gem. 3 3 5.2
j einwirkungen (Larmschutzwall; 3,00 m hdher als Geldndeniveau) 1.12 Evtl. Vellgeschosse im DachgeschoB bleiben bei der Berechnung der Satz 1 BauGB vom 07. JAN. 1997 bis 07. FEB. 1897 im Rathaus
fgem. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB) Zahl der Vollgeschosse auBer Betracht. in Gochsheim offentlich ausgelegt.
1.13 Alle Einfriedungen durfen eine gesamte Hohe von 1,60 m nicht uber- chsheim, 13 MRL 1 :
schreiten. Fur die straBenseitigen Einfriedungen werden Holzstake- Sochisheim, =
4 tenzaune zwingend vorgeschrieben. Einfriedungssockel werden bis zu /
1 2 Griingestalterische Festsetzungen einer max. Hohe von o,5¢ m zugelassen. ll“
2.14 Verschmutzte; Uberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufuhren. . i
; wenn das Uberflachenwasser mit olhaltigen Stoffen in Beruhrung = : 1Hur ermeiﬁter
Offentl. Grunflache (Kinderspielplatz) kommen kann (Waschplatze etc.) sind Leichtflissigkeitsabscheider E;___?f_r_'_ﬂllffy_s_wahuiti = L
( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) ginzubauen. T Die Gemc;nuf:lemﬁﬂchsheim hat mit BeschluB des Gemeinderates
: : 3 e : : vom B4 den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB als
Offentl. Grunflache (Urtsrandbegrunung) 2.15 Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs.L{ und 5 BayBO sind einzuhalten. : e e Satzung beschlossen.
( §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) 2.16 Die Grundstiicke si e 4 b, aume |.Ordnung _
e _ e sind entlang dEI"xklESSIfIZIEFtEH StrafBen (St 2277) mit Reer platannides Spitzahorn Gochsheim, 13 MiL 1997
- - : e - tur- und torlosen Einfriedungen zu versehen, so dafl keine unmittel- z a
uffentl. Grunflache (StraBienbegleitgrun) T i . : S ot : Betula pendula Sandbirke
(56 Abe. 1 NF. 15 BauGB ) aren Zugange und Zufahrten zu dieser StrafBe moglich sind. B s e Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
17 In der nordlichsten Hauserzeile sind die Schiafraume Tilia plﬂ[ hyll So rlinde
_ t au s sir ¢ afr: e Jai : yphyllos AR L R R R ot I S R -
Offentl, Pflanzgebot fur GroBibaume |. Ordnung dald sie nicht nur uber Fenster : 4 o :L E % ‘ |zl|nr'.: i _ (] i
(gem. Ziff. 4.1), Bindung nach Standort und P reer TenstersanyEek hordseite: beluffel werden 4.2 Baume |1.0rdnung s : 1.BUrgermeister
Stuckzah! ( § 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB ) : i Acer campestre Feldahorn 2 HE i A ol - 1st
; .18 Jlm Bereich der Klj_rr'l{i'-‘dur ke 42 bis einschl. 47 ist der Einbau wvon Carpinus betulus Hainbuche o F e Bt o p 1%&@1@@
Offentl. Pflanzgebot fur Baume |. u. Il Ordnung Wohn- und Schlafraumen im Dachgeschof3 nicht zuldssig. gruglls e :EQEIkIﬁChE
i Ziff. % ' R _ _ _ . orbus aucuparia eresche
ts?gckz‘;:i;i (59 L'inbdﬁ L?! Nalfnd??é] Qg&tﬁ‘at?ndort und 18 In “de Lachgeschossen der Grundsticke 34, 35, 36, 37. 38 und Z
: 48 sowie in den Erdgeschossen der Grundstiicke 43, 44, 45, 46 und h.3 Straucher
47 sind die Wohn- und Schlafraume so anzuordnen, daf si Corylus avellana Haselnuf
ber Eerict 3 = , aall sie nicht nur ¢ R Bater Hart |
Privates Pflanzgebot fur Baume Il Ordnung bzw. Obstbaume uber Fenster nach Suden zu beluften und zu belichten sind. I ahee 4 Lr|kiar ”e{qe
ohne Standortbindung (gem. Ziff. 3.4) E“"?’-‘f' has :Grgg irsche
} g 3 BauGB & moZiff L2 sk S : rataegus monogyna eiBdorn
( §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ) (Geholzauswahl ge_\ ZLH L2 u. L.A4) .20 Im Erdgeschol des Bauplatzes Nr. 42 sind Wohn- und Schlaf- Euﬂnyr‘gus eurupai:us Pfaffenhiatchen . -
raume nicht nur Uber Fenster nach Siden d O EE . ; ; Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist am _ﬂll, Jull 1937 durch
; S : ; ? ; uden un sten zu bellften und Ligustrum wvulgare Rainweide 9 - -
Privates Pflanzgebot fur eine landschaftliche zu belichten g g - : na im amtlichen Nachrichtenblatt der Gemeinde
Heckenpflanzuny ohne Standortbindung Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche Eus T g i am : alslleliz] 3 dlcile SSiilens =
(Geholzauswahl gem. Ziff. 4.3)(89 Abs.25a BauGB] 2.21 nnerhalb der anbaufreien Zone im sidlichen Bereich des Planungs- Prunus spinosa Schlehe ortsublich bekannt gemacht wgrde_n mit dem Hinweis darauf, daf der Be
Vorh. Obstbiume die zu erhalt il gebietes wird ein Larmschutzwall mit einer Hohe von 3,00 m {ber Rosa canina Hundrose bauungﬁpian#mlt Begriandung zu 1eder_rnanns Einsicht im Rathaus in
e R e 2 Yoot Bauce) ratirichem Gelandenveau sngeoranet. Verlaut und Ausfunring er. e e e
' o s geben sich aus dem Gutachten zur schalltechnischen Untersuchun Salix caprea : Salweide s g e L2 gt s DL 3 P
zum Bebauungsplan “Kiesacker II”, der Fassung vom 25.10.1995 n?{rt Sambucus nigra Schwarzer Holunder kunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebansiiiy e »
Er‘gaFr_'-zung vom 29.01.1996. Das Gutachten ist insoweit Bestandteil Viburnum lantana Wolliger Schneeball inkraft getreten (§ 12 Satz 4 BauGB). Hoo
1.3 Fur die Hinweise der Festsetzung. Der L3 i igkei b 2 - i . '
jLaCE SN ise e Errgilchtet_ armschutzwall wird vor Bezugsfertigkeit der 4.4 Obstbiume z.B. Apfel, Birne, Kirsche und Pflaume Gochsheim, 07 Juli 1997
; % PflanzgroBien far Baumanpflanzungen -
Vorgeschlagene Teiluny 4 = NN o e R e S s e 1 | e B S R e T O SR e e L e e e e R e b 1A
———— = der Grundstucke Biume 1.0rdnung (z.B. StraBenrdume) Hochstamm 3 x v. StU 16/18 cm 1.Birgermeister e Ol

TR Best. Grundstucksgrenzen

Fur die nachrichtlichen Ubernahmen
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Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet dies unverzuglich
der Unteren Denkmalschutzbehorde beim LRA Schweinfurt oder
demn Bayer.Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen

(Art.8 Denkmalschutzgesetz)

1.4.2 Der Einbau von wassersparenden Armaturen und Geraten wird empfohlen.

¥

3.1

Textliche Festsetzungen der Grunordnung

Schutz des Bodens

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu
sichern (DIN 18915). Bei Lagerzeiten tuber 8 Wochen ist der Ober-
boden zum Schutz gegen Erosion zwischenzubegruanen.

Baume 11.0rdnung (z.B. Laubbdume in Garten) Hochstamm 2-3 x V.
StU 12/14 cm
Obstbaume Hochstamm 2 x v. 8-10 cm
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228~ Hohenschichtlinien

b | | | | | | _‘ i w o0
g, 5 i \5. \ 570 ok \ {42] 785 m Grundstucksnummern mit Flachenangabe o K H @ g A @ E !R H ]
o PR e 2 \ _1 L1 \ & M 3 %
e o 3 : \ \ = { b | Den Bauwerbern werden vor Beginn Schurfgruben zur Er- U
557 - / : ) \ kundung des Grundwasserstandes empfohlen. Soweit dabei Grund- MDT DNTEGRDERTER GR NOQDN@NG
: ; : wasser uber der Kellersohle angetroffen wird, sind die Keller- M o HO O
vd [ ] C r M @ 5 K 3 € L Z \ _ _ geschosse als wasserdichte Wannen auszufuhren. Eine dauernde GTo W EW E R o o

Grundwasserabsenkung und -ableitung ist nicht zulassiqg,
ebenso die Einleituny von Grund- und Ouellwasser
in die Kanalisation.

PR 7 Soweit die Durchldssigkeit des Untergrundes es zulaft, wird empfoh
len Dachflichenwasser mittels Sickerschachten versickert werden.
Hierzu sollte ein Sickerversuch durchgefihrt werden Die Versik-
kerung Uber Sickerschachte bedarf der wasserrechtlichen Erlaub-
nis (einzelne oder insgesamte Antridge fir ein gesamtes Baugebiet).

OERLENBACH, 28.11.1994
UBERARBEITET, 20.12.1994
UBERARBEITET, 11. ¢7.1995
UBERARBEITET, 25.02.1996
UBERARBEITET, 05.03.1996
UBERARBEITET, 02.12.1996
UBERARBEITET, o4.03.1997

1.3.3 Infolge der starken Hangneigung des Gebietes ist mit verstarktem
Oberflachenwasserabflu3 bzw. Hangdruck- oder Schichtenwasser
zu rechnen.
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