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Die untere Immissionsschutzbehorde
hat verlangt, daB sie gem. Art. 76
Abs. 1 BayBO im Baugenehmi-
gungsverfahren zu beteiligen ist.
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1. Zeichenerklarung L

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Baugrenze

Cewerbegebiet { § 8 BauNvO)

Il Max. Anzahl der Vollgeschosse der Gewerbebauten
1D Erd- und ausbaufahiges DachgeschoB der freistehenden Wohngebdude
sSD Satteldach
26- 3o;  Dachneigung fiir gewerbliche Bauten
35- 45 Dachneigung fir Wohnbauten
of Grundflachenzahl
@ Geschobiflachenzahl
GUZ o2 irtnflichenzahl
n Private Grinflache mit Pflanzgebot fur eine 2-reihige

Baumhecke. Der Granstreifen kann entlang der
HauptstraBe durch eine Zufahrt in angemessener Breite
unterbrochen werden.

Pflanzgebot flr standortgerechte Baume 1. Ordnung.
Pro 2.000 m? Grundsticksfliche sind zwei Laubbiume,
GroBe: Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 16/18, zu
pflanzen oder aus dem vorhandenen Bestand (Nadelbdume
werden nicht anerkannt) zu erhalten. Mogliche Baumarten
siehe Pflanzenauswahl.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

1.2. Fir die Hinweise

[
///; Vorh.Wohngebaude _\_ Besteh, Grundstucks
J{; I;F'l‘!'lz‘;"!l
L] :
t l“ll Vorh. Nebengebiude Ngsg Flursticksnummern

Der Einbau wassersparender Armaturen wird empfohlen.

1.2.2 Gegenuber dem StraBenbaulasttrager konnen keine An-
spriuche aus Larm- oder Geruchsbelastigungen geltend
gemacht werden.

1.2.3  Nur solche Betriebe dirfen angesiedelt werden, von denen
keine schadlichen Emissionen auf die Autobahn ausgehen.

1.2.84 Auf die Erhaltung der Versickerungsfiahigkeit der Flachen

wird gemal Bekanntmachung des 5tMJ und StMELF wvom
27.03.1985 hingewiesen.

125 Die Zulassigkeit der Betriebe im Gewerbegebiet richtet sich
auch nach dem Schutzgrad fur das benachbarte Dorfgebiet
im Westen Die Zulassigkeit und ggf. Beschrankungen der
Eetriebe werden im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren
festgelegt.

1.3 Fir die nachrichtlichen Ubernahmen

1.3.1 Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichtet dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde beim LRA Schweinfurt oder
dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen (Art. 8

Denkmalschutzgesetz).

2.  WEITERE FESTSETIUNGEN

2.1 Das Baugebiet ist festgesetzt als
Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO.

2.2 Die Errichtung wvon Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fir Betriebsinhaber ist gem. § 1 Abs. 6 Ziff. 2 i.V. mit
§ 8 Abs. 3 Ziff. 1 BauNVO allgemein zuldssig. Der Einbau wvon Woh-

nungen im Betriebsgebdude ist nur dann zuldssig, wenn dadurch ..

2 Vollgeschosse nicht Gberschritten werden. Die Dachneigung der
freistehenden Wohngebdude hat 35° - 45° zu betragen. Die Dach-
form ist als Satteldach auszufiihren.

1.3 Fir das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

2.4 Die gewerblichen Bauten sind mit Satteldicher mit einer Dachnei-
gung von 202 - 30° zu errichten.

2.5 Die max. Traufhihe der gewerblichen Bauten wird mit 6,00 m fest-
gesetzt. Ausnahmen sind far einzelne Betriebsgebdude zuldssig, wenn
die betrieblichen Vorgadnge eine grdiBere Héhe erforderlich machen.

2.6 Die Verwendung von Kunststoffplatten ist im Interesse des Landschafts-
bildes generell untersagt.

2.7 Fir samtliche Ddcheindeckungen wird mit Ricksicht auf die umliegende
Landschaft die ziegelrote Farbe festgelegt.

1.8 Die Héhe der Einfriedungen an den ErschlieBungsstraBen darf 1,50 m
iiber Gehwegoberkante nicht (berschreiten. Die Verwendung von Stachel
draht ist untersagt. Einfriedungen aus Maschendraht sind mit standort-
gerechten, heimischen Laubgehdlzen zu hinterpflanzen.

2.9 Soweit es die Untergrundverhdltnisse zulassen, sollte unverschmutztes
Oberflichenwasser z.B. Dachflichenwasser versickert werden.Ver-
schmutztes Oberflichenwasser ist der Kanalisation zuzuflhren.

2.10 Das Ableiten von Grund-, Quell- oder Drainagewasser in die Kanalisa-
tion ist nicht zuldssig. Aufgrund des hohen Grundwasserstandes und von
Quellaustritten sind die Kellergeschosse als wasserdichte Wannen aus-
zubilden.

2.11 Bei Ableitung von Wasser, das durch &lhaltige Stoffe verunreinigt ist
(z.B. von Waschplitzen), ist ein Leichtflissigkeitsabscheider vor Ein-
leitung in die Kanalisation einzubauen.

2.12 FLACHENBEFESTIGUNG
Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflichen ist der Versiegelungs-
grad auf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu beschrinken. Die
Belagswahl fir Freiflichen wie z.B. Stellplitze etc. hat sich primir -
sofern keine Grundwassergefihrdung besteht - auf die Verwendung ver-
sickerungsginstiger Beldge auszurichten (z.B. Pflastersteine mit Rasen-
fugen, Fasengittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen).

213 Die Zufahrl zum Betriebsgelande hat verbindlich von der Hauptstrafie
zu erfolgen

214 Aus straflenbaulichen Grinden sind sowohl die gepl. PKW-
Garage als auch das Wohnhaus im nordwestlichen Bereich des
Hebauungsplanes, in unmittelbarer Nahe der Hauptstrafle zu errichten.

215  Evtl. Vollgeschosse in den Dachgeschossen der freistehenden Wohn- |
gebaude bleiben bei der Berechnung der Zahl der Voliyeschosse
aufler Betracht.

216  Um den Orientierungswert von nachts 55 dB (A) einzuhalten, ist es
erforderlich, dail Schlafraume nicht nur lUber Fenster an der Ost-
seite beluftet werden konnen.

217  Es dirfen keine Werbeanlagen angebracht werden, die von Ver- |
kehrsteilnehmern auf der BAB A 70 eingesehen werden. |

218  Beleuchtungsanlagen missen so angebracht werden, dafl der
, Verkehrsteilnehmer auf der BAB A 70 nicht geblendet wird.

2.19 Es darf kein Abwasser oder Oberflichenwasser zur Autobahn
hin abgeleitet werden

3. GRUNGESTALTERISCHE AUSSAGEN

Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein qualifizierter Freiflichenge-
staltungsplan mit vorzulegen. Die erforderlichen BepflanzungsmaB- [
nahmen sind aus der vorgegebenen Grinordnung zu entwickeln und '
die Materialauswahl flur die Freiflachen ist funktional differenziert i
auszuwahlen, wobei primir versickerungsfreundliche Belige zu be- '
nutzen sind. : |

LISTE DER STANDORTGERECHTEN GEHOLZARTEN

Auswahl aus der Artenzusammenstellung des EICHENHAINBUCHENWALDES [
1. Baumarten |. Ordnung (i{iber 20 m Hdihe):

Acer platanoides - Spitzahorn

Betula pendula - Birke

Fagus sylvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - gem. ESche

Prunus avium - Vogelkirsche

Quercus petraea - Traubeneiche !
Quercus robur ~ Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

2. Baumarten |l. Ordnung (bis ca. 20 m Hbhe):

Acer campestre , =7 = Feldahorn

Sorbus aucuparia .. ‘- Eberesche

Sorbus torminalis _ ;- - Elsbeere

Popolus tremula - .- - Zitterpappel

Carpinus betulus = : - Hainbuche

Salix caprea _° - - Salweide

3. Straucharten (unter W) m Héhe): i
Corylus avellana | = HaselnuB

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus monogyna - eingriffeliger Weildorn
Crataegus oxyacantha - zweigriffeliger WeiBdorn
Ligustrum wvulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina/arvensis - Heckenrose

Meben den standortgerechten Gehdlzarten sind auch lokaltypische Obst-
baumsorten in Hochstammqualitdt zuldssig, z.B. Boskop, Roter Trierer
Weinapfel, Kirsche, Walnul etc. i

Je nach Art der Obstart ersetzen 2 - 3 Obstbidume einen GroBbaum. Die
WalnuB (Juglans regia) gilt als Grofibaum 1. Ordnung.

Das im Anhang zur Begrindung enthaltene Pflanzschema flar die Orts
randeingranung ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemaB

§ 3 Abs. 2 -Satz 1 BauGB vom 2] Mirz 1994 | bis s
im Rathaus in Gochsheim dffentlich ausgelegt:™ 22. April 1994

Gochsheim, 15 Mai 1995 _

1. Bargermeister

Die Gemeinde Gochsheim hat mit Beschlul des Gemeinderates vom
18. April 1995 den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB als
S+a t r"u n g DeEscnossen.

Gochsheim, . 15. Mai 1995

: 1. Birgermeister -

Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren eine Verletzung von |
| Rechtsvorschriften ip ne von § 11 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht geltend.

" Schweinfurt,
LANDRATSAMT
I.A.

-,

Hahn
Regierungsrat

-

Die Durchfihruna des Anzeigeverfahrens ist am 20. Oktober 1995
durch Veriffentlichung im amtlichen Nachrichtenblatt der Gemeinde
ortsittich bekannt gemacht worden mit dem Hinwels darauf, dal der Ba-
bauungsplan mit Begrindung zu jedermanns Einsicht im Rathaus in Gochs-
heim wiahrend der allgemeinen Dienststunden pereitsgehalten wird. Weiter
wurde darauf hingewiesen, dall Gber den Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in

Kraft getreten (§ 12 Satz § BauGB). SEVEH

25.10.1995

Gochsheim,

GEMEINDE
LANDRKREIS SCRWEINFURT
B DA U U NG S Rl @y

7 GlEWERDBEGEDIET = WEYER”
GT. WEYER M. 131000

QERLENBACH, 16.11. 1991 /HA EKT | (A FEKT :
UBERARBEITET , 29. oL, 1992 Wl
UBERARBEITET, 22.02. 1994 2% C pro
UBERARBEMEI, 31.05. 1994 haél pettinella+partner
712 cerlenbach bergstrabe 5
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