A. Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Art und MaR der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete

Nummerierung der Teile von Baugebieten
(s. a. textliche Festsetzungen)

Industriegebiete
(Nummerierung analog zu GE)

Nummerierung der Teile von Baugebieten
(s. a. textliche Festsetzungen)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

offentliche Stralenverkehrsflachen
mit Verkehrsgriin

Strakenbegrenzungslinie

Bahnanlagen

Flidchen fiir Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

Flachen flir Versorgungsanlagen und die
Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung:
Elektrizitat

©
@ Abwasser

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Baugebiete oder
unterschiedlicher Art und Maf der Nutzung innerhalb
von Baugebieten

——0—

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Nachrichtliche Ubernahmen

z.B.: Isophone mit maRgeblichem AuBenlarmpegel zur
Bemessung von baulichen und technischen
DOdEAIN, Vorkehrungen tags (z. B. "50 dB(A) T") und nachts (z.
B. "65 dB(A) N")
(Siehe auch die Schalltechnische Untersuchung "Fa.
EDEKA, Zentrallager Gochsheim, Bebauungsplan
'13. Anderung Bebauungsplan Nordwest
mit 9. Anderung Bebauungsplan Nordwest II'",
Wolfgang Sorge, Ingenieurbiiro flir Bauphysik,
17.12.2008 - Anlage zur Begrlindung -)

"= Grenze zwischen den Bebauungsplénen "Nordwest"
: und "Nordwest II"
| ]

= Trasse der Richtfunkverbindung Kitzingen -
Schweinfurt

Bauschutzbereich des Sonderlandeplatzes
Schweinfurt Std

dem Denkmalschutz unterliegen
hier: ungefahre Ausdehnung des Bodendenkmals
siehe auch: textliche Hinwelse

C————
Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 8 BauNVO

§ 9 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nrm. 12 und 14
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nrn. 12 und 14
BauGB

§ 1 Abs. 4 und
§ 16 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und
Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

B. Textteil

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GemiB § 8 Abs. 3 Nr.1 und § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kdnnen in den Industriegebieten GI-1,
Gl-2 und GI-3 und im Gewerbegebiet GE-2 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind
und ihm gegeniiber in Grundflidche und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

2. Durch die Betriebe und Anlagen in den Industriegebieten Gi-1, GI-2 und GI-3 diirfen die
Larmemissionskontingente L(EK) gem. DIN 45691 von 62 dB(A)/m?2 tags und 57 dB(A)/m2
nachts nicht tiberschritten werden. Die Uberpriifung der Einhaltung hat gemaB DIN
45691:2006-12, Abschnitt 5 zu erfolgen.

Bei jeder fiir den Larmschutz maBgeblichen Neubebauung oder Nutzungsﬁn&erung in den Gl-
Gebieten, die Auswirkungen auf die Lirmkontingentierung haben, sind die festgesetzten E-
missionskontingente einzuhalten.

3. In den Baugebieten wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind mit seitli-
chen Grenzabstand zu errichten. Die Gebiudelénge ist nicht auf 50 m begrenzt.
4. Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes und zur Vermeidung oder Minderung solcher Ein-
wirkungen zu treffende bauliche oder sonstige technische Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB):

In den betroffenen Teilen der Gewerbegebiete, in denen AuBenldrmpegel von tags mehr als
65 dB (A) oder nachts mehr als 50 dB (A) festzustellen sind, sind bauliche oder sonstige Vor-
kehrungen zum Lirmschutz fiir Gebdude mit schufzbediirftigen Rdumen nach DIN 4109 zu
treffen. Der jeweils zu erwartende maBgebliche AuBenldrmpegel ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen (Isophone).

Die Bemessung der SchutzmaBnahmen (Vorkehrungen zum Schutz vor sowie zur Vermeidung
oder Minderung von schadlichen Lirmeinwirkungen) muss durch die Anwendung der aner-
kannten Regeln der Bautechnik bzw. der Technischen Baubestimmungen, wie v. a. der DIN
4109 "Schallschutz im Hochbau", erfolgen.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen im vorgenannten Sinne sind z.B.: Anordnung
von Riumen und / oder Einbau von schallgeddmmten Fenstern, Tiiren und Liiftungseinrich-
tungen. B

5. Die gewerblichen Bauten sind mit Flachdéchern oder Pult- und Satteldéchern mit einer Dach-
neigung bis zu 30° zu errichten.

Soweit dieser Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, gelten die Festsetzungen der rechtsverbindli-
chen Bebauungspline ,Nordwest” und ,Nordwest II” der Gemeinde Gochsheim fiir den Gemeindeteil
Gochsheim fort.

HINWEISE
1. Ldrmkontingentierung

Im Hinblick auf die festgesetzte Lirmkontingentierung gemaB der textlichen Festsetzung Nr. 2
wird empfohlen, im Rahmen der Erstellung der Planunterlagen einen Gutachter zu beauftragen,
der das jeweilige Vorhaben schalltechnisch tberpriift. AuBerdem sollte insoweit eine vorherige
Abstimmung mit der zusténdigen Immissionsschutzbehdrde am Landratsamt Schweinfurt erfol-
gen. :

A Bauschutzbereich des Sonderlandeplatzes Schweinfurt

Bauvorhaben, die niher als 1.500 Meter an den Flugplatzbezugspunkt des benachbarten Sonder-
landeplatzes Schweinfurt Stid heranreichen, unterliegen den Vorbehalt der Zustimmung des Luf-
tamtes Nordbayern als zustandiger Luftfahrtbehdrde (§ 17 Luftverkehrsgesetz). Ob das Luftamt
Nordbayern einem solchen Vorhaben zustimmen kann, wird in Abhéngigkeit von der gutachterli-
chen Stellungnahme der DFS - Deutsche Flugsicherungs GmbH - entschieden. '

3 Bodendenkmal im Siidwesten des Plangebiets

Im Stidwesten des Plangebiets befindet sich ein Bodendenkmal. Mit § 7 DSchG ist hier fiir die
Durchfithrung von Erdarbeiten eine Erlaubnis erforderlich. Voraussichtlich sind Sondierungen un-
erlasslich. Zeitliche Verzégerungen kénnen entstehen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist sicherzustellen, dass mit dem Vorhaben erst nach
einer Freigabe durch das Landesamt fiir Denkmalpflege begonnen werden darf."

4. Bodendenkmdler - allgemein -

Wer Bodendenkmiler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich bei der Unteren Denkmal-
schutzbehérde beim Landratsamt Schweinfurt oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzei-
gen.

5. Abwisser und Oberflachenwasser

Sofern durch die Nutzung der Grundstiicke zusatzliche Abwasser und Oberflachenwasser anfallen,
sind diese entsprechend den anerkannten Regeln der Technik zu behandeln (in erster Linie:
Merkblatt M 153 - Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser). Wasserrechtliche
Erlaubnisse oder Genehmigungen sind einzuholen.

6. Emissionen an der Autobahn

Von Anlagen und Betrieben diirfen keine Emissionen (z. B. Rauch) ausgehen, die den Verkehr auf
der Bundesautobahn A 70 behindern kénnten.

: Loschwasserversorgung

Die fiir den Brandschutz erforderlichen Wassermengen konnen im Plangebiet nicht mit Sicherheit
zur Verfiigung gestellt werden. Je nach geforderter Loschwassermenge sind Loschwasserteiche
oder -zisternen erforderlich,

Verfahrensvermerke

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 04.11.2008 die Aufstellung des

durch Verdffentlichung im amtlichen Nachrichtenblatt ortsiiblich bekannt
gemacht. y

2 2. Nov. 201

Gochsheim, den ..7%.

n---w;am- . %t--n-nn.:lllllllllll.ll.ll! -
rschrift)
1 Bargaejmlster
b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.10.2008 hat in der Zeit
vom 14.11.2008 bis 15.12.2008 als Auslegung mit Unterrichtung Uber die
aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung und Gelgenheit zur AuRerung und

Erdrterung stattgefunden. / ( __
C};
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Gochsheim, den ZZNOVZ‘]“

1. Blrgermeister
¢) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.01.2009 wurde mit
der Begriindung und den vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.01.2009 bis

27.02.,2009 &ffentlich ausgelegt.

Gochsheim, den 2.2+ Nov. 2011

Widm@edrschrift)

1. Blrgermeister
d) Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.10.2008 mit Schreiben

vom 07.11.2008 durchgefiihrt. &
!“_ /'— -.Q

Widnuangsschrift)
1. Blirgermeister &
e) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.01.2009 wurden
die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2

BauGB in mit Schreiben vom 19.01.2009 beteiligt. { M o :

Widmg@imtgrschrift)
1. Birgermeister
f) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.01.2009 wurde mit den

benachbarten Gemeinden mit Schreiben vom 19.01 iOOQ abgestimmt.

Gochsheim, den ZZNOV-ZU" RN, T vl it N
Widmarschritt)
1. Biirgermeister
) Gemeindg, Gachsheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
?h,ﬁa:ﬁﬂ den Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 17.03.2011 als Satzung beschlossen.

Gochsheim, den ZZ:NOVZM'

2.2, Nov. 201t

Gochsheim, den ........

Gochsheim, den 22.Nuv.2ll "

Wtdchnﬁ)
1. Blirgermeister

0 2. Cez. 2011
h) Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...7... 5L 2000 Bl
gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Gochsheim, den ......coccceviieineerennes {
Widrtditarschrift)
1. Blrgermeister

Gemeinde Gochsheim
Gemeindeteil Gochsheim

Bebauungsplan
,13. Anderung Bebauungsplan ,Nordwest'
mit 9. Anderung Bebauungsplan ,Nordwest II"

17.03.2011
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