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ZEICHENERKLARUNG
A Festsetzungen Nordliche Randeingriinung. Private Griinflache - § 9 Abs. 1 Nr. 15 In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogene Fléche B Nachrichtliche Ubernah

BauGB, gleichzeitig Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur auBerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

i et e =) Grenzen der rdumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplans Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - § geméB § 12 Abs. 4 BauGB. Private Griinfliche - § 9 Abs. 1 Nr. Bauverbotszone gemaf Art. 23 Abs. 1 Nr. 2 BayStrWG
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (siehe Textziffer A 1f) RellAT] 15 BauGB, gleichzeitig Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur (siehe Textziffer B 1a)
- Vorhabenbereich . Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - §
T In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogene 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Ausgleichsfiéiche A1 als Teil der
g Flachen auﬂer;alb des Bereichs :g: Vog;abgg— :nd westlichen Randeingriinung R2 geméaB Textziffer A 2a) C  Hinweise
—_— s ErschlieBungsplans gemas § 12 . 4 BauGB. Private
StraBenbegrenzungsiinie - Griinflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, gleichzeitig Flachen fiir In den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezogene Flache Grundstiicksgrenze bestehend
Offentliche Verkehrsflache - Fahrbahn MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von auBerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
Boden, Natur und Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB “ gemaB § 12 Abs. 4 BauGB. Private Grinflache - § 9 Abs. 1 Nr. I:I Gebéude bestehend
Offentliche Verkehrsflache - Radweg ) ‘ . 15 BauGB, gleichzeitig Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Westliche Randeingriinung (siehe Textziffer A 2a) Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt - § D Gebaude geplant

Offentliche Verkehrsflache - Wirtschaftsweg (unversiegelt)

Offentliche Griinflachen - § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB (StraBen-
verkehrsgriin)

Siidliche Randeingriinung (siehe Textziffer A 2b) fﬁ:ﬂg; 20 BauGB (Ausglelohafiiche A2 - gemag Text-

Laubbaum, Erhaltungsgebot geméB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB .10 e BemaBung - Abstande in Meter (z. B. 10 m) T -

Bauliche Anlage abzubrechen

Baugrenze aufgehoben

6503 Flurnummer

TEXTTEIL:

A
A1

A2

A3

Festsetzungen

h Vorhat und ErschlieBungsplan (VEP)

Fur den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans gilt der beiliegende Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VEP), bestehend aus

e VEP - 1. Grundstiicksibersichtsplan/EG
e VEP -2, Ansichten
+ VEP - 3. Betriebsbeschreibung

als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Fur den Vorhabenbereich wird eine Geschossfldchenzahl (GFZ) von 1,0 festgesetzt. Sie gilt
als Hochstgrenze.

Bauilcha Anlagerl dllffen aInB Hdha von 237,33 m Uber NN nicht Uberschreiten (Lage im
beschrankten tzb h gem#é § 17 LuftvVG).

Es gelten die Abstandsfldchenvorschriften der Bayerischen Bauordnung fir Gewerbe- und
Industriegebiete.

Im Vorhabenbereich sind nur Batnabe und Anlagen zuldssig deren Schallemissionen die in
nachfolgender Tabelle ang ionskontingente Lex nach DIN 45691 (Gerdusch-
kontingentierung) weder taga (6.00 Uhr —22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) 0-
berschreiten:

Emi i b i 4 It Emi i L i
LexindB LexindB
Tag Nacht
(6:00 Uhr — 22:00 Uhr) (22:00 Uhr - 6:00 Uhr)
62 55
Bel jeder flr den Larmschutz maBg beb g oder Nulzungsandsrung mit Aus-
wirkungen auf die Larrnkontinganﬁamng ist die Einhalt d r festy tzten Ei lonskontin-

gente nachzuweisen, Die Prilfung der Einhaltung der Emissionskontingente eﬂolgl nach DIN
45691: 2008-12, Abschnitt 5.

Auf der privaten nérdlichen Randeingrinungsfldche R1 ist eine wirksame landschaftiiche Ein-
griinung durch Anpflanzung einer heimischen Laubbaumreihe herzustellen. Die gesamte Fla-
che ist umzubrechen und mit einer Regiosaatgut-Mischung aus der Hsrkunﬂsreglon 11 zur
Entwicklung eines krautreichen Landschaftsrasens als Breitsaat mit 3-5 g/m® einzuséen.

Auf der Seite zur Kreisstrafie ist der Vorhabenbereich mit einer tiir- und torlosen Einfriedung
zu versehen.

Gem4R § 12 Abs. 3a BauGB in Varbindung mit § 9 Abs 2 Nr. 2 BauGB werden im Rahmen
aligemein festgesetzter baulich gen nur solche Vorhaben zuléssig zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhal g im Durchﬁ rung: ag verpflichtet hat.

Bereich einzelner einbezogener Fldchen geméh § 12 Abs. 4 BauGB

Auf der privaten westlichen Randeingrunungsfliche R2ist eine wirksame landschatftiche
Eingrlinung durch Anpflanzung einer landschaftiichen Baum- und Strauchhecke mit Gras- und
Krautsaum gem#f dem Pflanzschema R2 (Anlage 2 der Begrindung) herzustellen. Am West-
rand ist ein Pflegeweg von ca. 3 m Breite freizuhalten. Abgrabungen sind auf der gesamten
Flache unzuldssig. Vorhandene Gehdlzbestinde und Obstgehdlze sind zu sichern und durfen
lediglich im Bereich des Pflegeweges entfent werden. Bei zukUnftigen Ausfallen von Obst-
béumen auf der Randeingmnungsﬂache R1 sind die sich ergebenden Ll.lcken auf der Basis
des vorliegenden Pflanzschemas plangema und fachgerecht zu schli 8

Mindestpflanzqualitéten: Straucher — vStr, 60-100 cm hoch, B&ume — 3xv mDb, STU 12-14
cm). Verzicht auf Dingung und Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln. Einsatz haimischer
bzw. gebietseigener Graser und Krauter von Gehblzsdumen. Mahd der Gras- und Krautsdume
in 1- bis 2—j=lhr|gam Tumus - M#hzeitpunkt ab Ende August bis Ende Februar.

Derb d ichnete Teil der westlichen Randeingrlinung ist als Ausgleichsfiiche
Al festnesatzt

Auf der privaten stdlichen Randeingrinungsfliche R3 ist eine wirksam e Abschirmung zur
Kreisstraf3e durch Anpflanzung einer Hecke mit B&umen und Strduchern gem &R dem Pflanz-
schema R3 (Anlage 3 der Begrindung) herzustellen.

Die Eingrlinungsfldchen dirfen nach auBen zur Landschatft hin nicht eingefriedet werden. Ein-
friedungen sind nach innen zum Vorhabenbereich hin zurlickzusetzen,

Die private Ausgleichsfliche A2 liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
und besteht aus Teilfidchen der Grundstlcke Fl.-Nr. 6507 und 6508 der Gemarkung Gochs-
heim. Auf der Fléche ist ein artenreicher extensiv genutzter Wiesenstreifen mit einer Biotop-
vernetzungsstruktur aus Strauchgruppen und Einzelb&umen als Puffer zum Naturschutzgebiet
Spitalholz gem &R dem Gestaltungsplan (Anlage 4 der Begrundung) herzustellen.

Auf der Fldche werden folgende AusgleichsmaRnah festgesetzt:

¢ Anpflanzung von gebietseigenen Strduchern in Gruppen von 3 - 15 Stuck (Wildrosen,
Weildorn, Roter Hartriegel, Schwarzer Holunder).

Gréke der Straucher: Strauch, verschult, 50- 100 cm.

+ Anpflanzung von Wildobstbdumen wie Vogel-Kirsche, Wildbime, Speierling (Mindestquali-
téten: H, mindestens 2xv, STU 10- 12 em).

* Anlage und Entwicklung von artenreichen Wiesenfldichen; Verwendung gebietseigenen
Saatguts (Produktionsgebiet Suddeutsches Berg- und Hugelland / Ursprungsgebiet Sud-
westdeutsches Bergland). Verzicht auf Dingung und Einsatz von Pflanzenbehandlungs-
mitteln (Ausnahme bei Beseitigung von unerwlnschten neu einwandernden Pflanzen
.Problemneophyten®). Mahd in den ersten Jahren zweischirig (Mitte bis Ende Juni / Ende
August bis Mitte September), spiter nach Aushagerung einschirig mit Mahzeitpunkt ab
Mitte August bis Mitte September.

Méhzeitpunkt nach Aushagerung: Mitte bis Ende Juni mit Méhgutabfuhr.
Saatgutmischung: Autochthones Saatgut ,Blumenwiese® mit 50% Kréutern und 50% Gré-
sern in Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Schweinfurt,

o Entwicklung von Gras- und Krautsdumen im Bereich des Gehdlzstreifens. Abschnittswei-
se Mahd in ein- bis zweijéhrigem Tumus ~ Mahd ab Mitte August, beim Belassen von Alt-
grasstreifen im Winter Ende Februar.

Die in den Textziffern A 2a, A 2b und A 2d bezeichnete Anlagen 2, 3und 4 der Begrlindung
sind rechtsverbindliche Bestandteile des Bebauungsplans.

Die Ausgleichsflichen A1 und A2 einschlieBlich der darauf vorgesehenen MaRnahmen wer-
den gem4B § 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB den Eingriffsfidchen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ,Nordwest |llI' der Gemeinde Gochsheim zugeordnet. Die Eingriffsfidchen bestehen
jewells aus Teilflichen der Grundstlcke Fl.-Nm. 8500 bis 6506, 6510 bis 6512 und 6518/5 der
Gemarkung Gochsheim.

Allgemeine Festsetzungen zu Grinordnung und Artenschutz

Fur alle Anpflanzungen ist autochthones Pflanzgut standortgerechter heimischer Arten zu
verwenden. Eine Auswahl insbesondere zu berlicksichtigender Laubgehdlze ist in nachfol-
gender Liste aufgefuhrt:

Groftkronige Béume 1. Ordnung:

Acar platanoides Spizahom
Acar pseudoplatanus Bargahom
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stislaiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterinde
Juglans regia Walnuss
Mitt ge Béume 2. Ord

Agcar campestre Feldahom
Carpinus batulus Hainbuche
Malus syivesiris Heoizapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster ‘Wildbime

Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia

Eberesche (Vogelbesre)
Schwadische Mehlbeers

Sorbus domestica Speiering

Sorbus torminalis Elsbeers

H L analtunieahs Ohsth "

Stréucher:

Sembucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Corylus avellana Heselnuss

Cratesgus monogyna Eingriffiger Welidom
Comus sanguinea Roter Hartriegal
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Gemainer Liguster
Prunus spinosa Schishe

Prunus padus Frihe Traubenkirsche
Eucnymus europasus Pfaffenhitchen
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose

Rosa anvensis Kriechende Rose
Vibumum opulus Gemeiner Schnesball
Rhamnus catharticus Kreuzdom

B1

c1

c2

c3

c4

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbest4nde nach § 44 Abs. 11. V.m. Abs. 5
BNatSchG) werden fir den Vorhabenbereich folgende Konflikt vermeidende MaRnahmen fest-
gesetzt:

« Sicherung von Gehdlzen und sonstigen Vegetationsbestdnden aulerhalb des Baube-
reichs.

* RodungsmaRnahmen von Gehd&lzen sind ausschlieflich vom 1. Oktober bis 28. Februar
2uléssig (Rodungsverbot vom 1. Mérz bis zum 30. September gemaR § 39 Abs. 5 Bun-
desnaturschutzgesetz).

Die Féllung von Habitatb&umen mit Héhlen, Rindenverstecken oder anderen Sommer-
quartieren von Flederm#usen ist nur in der Zeit vom 1. September bis 28. Februar zulés-
sig.

+ BaumaRnahmen (Beseitigung der Vegetationsschicht / Baufeldriumung) im Bereich von
Wiesen, Brachen, Gras- und Krautfluren sind im Zeitraum vom 1. Mérz bis 30. September
nicht zuléssig. Sie sind nur dann zuléssig, wenn

- zuvor (auBerhalb des Schutzzeitraums zwischen 1. Mérz und 30. September) die Ve-
getationsschicht im Baubereich und Baufeld fir Boden britende Vogelarten unattrak-
tiv gestaltet worden ist, z,B. durch kurzes Abmulchen oder Schwarzbrache ~ der un-
attraktive Zustand ist dann wéihrend des Schutzzeitraums bis zum baulichen Eingriff
2zu erhalten - bzw. wenn

- durch eine Begehung zur Uberprifung von bestehenden Fortpflanzungs- und Ruhe-
stéitten (Mester, Gelege, Jungvigel, etc.) durch eine Fachkraft (z.B. Bicloge, Land-
schaftsplaner) innerhalb der Fortpflanzungszeit festgestellt wird, dass im Eingriffsbe-
reich keine Ruhe- und Fortpflanzungsstétten vorhanden sind.

¢ Die Beseitigung der méglichen Hebitate von Zauneidechsen ist nur ab Mai zur Aktivitats-
2zeit der Zauneidechse zuléssig, wenn

- diese zuvor durch eine helle, abdunkeinde Fdlie (z.B. Geotextil oder Abdeckfolie) ab-
gedeckt worden sind und

- zuvor ab 15. Mérz im angrenzenden westlichen Randstreifen geeignete Habitatstruk-
turen wie Totholzhaufen, Lesesteinstrukturen (ca. 3 x 5 m?) als Ausweichhabitate ge-
schaffen wurden.

Die festgesetzten Pflanz-, Erhaltungs- und AusgleichsmaBnahmen der Randeingrinungen
R1, R2 und R3 sowie der Ausgleichsfiichen A1 und A2 sind zum néichstméglichen Planzter-
min nach Inanspruchnahme des Eingriffsgrundstiicks durch BaumaRnahmen plangemag, voll-
sténdig und fachgerecht durchzufuhren. Fléchen und Mafnahmen sind dauerhaft zu erhalten,
2u férdern und fachgerecht Bictop pragend zu pflegen. Ausfélle von Gehdlzen oder Einsaaten
sind durch Nachpflanzung bzw. Nachsaat zu ersetzen.

Innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung aller festgesetzten Pflanz-, Erhaltungs- bzw. Aus-
gleichsmalnahmen ist in der Vegetationszeit Anfang Juni ein Ortstermin durch die Gemeinde
Gochsheim mit der unteren Naturschutzbehdérde zu vereinbaren, bel dem eine Abnahme der
Funktionserflllung der dkologischen Wertschaffung mit Protokall erfolgt.

Nachrichtliche Ubernahmen (auf Grund anderer gesetzlicher Vorschriften rechts-
verbindlich)

Bauverbotszone gemél BayStrWG (Bayerisches StraBen- und Wegegesetz)

Bauverbot gem#R Art. 23 Abs.1 Nr. 2 BaySt'WG fur bauliche Anlagen entlang der Kreis-
stra®e SW 3 bis 2u einer Entfernung von 15 m vom #uferen Rand der Fahrbahndecke.

Hinweise
Bodendenkmalpflege

Auftretende Funde von BodenaltetUmern sind nach Art.8 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes
unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehirde
beim Landratsamt zu melden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind unver-
#ndert zu belassen.

Immissionsschutz

Im Hinblick auf die gem &0 Textziffer A 1e (zweiter Absatz) festgesetzte Nachweiserbringung
Uber die Einhaltung der Emissionskontingente bei Neuerrichtung und Anderung von Bauvor-
haben und Nutzungen wird dringend empfohlen fachliche Unterstitzung durch diesbezlglich
qualifizierte Ingenieurblros in Anspruch zu nehmen und die Erstellung entsprechender Nach-
weise mit der Inmissionsschutzbehtrde am Landratsamt Schweinfurt abzustimmen.

In den Festsetzungen zitierte DIN-Vorschriften

Nicht ver&ffentlichte DIN-Vorschriften, auf die in den textlichen Festsetzungen verwiesen wird,
kénnen bei der Gemeinde Gochsheim eingesehen werden.

Eintrag ins Okoflichenkataster

Nach Art © Satz 4 BayNatSchG sind die Gemeinden vu'pﬂwhlet die Ausglaiehs- und Ersatz-
fldchen aus Eingriffsvorhaben zur Erfassung im Komp des Okofléchenl
tasters rechtzeitig nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit den erforderlichen Angaben fur
die Erfassung und Kontrolle der Fldchen dem Bayerischen Landesamt fir Umwelt (Dienststel-
le Hof, Referat 56, Hans-H&gn-Strale 12, 95030 Hof/Saale,) zu melden.

VERFAHRENSVERMERKE

A Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde
vom Gemeinderat am _1 & JUll 205 be-
schlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich

am

2 1. Alls. bekannt gemacht.

B Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriin-

dung wurde gem&n 553 Abs. 2Pau%BzéE der

Zeit vom __2 8. MiL bis
&ffentlich ausgelegt.
Gochsheim, den 14 OKT. 200

¢ Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinde-
ratam 2 2 JUN 20%
Satzung beschiossen.

Gochsheim, den 14 OKT. 20%

gemdf § 10 BauGB aly

) j_,_
-Iu Fl SCher sepersssasnanan

1. Bnrgermeistenn

D Der Satzungsbeschluss ist am _1 & OKT. 20%6
ortsiiblich durch Veréffentlichung im gemeind-
lichen Amtsblatt bekannt gemacht worden mit

dem Hinweis darauf, dass der Bebauunq Cﬁlan
mit der Begriindung zu jedermanns Ein

tim

Rathaus der Gemeinde Gochsheim wéhrend
der al\gemelnen Dienststunden bereit gehalten

eiter wurde darauf hingewiesen, dass

ﬂber den Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt

wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebau-
ung cglan in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4

Gochsheim, den

WFlekdcher
1. Biirgermeisterin

GEMEINDE GOCHSHEIM

GEMEINDETEIL GOCHSHEIM

Bebauungsplan "NORDWEST III* mit 10. Anderung des Bebauungs&:lans
NORDWEST II" - Vorhabenbezogener Bebauungsplan M = 1:1

Bearbeitet durch: peichl ortsplanung, Bergrheinfeld
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