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d Satteldacher sind mit roten bzw. rotbraunen Ziegeleindeckungen auszufiihren. Glasierte bzw. en-
gobierte Ziegeleindeckungen sind unzuldssig.
AB Gleichartigkeit innerhalb einer Hausgruppe
a Innerhalb einer Hausgruppe ist Zahl der Vollgeschosse, die Dachform und die Dachneigung
gleichartig auszufiihren. Das zuerst genehmigte Gebaude gibt die Gestaltung innerhalb einer
Hausgruppe vor. Dies gilt nicht Tar Garagen.
AT Sockel, Kniestack
a Die Sockelhihe darf, gemessen zwischen OK-Erschlieungsflache und OK-RohfuBboden 0,35m
nicht Uberschreiten.
b Die Kniestockhthe darf, gemessen zwischen OK-Rohfultboden des Dachgeschosses und dem
Schnittpunkt der Aullenwand mit der Sparrenunterkante 0.5m nicht lUberschreiten.
A8 Einfriedungen
a Sockel fiir Einfriedungen sind unzulassig.

b Die Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,2m nicht Giberschreiten. Maschendrahtzaune sind stra-

Renseitig unzulassig.
An der im Plan gekennzeichneten Stelle ist eine Einfriedung von max. 1,80m Hohe zulassig.

Werbeanlagen, Satellitenempfangsaniagen

Die Errichtung von Werbeanlagen und das Aufslellen von Zigarettenaulomaten sind unzuldssig,
Satellitenempfangsanlagen sind grundsatzlich so aufzustellen, dass sie vom offentlichen Strassen-
raum aus nicht sichtbar sind. Ist dies nicht moglich, so sind diese Anlagen auf dem Dach zu mon-
tieren und im Farbton der Dachdeckung zu gestalten.

Bei Mehrfamilienhdusern ist nur eine Satellitenempfangsanlage je Wohngebaude zulassig.

A10 Griinordnung

An den im Plan fesigeseizien Stellen {Pflanzgebot) sind folgende Baume zu pflanzen:

A = Sdulenhainbuche fastigiata™: 3xv, STU 12 — 14cm, Stammhohe 1,8 — 2,0m.

B = Baumhasel: 3xv, STU 12 — 14cm, Stammhéhe 1,8 — 2.0m.

Die Pflanzungen sind fachgerecht und dauerhaft zu pflegen, damit sich die Gehdlze artgerecht
entwickeln kénnen. Der Einsatz von Bioziden und Dlnger ist nicht zulassig. Der Wurzelbereich der
Pflanzungen darf nicht iiberbaut werden. Gehélzausfille sind gleichwertig nachzupflanzen.

Die Massierung von fremdlandisch wirkenden, immergriinen Gehélzen mit kiinstlicher Wuchsform,
wie z. B. Sdulenwacholder, Scheinzypresse, Eibe und Lebensbaum, sowie das Anlegen slrenger
Hecken mil diesen Gehdlzen isl nichl zuldssig. Der Vorzug isl laubabwerlenden Gehdlzen zu ge-
ben, wobei primar standortheimische Gehdlze gemaf der Geholzauswahl (vgl. Hinweise) Verwen-
dung finden sollten.

Garagen, Carporls und Nebenanlagen sind an geeignelen Stellen mit Kleller- und Rankpflanzen,
wie z. B. echter und wilder Wein, Efeu. Waldrebe, Knéterich, Kletterhortensie, Wilder Hopfen, Klet-
terrosen efc. zu begriinen.

Regenwassernutzung und Versickerung

Im Geltungsbereich anfallendes Niederschlagswasser ist zu versickern, sofern sich der ortliche
Baugrund dafiir eignet. Sollte die Niederschlagswasserfreistellungsverardnung nicht greifen ist fiir
die Versickerung eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Schweinfurt zu beantragen.
Schmutzwasser ist der gemeindlichen Kanalisation zuzuflhren.

A12 Nicht iiberbaute Flachen

Alle zu befestigenden Fléchen, (z. B. Fahrradstellplatze, Stellplatzflachen} sind in Dranpflaster
auszuflihren, sofern der anstehende Untergrund versickerungsfahig ist.

Die nicht mit Gebauden und baulichen Anlagen tberbauten Flachen sind zu begriinen und zu be-
pflanzen soweit nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entge-
genstehen.

A12 Grundwasser

Im Zuge der Gelandeabtragungs- bzw. Erdaushubarbeiten kann nicht ausgeschlossen werden,
dass Grund- undfoder Schichtenwasser angetroffen bzw. angeschnitten wird, es zu partiellen
Wasseraustritten kommen kann und MaBnahmen zur Wasserhaltung notwendig werden.

Die voribergehende Absenkung beziehungsweise Enlnahme (Bauwasserhallung von Grundwas-
ser wahrend der Bauzeit} bedarf unter Umstanden einer wasserrechtlichen Erlaubnis und ist im
vereinfachten Verfahren beim Landratsamt Schweinfurt zu beantragen.

ZEICHENERKLARUNG

A Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungs-

bereichs des Bebauungsplans
Abgrenzung unterschiedlicher Art und Maf
e der Nutzung/Abgrenzung zwischen angebot-
und vorhabenbezogenem Bebauungsplan
7

Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet mit Beschrankungen (sh. Textziffer A1a)
offentliche Grinflache - innerdrtlicher Griinzug

offentliche Griinflache - Spielplatz

offentliche Stralenverkehrsflache - Fulweg

offentliche Stralenverkehrsflache - verkehrsberuhigt
i’ EIF?ILLE Privatstralle - mit Geh- (G), Fahr- (F) und
o Leitungsrechten (L) zu belastende Flachen
EEERER T privater Fulweg
E::c-;;;;_s;;a Flachen fur Nebenanlagen (N), Garagen (Ga), iiberdachte
o ! Stellplatze (USt) und Stellplatze (St), (sh. Textziffer Ada)
O Flachen fur Versorgungsanlagen - Heizzentrale
Baulinie
e Baugrenze
Stralenbegrenzungslinie
2all Zahl der Vollgeschosse - als Hochstgrenze
+D DachgeschoB als VollgeschoB zulassig
0,4 Grundflachenzahl
2 g_@ Gescholiflachenzahl
0 offene Bauweise
b besondere Bauweise (sh. Textziffer A3a)
& Hausgruppe
PD/SD Pultdach/Satteldach
z a3 8 WE max. Anzahl der zul. Wohnungen je Wohngebaude
P offentlicher Parkplatz
e Stellung der baulichen Anlagen - Firstrichtung
AT Grenzabstand (sh. Textziffer A2b)
o Einfriedung (sh. Textziffer A8b)
Errichtung von Garagen auf der Grund-
NN stlicksgrenze zulassig (sh. Textziffer A2c)
N Baumpflanzung - ungefahrer Standort Pflanzgebot
RN, gem. §9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB (sh. Textziffer A10a)

¢ Auf entsprechende und ggf. notwendige, dauerhafte ObjektschutzmaRnahmen vor Grund-, Schich-
Len— lér;d Siﬁkerwasser {z. B. ,weille Wanne") wird hingewiesen. Sie liegen im privaten Zustandig-
eitsbereich.

A13 Gehrecht
a Die innerhalb des Plangebiets zu Belastung mit Rechten festgesetzten Flachen sind wie folgt zu
belaslen:
G = Gehrechl zu Gunslen des Freislaales Bayemn
F = Fahrecht zu Gunsten des Freistaates Bayem
L = Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager

A14 Immissionsschutz
a Zur Vermeidung von Rauchgasbelstigungen sind in Anlehnung an die Feuerungsverordnung die
Geb3ude so zu planen und zu errichten, dass die MUndungen von Abgasanlagen die Oberkanten
von Liftungsoffnungen, Fenstern oder Tiren von Aufenthaltsraumen
a) in einemn Umkreis von 15m bei Feuerstatten fur feste Brennstoffe.
b} in einem Umkreis vaon 8m bei Feuerstétten fir flissige oder gasférmige Brennstoffe
um mindestens 1m iiberragen miissen.

C Hinweise

1 Beiden im Plan dargesteliten Grundstiicksgrenzen handelt es sich um unverbindliche Darstellun-
gen.

2 Zur Sanitarinstallation sollen wassersparende Armaturen verwendet werden.

3 Elektrizitatsanlagen wie Kabelverteilerschranke der Elektroversorgungsunternehmen und der Tele-
kom und StraRenbeleuchtungsschaltstellen sind in Absprache mit der Gemeindeverwaltung zu er-
richten.

4 Auftretende Funde von Bodenaltertiimern sind - gem. den gesetzlichen Bestimmungen - unver-
ziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Bamberg oder der Unteren Denkmalbe-
hérde am Landratsamt Schweinfurt zu melden und die aufgefundenen Gegenstinde sowie den
Fundort unverdndert zu belassen.

5 Zur Sicherstellung des Artenschutzes sind bei einem Abriss von Gebauden, die Verbote des § 44
Abs. 1 BNatSchG zu berlicksichtigen. Die Abbrucharbeiten der Gebdude sollten daher bevorzugt
auBerhalb der Vogelschutzzeiten, also vom 01.10. bis 28.02. durchgefilhrt werden. Frihzeitig vor
Beginn der Arbeilen ist durch einen Fachmann/eine Fachlrau eine Kontrolle aul das Vorhandensein
von Nisl-, Brul- und Lebensslatlen besonders geschiilzter Arlen durchzuliihren und zu prolokollie-
ren.

Die 13 Baume auf dem Spielplatz durfen nur auBerhalb der Yogelschutzzeiten im gesetzlichen Zeit-
fenster vom 01.10. his 28.02. gefallt werden.

6 Es wird darauf hingewiesen, dass durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen {Dorf-
gebiet) zu bestimmten Zeiten (Ernte-, Saatzeit, etc.} mit einem erhdhten Immissionsaufkommen
{Staub, La&rm, Geruch, etc.). zu rechnen ist.

7 Aulgespeicherles Oberflachenwasser sollte zur Garlenbewésserung verwendel werden.

8 Es wird darauf hingewiesen, dass die Satzung des Zweckverbandes RMG. die AVB-Trinkwasser
bzw. die DIN 1988 zu beachten ist.

9 Fiir die Grundstlicksbepflanzung sollten mind. 50% standortgerechte, heimische Laubgehdlze aus

folgender Gehélzauswahl Verwendung finden:

Baume 2. Ordnung, 2xv. STU 12 - 14cm, Stammhéhe 1,8 - 2,0m:
Winterlinde, Esche, Vogelkirsche, Spitzahorn, Stieleiche, Feldahorn,
Hainbuche, Eberesche, Mehlbeere, Obstbdume in Sorten, wie z. B.
Danziger Kantapfel, Roter Boskop, Topaz, Rote Sternrenette,
Prinzenapfel, Bemer Rosenapfel. Landsherger Renette, Winterrambur,
Jakob Lebel, Jakob Fischer, Goldparméane, Schiner aus Nordhausen,
Geflammter Kardinal, etc.,

Striucher, 2xv. 60/100 cm:
Hasel, Eingriffliger Weildorn. Roter Hartriegel, Schlehe, Wildrosen,
[S_alweide' Kornelkirsche, Schwarzer Holunder, Wolliger Schneeball,

iguster

B Hinweise

Grundstiickgsgrenzen vorhanden
Grundstiickgsgrenzen geplant

Flurnummer

Art der
baulichen
Nutzung

Grund-

Zah! der
Vollge-
schosse

Geschol- Fillschema der Nutzungsschablone
flachen-| flachen-
zahl zahl

Dachform| Bauweise

TEXTTEIL

Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan vom 28.6.2016 isl Beslandleil des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans ,Friihlingstralle”

Es sind nur Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabenstrager im Durchiih-
rungsvertrag verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet sind gem. §1 Abs. 5 BauNVQ die nach § 4 Abs, 2 Ziffer 2 BauNVQ all-
gemein zuldssigen Nutzungen (die der Versorgung des Gehbiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Gewerbebetriebe) nicht zuléssig.

b Im allgemeinen Wohngebiet sind gem. §1 Abs.6 Ziffer 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1, 2, 3,

4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht zuléssig.

Abstandsflichen
Abweichend von den Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung (BayBO) ist gem. § 9 Abs 1 Nr.
2a BauGB eine Tiefe der Abstandsflachen von 0,5H, mind. 3,0m einzuhalten.

b An derim Plan gekennzeichneten Stelle ist ein Grenzabstand von 0,4H, mind. 3,0m zuldssig.

o0&
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An der im Plan gekennzeichneten Stelle ist die Errichtung von Garagen mit einer Hahe von max,
3.0m auf der Grundstiicksgrenze zulassig.

Bauweise
besondere Bauweise: das ist ,offene Bauweise®, jedoch an einer seitlichen Grundstiicksgrenze mit
zwingender Grenzbebauung.

Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen, Stellplatznachweis, Stauraum

Die Errichtung von Nebenanlagen (Geratehauschen, zentralen Milllsammelstellen, zentralen Fahr-
radabstellplitzen) Garagen, (iberdachten Stellpldtzen (Carports) und Stellplatzen ist nur innerhalb
der (iberbaubaren Grundstiicksfliche bzw. innerhalb der dafiir festgesetzten Fldchen zuldssig.

Bei Mehrfamilienhausern sind zu errichten:

mind. 1 Stellplatz je Wohnung mit max. 2 Zimmern.

mind. 2 Stellplatze je Wohnung mit mehr als 2 Zimmern,

Bei Hausgruppen sind mind. 2 Steliplatze je Wohneinheit zu errichten.

Der Stauraum zwischen Garage und &ffentlicher Verkehrsfliche hat mind. 5 m zu betragen. Zu den
Privatstralien ist kein Stauraum erforderlich.

Dachform, Dachgauben, Dachneigung, Dacheindeckungen
Hauptgebiude sind gem&R Planeintragung als Satteldach oder als Pultdach auszufiihren.

b Dachgauben sind auf Pultddchern unzulassig. Auf Satteldachern sind sie zul&ssig, jedoch darf die

Summe der Einzelgauben in ihrer Gesamtlange die Halfte der Gebaudelange nicht iberschreiten.

Pulldacher sind mil 3" - 15" Dachneigung
Salleldacher sind mit 42" - 48" Dachneigung auszulihren.
Garagen und die in Textziffer Ada genannten Nebengebaude sind mit Flachdach auszufiihren.

VERFAHRENSYERMERKE

A Die Aufstellung des angebotsbezogenen und

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans im
beschleunigten Verfahren (§13a BauGB) wurde
vom Gemeinderat am 0 1. MRZ 2016
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuf} wurde ortsiiblich
am 0 4 MRL bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen und des
angebotsbezogenen Bebauungsplans mit

Begriindung wurde in der Zeit vom 18.07.2016 bis
19.08.2016 gemaft §3 Abs. 2 BauGB und vom
10.10.2016 bis 24.10.2016 gemaf §4a Abs. 3
i. V. m. §3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegt.

A\ . Biirgermeisterw

A. Birgermeisterm

Gochsheim, den 1 1. Nov, 206 /

;'é 5 "
Der vorhabenbezogenen und der angebotbezo- ‘
gene Bebauun%sglan wurde vom Gemeinderat
am__ 08 Nov. o0 gemaR §10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Gochsheim, den 11, KoV, 2016

Der Satzungsbeschluf} Giber den vorhabenbe-
zogenen und den angebotbezogenen Bebau-
ungsplans durch den Gemeinderat ist am

11 hov. 2016 ortsiiblich bekannt

gemacht worden mit dem Hinweis darauf,
dass der Bebauungsplan mit der Begriindung
zu jedermanns Einsicht im Rathaus Gochs-
heim wahrend der allgemeinen Dienststunden
bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hin-
gﬁwiesen. dass Uber den Inhalt auf Verlangen

skunft gegeben wird. Mit dieser Bekannt-
machung ist der Bebauun%fsplan in Kraft ge-
treten. (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

11, NOV, 2086 _.Fleischer

Gochsheim, den -
A\. Biirgermeisterin

GEMEINDE GOCHSHEIM

GEMEINDETEIL GOCHSHEIM

ANGEBOTBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN UND |
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN ,FRUHLINGSTRASSE"
M.: 1:500
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