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MindestgrdBe der Grundstiicke

Als MindestgréBe der Baugrundstiicke wird 2.000 qm festgesetzt.

Verkehrsflichen

Offentlicher landwirtschaftlicher Weg

Stralen- und Wegbegrenzungslinie

4
// i Anbaufreie Schutzzone ab Fahrbahnrand mit
Bemassung

&

Gem. Art. 23 Abs. 1 Bayer. StraBen- und Wegegesetz diirfen Hochbauten und bauliche
Anlagen jeder Art, ausgenommen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und ausge-
nommen Einfriedungen in einer Entfernung bis zu 20 m entlang der StaatsstraBe St 2275
bzw. gem. § 9 FStrG in einer Entfernung bis zu 40 m entlang Bundesstrafe B 286
gemessen vom duberen Fahrbahnrand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
Gleiches gilt fiir Aufschiittungen und Abgrabungen im fiir den StraBenbau relevanten

Umfang.

Griinordnende MaBlnahmen (gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 BBauG)

Das Planungsgebiet ist gut einzugriinen. Je 2.500 gm unbebauter Fliche sind an
geeigneten Stellen mind. 3 standortheimische Laubbdume als Hochstimme zu pflanzen.

Privater Pflanzstreifen

Entlang der Planungsgebietsgrenzen in nérdlicher, ostlicher und westlicher Richtung wird
als Abgrenzung des Gebietes gegeniiber der freien Landschaft auf den privaten Grund-
stiicken ein mind. 5,00 m breiter Pflanzstreifen gefordert, der in aufgelockerter Form
gruppenartig zu bepflanzen ist. Das Pflanzschema ist vor der Verwirklichung der Unteren
Naturschutzbehérde vorzulegen.

Als Bepflanzung sind alle standortgerechten heimischen Laub- und Ziergeholze
(ausschlieBlich Trauerformen) einschlieBlich Obstbaumen (Kern- und Steinobst,
WalnuBBbaume) und Beerenstrauchern zugelassen:

Dabei sollten bevorzugt folgende Geholze Verwendung finden:

Biume 1. Ordnung; Stieleiche, Winterlinde, Rotbuche, Spitzahorn, Esche
Heister: Feldahorn, Eberesche, Birke, Hainbuche, Vogelkirsche
Straucher: Hascl, Wolliger Schneeball, Weiidorn, Hartriegel,

Faulbaum, Liguster, Wildrosen
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Planteil
Zu diesem Planteil ist gleichrangig der Textteil idF. vom 20.10.2003 zu beachten.

Verfahrensvermerke

1. Der Stodtrot hot in der Sitzung vom 10.02.2003 die Aufstellung des Bebouungsplanes
4 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde om 21.02.2003 ortsiblich bekanntgemocht.

2. Die Biirgerbetelligung gemaB § 3 Abs. 1 BouGB mit dffentlicher Dorlequng und Anhérung fiir
den Entwurf des Bebouungsplones in der Fassung vom 25.04.2003 hat in der Zeit
vom 19.05.2003 bis 06.06.2003 stottgefunden.

3. Der Entwurf des Bebouungsplones in der Fassung vom 28.07.2003 wurde mit der Begriindung
gemdB § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 02.09.2003 bis 02.10.2003 sffentiich ousgelegt.

4. Die Stadt Gerolzhofen hat mit Beschiuf des Stodirotes vom 20.10.2003 den Bebouungsplan
gemdP § 10 Abs. 1 BouGB in der Fassung vom 20.10.2003 ols Satzung beschlossen.

5. Der Sotzungsbeschlufp zum Bebouungsplon ist om 14.11.2003 ortsiblich bekonntgemacht
worden mit dem Hinweis dorouf, doss der Bebouungsplon zu jedermonns Einsicht in der
Geschiftsstelle der Verwoltungsgemeinschaft Gerolzhofen wahrend der oligemainen Dienst—
stunden bereitgehalten wird. Weiter wurde dorouf hingewiesen, dass (ber den Inhaolt ouf
Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmaochung ist der Bebouungsplan
am 14.11.2003 in Kroft getreten (§ 10 Abs. 3 Sglz 4 BouGB).

fen, den 18. Nov. 2003
STAPT/ GEROLTHOFEN

Brauer, 1. Blrgermeister
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Pflanzengrofe: Aus landschaftsgestalterischen Griinden werden fiir die
Anpflanzung folgende PflanzgréBen dringend empfohlen:

Hochstamm oder Stammbusch:
Stammumfang  12/14 cm, 3 x verschult

Heister: 150 - 200 cm, 2 x verschult
Straucher: 60 - 100 cm, 2 x verschult
Alleebaume: 16/18 em, 3 x verschult
Hauptversorgungsleitungen
Q== ——O— unterirdische Versorgungsleitung
e e

Schutzzone entlang Versorgungsleitungen

Es wird daraufhingewiesen, dass bei MaBnahmen im Bereich von Kabelanlagen vor
Beginn Riicksprache mit dem zustidndigen Energieversorgungsunternchmen zu nehmen
ist. Gegebenenfalls ist eine ortliche Einweisung notwendig. Dariiberhinaus sind die
jeweils giiltigen Sicherheits-Merkblitter des zustindigen Energicversorgungsunter-
nehmens zu beachten.

Eine Mindestiiberdeckung der Kabelanlagen muss jederzeit gegeben bleiben.

Fliichen fiir Versorgungsanlagen

Flache fiir Versorgungsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB nachstehender Zweckbestimmung:

O Elektrizitit (Umformerstation)

Weitere Festsetzungen

Soweit diese Bebauungsplanidnderung keine anderweitigen Regelungen trifft, gelten
weiterhin die Festsetzungen des am 02.04.19835 als Satzung beschlossenen
Bebauungsplanes 1.d.F. vom Mirz 1985 fiir das Baugebiet "Am Schiitzenhaus" in der
zuletzt gednderten Fassung.

STADT GEROLZHOFEN

STADTTEIL RUGSHOFEN

Bebauungsplan Nr. 41/100 zur 4. Anderung des
Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Am Schiitzenhaus"

M=1:1000

TEXTTEIL

Zu diesem Textteil ist gleichrangiqg der Planteil i.d.F. vom 20.10.2003 zu beachten.

Verfahrensvermerke

gemacht.

Zeit vom 19.05.2003 bis 06.06.2003 stattgefunden.

offentlich ausgelegt.
4. Die Stadt Gerolzhofen hat mit Beschluf3 des Stadtrates vom 20.10.2003 den

Satzung beschlossen.

iiber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

GEROLZHOFEN

Bréuer, 1. Biirgermeister

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 10.02.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.02.2003 ortsiiblich bekannt-

2. Die Biirgerbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und An-
horung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes der Fassung vom 25.04.2003 hat in der

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.07.2003 wurde mit der
Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.09.2003 bis 02.10.2003

Bebauungsplan gemil § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.10.2003 als

5. Der Satzungsbeschlufl zum Bebauungsplan ist am 14.11.2003 ortsiiblich bekanntge-
macht worden mit dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht
in der Geschiftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen wihrend der
allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass

it dieser Bekanntmachung ist

der Bebauungsplan am 14.11.2003 in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

ofen, den 18.Nov. 2003

Hinweise zur baulichen Ordnung

4.1

4.2

00— Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen

125 Grundstiicks- und Flurnummern

Vorhandene Gebiude

Grundwasser, versickerungsfordernde MaBnahmen, verschmutztes
Oberflichenwasser, Driinagen

Grundwasser

Im Planungsgebiet kann hoher Grundwasserstand auftreten. Dieser sollte von den Bau-
werbern durch geeignete Untersuchungen festgestellt werden.

Sollte der Grundwasserstand iiber der Kellersohle liegen, sollten die Kellergeschosse mit
geeigneten Malinahmen z.B. wasserdichten Wannen geschiitzt werden.
Grundwasserschwankungen von ca. 1 m sollten beriicksichtigt werden.

Das Ableiten von Grund-, Quell- oder Driinagenwasser in die Kanalisation ist nicht
Zuléssig.

Versickerungsfordernde MaBBnahmen

Die Versickerungsfihigkeit des Untergrundes sollte von den Bauwerbern durch geeignete
Untersuchungen festgestellt werden.

Es wird empfohlen:

- Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflichen, einschlieBlich Stell- und Park-
plitzen den Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu
beschriinken.

- Die Belagswahl fiir die Freiflichen primér auf die Verwendung versickerungs-
giinstiger Beldge, wie z.B. Pflaster mit Rasen- oder Dréinfuge, wassergebundene
Decke, Schotterrasen, etc., auszurichten.

- Unverschmutztes Oberflichenwasser (von Dach- und Hofflichen) z.B. zur Be-
wiisserung von begriinten Freifliichen aufzufangen oder, soweit es die Untergrund-
verhiltnisse zulassen, zu versickern.

Die Uberldufe von Versickerungssystemen kinnen an die Kanalisation angeschlossen
werden.

Fiir die Versickerungssysteme werden folgende GréBen empfohlen:
Sammelbehiilter: mind. 2,5 cbm pro 100 qm Dach- oder Hoffliche

Begriinte Mulden: mind. 1,5 cbm Muldenvolumen pro 100 gm Dach-
oder Hofflichen
Schotterrigolen: mind. 3,6 cbm pro pro 100 gm Dach- oder Hoffléichen

4.3

4.3.1

4.3.2
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Geltungsbereich

Grenze des Geltungsbereiches der
Bebauungsplanidnderung

Abstandsflichenregelungen

Abstandsflachen sind gem. Art. 6 Abs. 4 und 5-BayBO sind einzuhalten.

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist teilweise festgesetzt:

1.1 Nicht zugelassen ist die Errichtung von Anlagen fiir sportliche Zwecke gem. § 8 Abs. 2

Ziffer 4 BauNVO.

o Vergniigungsstitten werden im beschriinkten Gewerbegebiet (GEb) gem. § 1 Abs. 6

Ziffer 1 BauNVO ausgeschlossen.

2 als Industriegebiet gem. § 9 BauNVO.

thm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sein.

Sollte die Grundstiicksgrofie mehr als 1.000 qm betragen, so ist die Errichtung von

max. zwei Wohneinheiten fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zugelassen. Diese miissen dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliiche und Baumasse
untergeordnet sein.

Produkte, die fiir eine einzelne Person alleine ohne Weiteres handhabbar bzw.

transportierbar sind, wie z.B. Blumen, Bekleidung, Schuhe, Haushaltsgegenstiinde und

dhnliches. Hierzu gehdren beispielsweise nicht Baustoffe, Sanitéreinrichtungs-
gegenstéiinde, Eisenwaren, Mobel, Teppiche, Krafifahrzeuge, Motorrider, und
dergleichen.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke werden gem. § 8
Abs. 3 Ziffer 2 und § 9 Abs. 3 Ziffer 2 i.V.m. § 1 Abs. 6 Ziffer 2 Bau NVO allgemein

zugelassen.

Unverschmutztes und verschmutztes Oberflichenwasser

Unverschmutztes Oberflachenwasser sollte iiber die vorgesehenen Riickhaltungen ab-
geleitet werden.

Verschmutztes Oberflichenwasser ist der Kanalisation zuzufiihren. Wenn das Ober-
flichenwasser mit dlhaltigen Stoffen in Verbindung kommen kann (Waschplitze, etc.),
sind Leichtfliissigkeitsabscheider einzubauen.

Der Einsatz von wassersparenden Armaturen wird dringend empfohlen.

Aufgefangenes, unverschmutztes Oberflichenwasser kann bei Beachtung der technischen
Vorschriften zum Bewissern von Griinanlagen oder zur Toilettenspiilung verwendet
werden.

Drénungen

Vorhandene Drinstringe oder Hausdriinagen diirfen nicht an den Abwasserkanal ange-
schlossen werden.

Angeschnittene Dréanstringe sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsraum zu verziehen
und wieder zusammenzuschlieBen.

Denkmalschutz

Nach Art. 8 Abs. 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fiir
Funde von Bodenaltertiimern. Beobachtungen und Funde miissen unverziiglich, d.h. ohne
schuldhafies Zdgern der Abteilung fiir Vor- und Frithgeschichte des Bayer. Landesamtes
fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Wiirzburg und/oder dem Landratsamt Schweinfurt
mitgeteilt werden. Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayer. Denkimalschutzgesetzes sind
aufgefundene Gegenstinde und der Fundort unverindert zu belassen.

Westlich des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes, getrennt durch die Bundes-
stralbe 286, wurden Siedlungsbefunde der ausgehenden Jungsteinzeit beobachtet und
entsprechende Funde geborgen. Das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Wiirzburg,
weist darauf hin, dass damit zu rechnen ist, dass sich diese Siedlungs-tiitigkeit bis in den
Geltungsbereich dieser 4. Anderung des Bebauungsplanes hinein erstrecken kénnte.

Immissionsschutz

Bei der Genehmigung von Wohnungen und Anlagen, die mit Larm oder/und
luftverunreinigenden Emissionen verbunden sind, ist die untere Immissionsschutz-
behérde zu beteiligen.

1 als beschréanktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 5 Nr. 2 BauNVO.

Wenn gem. § 8 Abs. 3 Ziffer 1 und gem. § 9 Abs.3 Ziffer I BauNVO Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
vorgesehen werden, ist je gewerblichem Grundstiick die Errichtung von nur einer
Wohneinheit allgemein zugelassen. Diese miissen dem Gewerbebetrieb zugeordnet und

Gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird weiter festgesetzt, dass die Errichtung von
Einzelhandelsbetrieben, die Lebensmittel und/oder zentrenrelevante Produkte im
Sortiment fiithren, nicht zugelassen ist. Unter zentrenrelevanten Produkten versteht man

4. Mal} der baulichen Nutzung gem. §§ 16 ff. BauNVO
4.1 Zuldssig sind im beschrinkten Gewerbegebiet::
GRZ 0.8
GFZ 1,6
4.2 Zulissig sind im Industriegebiet:
GRZ 0,8
BMZ 9,0
5. Uberbaubare Grundstiicksfliiche, Bauweise
53 00 0————————e—— Baugrenze
52 ——0—0 0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
33 Bauweise
il a Zugelassen ist die abweichende Bauweise
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO im Sinne einer offenen
Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO mit méglicher
Abweichung gem. Ziffer A) 5.3.1.
53.1.1 Die Linge von Gebéuden darf 150 m nicht iiberschreiten.
532 Die Zahl von 2 Vollgeschossen oder eine Traufhéhe von 8 m darf nicht iiberschritten

werden. Von dieser Regelung ausgenommen sind Silobauten und dhnliches.

533 Freistehende Wohngebdude sind als erdgeschossige oder zweigeschossige Gebidude mit
Sattel- oder Walmdach, Dachneigung 25° — 40° auszufithren. Dachaufbauten und
Kniestocke tiber 50 cm Hohe, gemessen von Oberkante letzter Decke sind unzulissig.

6. Stellpliitze und Garagen, Wendefléichen, Lagerflichen

6.1 Aneinandergebaute Garagen sind einheitlich zu gestalten.

6.2 Garagen miissen mit ihrer Einfahrtsseite mind. 5,00 m von der StraBenbegrenzungslinie
entfernt sein.

6.3 Auf den Baugrundstiicken sind ausreichend bemessene Flichen zum Wenden von

Fahrzeugen oder Umfahrten und ausreichend Stellplitze fiirr das zu erwartende
Fahrzeugaufkommen herzustellen.

6.4 Innerhalb eines 25 m breiten Streifens vom Rand der
durchgehenden Fahrbahn der B 286 aus, diirfen keine
Befestigungen fiir Hofflachen, Stell- und Lagerplitze
etc. vorgenommen werden.
T Beteiligung des Gewerbeaufsichtsamtes
7.1 Bei der Baugenehmigung gewerblicher Vorhaben ist gem. Art 69 Abs. 1 BayBO das

Gewerbeaufsichtsamt zu héren.

8. Vergniigungsstiitten

8.1 Es wird darauf hingewiesen, dass Vergniigungsstitten gem. § 9 BauNVO im
Industriegebiet (GI) nicht zuldssig sind.
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