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p Gril ‘ A Tife 8.5
Festsetzungen 8 SERLLETAT oA gk Baracan 8 nordnende Mafinsheen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25 & BauGB)
e g o B R bnuele shitis. T GiNELtan sl wihrund o SuskrieiCan sbu. DIN.16 820 - I8
a1 Vol hl FlEche fir Ga und Mebenrjume n Baufeld s o Zu grhallen und W ud nogim. i
S ch , 0| vor Beschidigung Tu schitzen,
- Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 4.2 Fir die Errichtung von Garagen und Hebenriumen sind zugelassen: i?r:m:um O el e Mg i
4.2.1 Sattel- und KrippelwalmdEcher. de Dachform und Dachneigung an
die der Hauptgebdude snzupassen TELe 8.2 Auf jedes Grundstack ist jo 200 o' ney bebauter rundstickstische
5 T er Sta wahl mind. aum 2.0rdnung 1n stLammqua
Art der baulichen Mutzung Die Dachneigung kann 40-52° betragen. zu pflanzen. Diese Prlanzung ist durch mind., 15 Strluchir 2u erganzin.
Das Planungsgebiet wird teilweise festgesetzt als allgemeines Wohngebiet = 4.2.2  An einer gemeinsamen Grundsticksgrenze errichtete Machbargaragen 8.3 Pflanzenauswahl
gem. § 4 BaukV0 und teilweise als Fliche fiir gen bem?nhcdlrf. ! sind einheitlich zu gestalten, wobei das zuerst genehmigte Gebdude Als Bepflanzung sind alle standortgerechten heimischen Laub- und
%2 die Gestaltung vorgibt., Es st damn gleichglltig, ob die Dachnelgung Ilergehslze (ausschlieBlich Trawerformen) einschlieflich Obstbiumen 0
der danach errichteten Garage der des Hauptgebiudes entspricht. (Kern- und Steinobst, WalnuBblume) und Beerenstriuchern zugelassen. 2
Uberbaubare Grundsticksfliche, Nutzungsabgrenzung, Bauweise 10.1
l : 4.2.3  Je Wohneinheit im ErdgeschoB oder im 1.0bergeschoB sind mind. 2 Stell- Soweit auller Obstgenblzen Biume und Straucher gepflanzt werden, i
Mad der baulichen Nutzung gem. §§ 16 1f. Baulvo. ¥ PIELEH Stngetamirall ¥ o1 FRN S arsgei) e sollten mind. 501 standortgerechte heimische Laubgehdlze aus folgender
Fir jede selbstindige Wohneinheit im DachgeschoB wird mind. 1 Stellplatr Gehd]zauswahl Verwendung finden:
Baugrenze (gegebenenfalls in Form einer Garage) gefordert. Biume 1.0rdnung:  Stleleiche, Winterlinde, Spitzshorn, Yogelkirsche e
% 4.2.4 Kellergaragen sind micht zugelassen. Biume 2.0rdnung:  Feldahorn, Eberesche, Birke, Mehlbeers ;
8 ¥
utzungsabgrenzung Striucher: Hasal, Wolliger Schneeball, Weifidorn, 10.3
Roter Hartriegel. 5Schlehe, Liguster, Wildrose,
i ita Salweide, Kornelkirsche, Holunder o
5- MindestgroBe der Erundsticke Pf lanzgrite: Aus landschaftsgestalterischen Grinden werden g
o Dffene Bauweise gem. § 22 Abs.2 BaulMVi 5.1 Als Mindestgréofe der Baugrundstlcke wird festgesatzt: xfgﬁeﬂ: lanzung folgends Pflanzengriben
A 3 Fir Einzelhduser: 450 gu; Hochstamm: 3 x verschult, Stammumfang 14/16 cm;
& ugelassen sind nur Einzel- und Doppelhiuser Fir Doppelh3user: 250 gm; Helster: 2 x verschult, 150-200 om hach;
1 v hult, -~ i
Erdgeschossige Bauwelse, zuldsslg Erdgeschod, Striucher: 2 x verschult, B0-125 e hach 1
0 und ausgebautes Dachgeschod, wobel das Dach- : 3 8.4 Die Massierung frendldndischer Madelgehtlze und
ge:ih?ﬂ Erl'; Eusitz{icmvgllg&scnua sein kann. E. Geme i nbedarf das Anlsgen ‘strenger Hecken, (z.8. mit ThujoF .1
attel- und Krippelwalmdach, oder anderen fremcwirkenden GehSlzen [st nicht
Dachnelgung 40 - 52°, 6.1 Flichen fir den Gemeinbedarf mit nachstehend zuldssig. "z
GRZ = 0,4;: GFZ = 0,8; vorgesehenen Einrichtungen und Anlagen ¥
[ Ein- ocder zwelgeschossige Bebauung, zuldssig 6.2 Kirchen und kirchlichen Iwecken dienende Geblude 1.3
110 Erd- undngzchgam;nﬁ oder Erd-, m und und ‘Einrichtungen 9. Verkehrsf lachen
achgeschoB, wobel das Dachgeschol ein zusitz- _
liches ¥ollgeschod sein kann. 1 ; %1 Lal it 11.4
Sattel- und Krippelwalmdach bei eingeschossiger 6.3 n Sozfalen Iwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
Bebauung, Satteldach bei zweigeschossiger Bebauung, 9.3 Offentliche Erschliefungsflschen gem. RAST-E
. A7° QRT = - TR
Dachneigung 40 - 47°, GRI = 0.4; GFZ = 1,2} mh;:f?&gimgi:ﬁm;atmuﬁ‘
it Bemalung,
Iwingend zweigeschossige Babauung, zullssig o ' 12.
Erd-, Ober- und Dachgeschod, wobei das Dachgeschol SRR SR Erscul ARG T IR €1 RN
e ein zusitzliches VollgeschoB sein kann L e b g e Bl g
. - - , 3 tze, ichst od {inf 1% it
Satteldach, Dachneigung 40 - 47°, i Grinfl&chen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 15 Bauts) : - e warden: The b tarodat e
o - e 7.1 : fiffentdiche Grinflichen gem. § 9 Abs.! Nr.15 BauG Einzelbeltan estlegen.
Fiir die Errichtung einer Kirche gilt keine nachstehender Iweckbest immung 9.3 Baumbepr |
. usbepf lanzung als Bestandteil der Gffentlichen
flagrenzunyg. der: Hahe, 7.2 Kinderspielplatz mit Begrinumg, ... ErschlieBungstldchen mit etwaigen Standort. o
- : 1 ai 4 I Pflanzqualitit: Baum 1.0rdnwng, z.8.Winterlinde, #
Doppeluser sind inheltlich zu gestalten, T o e ot e T N G
Wl 1 a5 Zuerst genghm l.:] £ Gebaude die Gestaitung . X werschult, S“mf&ﬂg 1 Cills
vorgibt. 7.3 Naturnahe Wiese mit Bepflanzung 13.2
Tugelassen sind stehende oder Schleppgauben. L 5.4 Bffentliche Wege 0
g T I /_ Aabaufrele Schutzzanen ab Fahrbahnrand mit Yermsbung. o st
Auf den Dichern im Geltungshareich des Babawungsplanes sind Solaranlagen AL A Aufgrund der Lage des Planungsgebietes zwischen der Staatsstrafe 5t 2272
zuldssig. / S im Osten und der KreisstraBe SW 45 im Westen sowie der Nihe der Bundes-
Fa 5 strafie B 286 und der Sportanlagen des FC Gerolzhofen wurden die Aus-
: o wirkungen von Schallimmissionen durch eln Gutachten wntersucht.
Innerhalb des Flanungsgebietes kann aul‘ﬁicmtllabichl.merm mnnam?n ;
. k f - 17.2 Gem, Art.23 Abs.! Bayer. Strafen- und Wegegesetz dirfen Hochbauten verzichtet werdan, da Uberschreitungen der [mmissionswerte nur minima
R xgﬂum‘ns:L;:gg:g&:ﬁﬁ:a{:;ﬂ?nﬂ:;mg::mn und bauliche Anlagen jeder Art, ausgenommen Einfriedungen, in einer und nur im Bereich der siddstlichen Ecke des Baugebletes sowie im
; Entfernung bis zu 20 @ entlang der Stastsstrafe St 2272, bis zu 15 = Hamberelch der St 2272 und SH 45 (ca.25 m Abstand] zu erwarten sind.
entlang der Kreisstrafe SW 45, gemessen vom duleren Fahrbahnrand der
15.1  Schutz vor Grundwasser bel‘esﬁgt'l'" Fanrbahn, nicht E.rr,-gm.t werden. 3 3 9. Im Hinblick auf die Gestaltung der Baukdrper und der Grundsticke,
Sowirit :.Ba mtﬁéi Schi.li]rrgrub':n :estqustelu ;krd, dal der Grund- sowie auf Umweltschutz usw. werden nachstehende Empfellungen ausgesprocher
wasserstan r der Kellersohle liegt, so sind die Kellergeschobe
als wasserdichte Wannen auszubilden. Wegen Grundwasserschwankung st 9.1 Zur Eindeckung sollten bevorzugt Biberschwanzziegel verwendet werden.
dabel eln Slcherheltisabstand von ca. 1 m einzuhalten. Das Ableiten 9.2 Formate von Fenstern elner Fassade, Dachgauben eingeschlossen, sollen
von Grund, Quell- cder Drinagemwasser in die Kanalisation ist nicht iberwiegend gleich und stehend rechteckig sein.
Iullissig. lmursn:mmléch grofie Fenster sollen ein elnheitliches Verhdltnis
von Hahe zu Breite einnehmen.,
15.2 versickerungsfordernde Malnahmen ]
5.3 Elapp- und Schiebeldden sind Rolldden vorzuziehen.
Bai dnr[habmng un;n: mwmgﬁaf Frel.;;aclseg ist der VYersiegelungs- s
grad auf das unbedingt erforderliche Mindestmall zu beschrinken. 3 9.4 Belage fur die Befestig ivaten Flich 11 f den Aush Bauweise:
Die Belagswahl fir die Freiflichen hat sich prindr auf die Vervendung : B R A | S1lac F18chtn Shacssisar anden. uxbel MAESFLALIGn sl =
;::uckgcmh;ﬁﬁ::gr:t?“Igﬁsz::'?cﬁt:n A L Piare|se nachstehender Vorschlagsliste Verwendung finden sollten:
Unverschmutzies Oberf |Schenwasser 2.B, Dachflichenwasser kanm, Maturstein, klinker, Betonsteine oder Platten, ausgenommen
A : . » Seh :
e ke, WM 1. o sesthende und vermarkes Grudsticksgrozen Setanvarbusdsieie, assergebundane Decke, Sctterrasen
sachlich nur nicht verunreinigtes Wasser abgeleitet wird und wersickert. 9.5 Gashelzungen sollten anderen vorgezogen werden.
15.3 VA schmr e O L AR BT e, ., ; . E 'rr 9.6 Auf den einzelnen Grundstlcken sollten Wasserzisternen zur Bevorratung
Verschmutztes Oberflichenwasser ist der Kanalisation zuzufihren. ot ek skl pdadrily £ o von Regenwasser angeordnet werden.
Wann das Oberfldcherwasser mit Glhaltigen Stoffen in Bﬂfﬂhl‘uﬂ? I Es sollten nur einheimische Wilzer verwendet werden.
:Emiﬁiﬂ"ei:::ﬂmm' Tankstellen etc.), sind Leicheflssigkeits- ¥ 3. "7 Grundsticks- und Flurnummern
15.4  Dranungen ' 4
Vorhandene Drinstringe oder Hausdrinagen dirfen nicht an den Abwasser- d
kanal angeschlossen werden. 4, Yarhandene Wohngebdudea
Der jewellige Eigentimer ist verpflichtet, sich von der Lage im
Planungsgebiet verlaufender Drénanlagen zu unterrichten.
5. Yorhandene Mebengebdude
Gerolzhofen, 05.04.19%91 Fir die Stadt:
s Gedndert und erginzt: 26.07.1991 1984
6. Nach Art.8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Melde- r’“ﬂg’e”' "'”g erganzt: ?g'ﬁ'ﬁg] Gerolzhofen, 2 6. Hov,
pflicht fiir Funde von Bodenaltertimern. Beobachtungen und Funde missen Gedndert und erginzt: 15.17.1931
unverzdglich, d.h. ohne schuldhaftes Zdgern der Abtellumg fdr Vor- Tt
und Frihgeschichte des Bayer. Landesamtes fir Denkmalpflege, Aubenstelle ¢ STADT fGEROLIHOFEN
16. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserledtungen Wirzburg mitgeteilt werden. Architektur- und Ingenieurbiro 4
H 1 Iﬂﬂ Eugen Welmann
i i i ol ) Julius-Echter-5tr.15 :
o e Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 7. Vorgeschlagener Fahrbahnquerschnitl %
_Y’%‘ZE unterirdisch mit Schutzstrelfen 721 Gerolzhofen m"*‘%
L BANTIITLEL: df'm-*!-“‘-"’ﬂ”‘ % Briver, 1.Bdrgermeister
16.2 Im Schutzstreifenbereich der Versorgungsleitung der FWF Uffenheim dirfen Digl.Ing. Trmgard Kra ey ?i ser, 1. t
keinerlel MaBnabmen durchgefihrt werden, die den Bestand oder Betrieb der L L 3 !-F.;'\' f B
Fernleitung gefahrden, L
e s . AR
16.3 B Yerlegung d trassen, sind d ntlang von S Terovediinetes [y
" 2l elner veriagu B Leilungs a 51 iese g W -, i -
Verkehrsf18chen, eventuell auch auferhalb des Planungsgebietes zu berd [Baume, Parkflachen, | ke, 120064 vij
filhren. Aeivehbelien) " oo peret

Straben- umnd Wegbegrenzengslinie

Sichtfelder, die von jeglicher Bebauung, Anpfladzung,
Lagarung. Aufsichiitt etc., die mehr als 0,60 m
Bber die Verbindungsflsche der StraSencberkante
hinausragt, freizumachen und frefzuhalten sind,
Bestehendes Geldnde ist gegebenenfalls sowedt
abzutragen, def dle Sichtfreiheit ab 0,80 m

Hihe auch unter Berdcksichtigung des Bewuchses
pewdShrleistet ist.

TR

i Lol

Einfriedmngen

Einfriedungen entléng von Strafien, Wegen und Plitzen dirfen nur als
Zhune aus Holzlatten max. 1,00 m hoch ausgefihrt, oder als lebende
ZHume aus Heckemstriuchern angelegt seln. Maschendrahtziune antlang
Bffentlicher Flichen sind untersagt.

Flr Farbanstriche sind gedeckte Farbtone zu wihlen.

Die Einfriedungen sind bevorzugt mit bldhenden und frichtetragenden
heimischen Laubgehdlzen zu hinterpflanzen. 2

Die Grundsticke, such der Kinderspielplatz, sind entlang der kreisstraba
5W 45 und auferhalb der O0-Grenzen entlang der St 2272 mit thr- und .
torlosen Einfriedungen zu versehen, so keine urmittelbaren Zugange

und Zufahrten ru diesen Straban lich sind. Zugamg umd Zufahrt
sind Ober die rickwirtige Erschli ZU mebmen.

Zuldssige Musflhrung der Gebdude

Die Geblude sind hart einrudecken. Iugelassen sind alle Arten wvon
Dachziegeln in roter oder rotbrauner Farba.

Fir Farbanstriche sind pedeckte Farbtfne zu wihlen.

Dachgauben dibrfen nicht breiter 2ls max. 1,60 m sein mnd missen zum
Ortgang ebenfalls einen Abstand won mind. 1,60 a einhalten.

Rolladenkssten olrfen nicht sichtbar sein.

Gebdudeeinstal lungen

Fur die Gebdudesinstellungen wird festgesetzt, dad die 0.K. der
Kellerdecke der Gabhsde 018 O.K. der Serais picnt nehe sis 0.gb m
{iberstelgen darf.

Flachen fir Yersorgungsanlagen

Fliche fir Wersorgungsanlagen gem. § 9 Abs.1
E Br. 12 BawiE nachstehender Iweckbestimmung
¢ Elektrizitst (Usfornerstation)
ﬁ [TITrET

STADT GEROLZHOFEN
STADTTEIL GEROLZHOFEN

LKR. SCHWEINFURT

Bebauungsplan fir das Baugebiet
"Iwischen Wiebelsberger Strafle und Schallfelder Strafle”

M=1:1000

02 Arril 1932

Art der baulichen Nutzung: WA gem. § & BauhV0

Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNV0

Der Bebaangspl de mit der Begrindung gem § 3 Abs 7 Bawil
vom ¢ A, Tism;ﬁ-#mﬂmm ausgeleg.

Garstziifdn, dan 26, Nov. 1991
L,

Briuer, 1 Blrgermsister

Der Stadtrat hat den Bebamngsplan gem. Y 10 BawGB am 0" 7. 577
als Satzung bescilossen

Gerolzpfen, den 77 How 1991

L
Nht%mrk

Der Bob lan ist gemid § 1 Abs. 2 Satz 2 WoBauErlG mit Baschedid
dos Lulv;::Eztc: Schuednfurt vom 21,02,4962-Hr. 5.3-610/2/4-8/1
gonechaigt worden, A .

infurt, 3102, 1992 LR
TSAMT THFURT . -;_-!
: O e &

i der Genehmigeng durch das Landratsaal Schweinfurt ist

an R%wrmmm ht worden mit dem Hinweis daraufl, defl der
Bebawungiplan nit Begrindung Tu manns [Einsicht in der Verwaltungsgemeinschaft
Gerolzhofen wihrend der aligemeinen Diensfifunden bereitgehalten wird Weter wurde
darauf hingewiesen, dafl Gher den lnhalt wuf Muskunft gegeben wird 1t
dieser Beb heng ish der B geplan anTH-ecl 2080 Kraft

getraten (§ 2 Sabz & BauGBL /

mﬂfuz don 16, Mz 1092
qhw_;_n.




