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Festsefzungen fur die bauliche Ordnung

Geltungsbereich

- _ Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "TV-Plafz"

Art der baulichen Nufzung

Das Planungsgebiet ist festgesetzt als:

WA

Uberbaubare Grundstiicksfidiche, Nutzungsabgrenzung, Bauweise, MaR der baulichen Nutzung,
gemadR § 16 ff, BauNvO

Allgemeines Wohngebiet, gemaB § 4 BauNvO

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

0,35 Grundfiéchenzahl
Geschossflachenzahl

o) offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulssig

allgemeines Wohngebiet, zugelassen sind wahiwelse:
ein- oder zweigeschossige Bauweise
I+D Erdgeschoss und Dachgeschoss
Sattel-, Walm- oder Kruppelwalimdach
Dachneigung 20° - 52°
Die Hohe der fraufseitigen AuBenwand darf maximal 4,50 m db Rohbauckerkante des
Erdgeschossbodens bis zum Schniffpunkt der Wand mit der Dachhaut befragen.

Il Erdgeschoss und Obergeschoss
Pult-, Sattel-, Zelt- oder Walmdach
Dachneigung 7° - 35°
Die Hohe der fraufseitigen AuBenwand darf maximal 6,50 m ab Rohbauoberkante des
Erdgeschossbodens bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut betragen,

2 WE/4 WE

maxirmal zuldssige Anzahl an Wohneinheiten je Einzelhaus

Die Firsthéhe darf maximal 10,00 m ab Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens bis zum hdchsten Punkt des Gebdudes an

der Oberseite der Dachhaut, betragen.

Verkehrsfidichen
StraBenverkehrsfldche
StraBenbegrenzungslinie
P VerkehrsflGche besonderer Zweckbestimmung:
: private GrundstUckszufahrt

Fle «a @ @ & Bereich ohne Ein- und Ausfahrt, Feuemwehrzufahrt

Zuldssige AusfUhrung der Gebdude

Konstruktive Widerlager bzw. Kniestocke sind so auszubilden, dass gemessen on der AuBenseite der
AuBenwand das senkrechte MaB von Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparen max. 1,25 m befrégt.

Die zuléssige Sockelhthe betrégt 0,60 m. Als Bezugspunkt flr die Sockelhdhe gilt die OK StraBe in der Hausmitte.
Fur die Grundstiicke, die an der JahnstraBe anliegen, gilt die Oberkante der JahnsiroRe cils Bezugspunkt,

Die Gebdude sind hart einzudecken.

Nerdlich der Nutzungsabgrenzung sind jewells maximal 2 Wohneinhetten je Einzelhaus zuldssig,
stdlich der Nufzungsabgrenzung sind maximal 4 Wohneinheiten je Einzelhaus zuldssig.

FUr Farbanstriche der Gebdude sind gedeckte Farben zu wahlen,
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Steliplatze, Garagen, NebenrGume, Nebengebdude
Je Wohnelnheif sind mind. 2 Stellplaize (ggf. in Form von Garagen/Carports) zu schaffen.

Wintergérten sind zugelassen und durfen von den Hauptgebduden abweichende Dachformen, Dachneigungen und
Dacheindeckungen haben,

Fur Garagen und Nebengebdude sind von den Hauptgebduden abweichende Dachformen, Dachneigungen und
Dacheindeckungen zugelassen. FUr Garagen sind auch Flachddcher zugelassen.

Einfriedungen

Werden Einfliedungen enflang von offentlichen StraBen und Wegen vorgesehen, dirfen sie max. 1,20 m hoch und nur als
Holzzéune oder schmiedeeisene bzw. Metallzdune ausgeflUhrt werden oder dls lebende Einfriedung aus HeckensirGuchem
angelegt sein. Sockel durfen max. 0,30 im hoch sein.

Enflang offentlicher Fidchen sind Maschendiahizéune untersagt.

Die Einfriedungen sind bevorzugt mit blihenden und frichtetragenden heimischen Laubgehdizen zu hinterpflanzen.

Farbanstriche von Einfliedungsmauem oder Zaunen sind in gedeckten Farbtdnen zu halten.

Einfiedungen zu privaten Nachbargrundsttcken sind auf der Grenze zu enichten.

Abstandsfidchen

Zur Regelung der Abstandsflachen gelten die Vorschiiffen des Art. 6 Abs. 4 BayBO.

Hauptversorgungsleitungen

——0—9¢

Hauptwersorgungsleitung unterirdisch,
hier.  Telekommunikationslinie der Deutschen Telekom AG,
Die Kabelschutzanweisung der Telekomn ist zu beachten,

Hinweise fur die bauliche Ordnung

& = a bestehende und vermarkte Grundsflcksgrenzen
vorgeschlagene GrundstUcksneugrenzen
634/4 Grundstlicks- und Flumummerm

| G]

unveirbindliche Vorschidge fUr die Gebdudestellung/
Garagenstandorte

Art der baul.

Nutzung| Bauwelse Flllschema der Nutzungsschablone

Grundfidchent Geschossfidichen-
zahl| zahl

Bauweise| Dachform

2ulgssige | Zahl der
Anzahl WE Vollgeschosse

Unverschmuiztes Oberfidchenwasser

Unverschmutztes Oberfléchenwasser, z .B. Dachfldchenwasser, sollte zur weiteren Nutzung, in Sammelbehditem

(z.B. aus Beton, Kunststoff etc. oder Mulden, offenen Erdbecken, Rigolen oder Zstemen) mit Uoeréufen zu
Sickeranlagen oder Regenwasserspeichem aufgefangen werden.

Bei der Nutzung im Haushalt, z.B, zur Tolleffenspulung, ist auf sfrenge Einhaltung der geltenden Vorschiften zu achien.

Der Einsatz von wassersparenden Armaturen wird dingend empfohlen.

Fur die Sammelbehdlter bzw, Regenwasserspeicher werden folgende MindestgréBen empfohlen:
2,5 cbm pro 100 gm befestigter Fidche

2.1
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Verschmufiztes Oberflachenwasser

Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kandlisation zuzufUhren. Wenn das Oberfiachenwasser mit Slhaltigen Stoffen in
Beruhrung kommen kann, sind Leichffllssigkeltsalbscheider einzubauen.

Dréanagen

Vorhandene Drénstrénge oder Hausdréinagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschiossen werden.

Angeschnittene Dranagen sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsbereich zu verzishen und wieder zusammen zu schiieen.

Wasserversorgung

Bel der Planung und Ausflhrung der Wasserversorgungsanlagen sind die einschiagigen Richtlinien des DVGW, insbesondere

die Arbeitsbiatter W 405, W 331, W 313 sowie W 311, zu beachten.

Bdschungen und dergleichen

Fléchen, die beim Bau der offentlichen Verkehrsfiachen auf privaten Fidchen bendligh werden und Boschungen,
die sich beim Wege- und StraBenbau ergeten, sind im Bebauungsplon nicht gesondert ausgewiesen.
Es wird darauf hingewlesen, dass sie zu den Baugrundstiicken gehdren.

Brandschutz

Zufahrten bzw. Zugange zu Schufzobjekten sind entsprechend der DIN 14090, FiGchen flr die Feuemwehren
auf Grundstlcken, auszuflhren. Zu- und Abfahrten der Einsatzfahrzeuge dirfen nicht durch Baurme oder offene
Flachen behindert werden.

Denkmalschutz

Nach Art, 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepficht flir Funde von Bodenditertimenm.
Beobachtungen und Funde mussen unverzlglich, d.h. ohne schuldhaftes Verzdégem, der Abteilung fur Vior- und
Frihgeschichte des Bayerischen Landesamtes fur Denkmdlpflege, SchioB Seehof, 96117 Memmelsdorf und/oder dem
Landratsamt Schweinfurt als Untere Denkmalschutzbehorde mitgeteilt werden,

Nach Art, 8 Abs, 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene Gegensiténde und der

Fundort unverandert zu belassen.

Trinkwasserversorgung

Der Einbau von Druckminderen wird empfohien.

StraBenverkehtsfldchen geplant

|

|

|

—
—

L |

C)

1.

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

1,5

Gehweg Entw.-
Rinne

45 s b3 3 -

Fahrbahn

Entw.-
Rinne

Geh-/Fahr-
bahn

Geh-/Fahi-
bahn

Festsetzungen flr die Grinordnung

Offentliche Grinfiéichen, gemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 15 BauGB

Fur alle Bepflanzungen der Ausgleichsfidchen darf ausschlieflich autochthones Pllanz- und Sacigut verwendet werden.

Nach Fertigstellung dller im Zusammenhang mit den festgesetzten AusgeichsmaBnahmen stehender PlanzrnaBnahmen

Offentliche Grinfiéchen, gemaB § 9 Abs.1 Ziffer 15 BauGB mit Pllanzpfiichten

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und

Landschatt,
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(hier: Ausgleichsfichen oder VemmeidungsmaBnahmen)

Ausgleichsfidchen, die auBerhalb des Geltungsberelches des Bebauungsplans 'TV-Plaiz!

festgesetzt sind:

Die Ausgleichsflache Al wird mit den festgesetzien Ma3nahmen dem Bebauungspian
TV-Piatz", gemaB § 9 Abs. 1a BauGB, zugeordnet:

Die AusgleichsfiGche liegh nordastich von Gerolznofen.

Al: "Salbei-Glatthafer-Wiese mit Hecken und Wildobstioéumen”

Ziele:

- Herstellen einer Salbel-Glatthafer-Wiese mit Hecken und Wildobstibdumen
- Pflanzung von freiwachsenden Landschaftshecken

- Pflanzung hochsté@mmiger, lokaltypischer Widokstiboume

MaBnahmen:

- Ansaat der entstehenden WiesenfiGchen mit Regio-Saatgut zur Entwickiung einer

Salbel-Glatthafer-Wiese (Herkunfisregion 11/Produktionsraum 7), Saatgut dls Brettsaat mit meximal 3-4 gpror

- Pflanzung einer 2-3 zeligen freiwachsenden Landschaftshecke, entsprechend dem
Pflanzschema (Artenauswahl entsprechend Auswahlliste)

- Pflanzung hochstémmiger, lokaltypischer Wildobstidume, entsprechend Auswahliiste

- Verzicht auf Dungung und Pflanzenschutz

- j@hrliche Mahd mit Mahgutabfuhr, Mdhzeitpunkt friihestens ab dem 15. Juni

- Erhaltung von 2-3 Brachstreifen, Breite 2-3m, Lange ca. 40 m, Uber den Winter

- Anordnung von 2-3 Lesesteinhaufen mit Sandplatz und Totholziellen

und Einsaaten hat die Stadt Gerolzhofen mit der Unteren Naturschutzbehorde einen Ortsternin in der nachfolgenden
Vegetationszeit und zwar Anfang Junl zu vereinbaren, bel dem eine Abnchme der Funkfionserflllung dieser
Skologischen Werschaffungen erfolgt.

Pflanzpflichten auf &ffentlichen Fidchen

5

Grunfléche

GroBkroniger Laubbaum [/l Ordnung
MindestgroBe:
Hochstamm, 3 x verpflanzt (3xv), Stammumfang (STU) 16-18 em, ungefahrer Standort:

Baume |. Ordnung:
Baume . Ordnung:

Stieleiche, Winterlinde, Spitzahom, Vogelkirsche
Feldahom, Eberesche, Bikke, Mehlbeere

Wildokstioaum

Mindestgrobe:

Hochstamm, 2 x verpflanzt (2xv), Stammumfang (STU) 10-12 em, ungeféhrer Standort:
Vogelkirsche, Holzbime, Wildbime, Elsbeere, Speiefing

Obstbaum, Hochstamm, 2 x verpflanzt (2xv), Stammmumfang (STU) 10-12 cm:

Apfel: Rote Stemrenette, Bohnapfel, Boskop, Danziger Kantapfel, Eloachshdfer, Gewlrziuiken,

Hauxapfel, Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette, WeiBer Winterglockenapfel,
Winterrarmbur, Reglindis, Pinova, Pilot, Piros, Rowena

Bime: Schweizer Wasserbime, Doppelter Phillipskime, Katzenkopf, Gelomaostler, Pamischibime,

Gute Graue

2-3 zellige freiwachsende, kandschaffliche Hecke:
Pflanzung von Str&uchern (vStr.), 2 x verpflanzt (2xv), 70-90 cm

Ps

Ps

Li |[RO|RO|Cs|VI | VI | Eu

Eu

Ps

Ps

Li |Li |Ro

Cs|VI | x| Lx | Ps

1.50
Straucher:
Ca Corylus avellana - Haselnuss
Cr  Crataegus spec. - helmische WeiBdome
Cs  Cormnus sanguinea - Harfriegel
Eu  Euonymuseuropaeus - PfaffennhlUftchen
Li Ligustrum wulgare - Liguster
Lx Lonicera xylosteumn - Heckenkirsche
Ps Prunus spinosc - Schlehdom
Rh  Rhamnus catharticus - Kreuzdom
Ro  Rosa spec. - helm. Wildrose
Sn Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Vi Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Ps

Ps

Cr |Cr |Ca|Cs|Rh|Rh

Sn | Ps

Pllanzengqualitct

Die Qualitétsmerkmale richten sich nach den "Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen',

Die festgesetzten GroBen- und Mengenangaben sind Mindestgrogen.

Pflanzenauswahl und Wurellaum

Den festgesefzten Baume ist ausreichender Wurzelraum (mind. 4 gm Baumscheibe dls

Vegetationsfiéiche) zur Verfugung zu stellen,

3.
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Pflanzpflichten auf privaten Fidchen

kleinkroniger Laubbaum Il. Ordnung,

Mindestgrée:

Laubbaum bzw, Obstbaum, Hochstamm, 2 x verpflanzt (2xv), Stammumfang (STU) 10-12 cm
ohne Standortbindung:

Auswah:

Feldahom, Eberesche, Winterinde, Birke, Mehlbeere

Apfel: Rote Stemrenette, Bohnapfel, Boskop, Danziger Kantapfel, Etroachshofer, Gewlrziuiken,
Hauxapfel, Kaiser Wilhelm, Landsberger Reneite, WeiBer Winterglockencpfel,
Winterrambur, Reglindis, Pinova, Pilot, Piros, Rowena

Schweizer Wasserbime, Doppelter Phillipsbime, Katzenkopf, Gelomdstler, Pamischiime,
Gute Graue

Bime:

Erhaltung bestehender Hecke/bestehender B&ume, gemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BauGB

Pflanzengualitct
Die Qudlitatsmerkmale richten sich nach den "Glfebestimmungen flr Baumschulpflanzen',
Die fesigesefzten GréBen- und Mengenangalen sind Mindestgrolen.

Vollzugsfristen

AusgleichsmaBnahmen
Die festgesetzie AusgleichsmaBnahme A 1 extern ist zum nachstmaoglichen Pllanziermin nach Fertigstellung des ErschlieBungs-
straBenbaus plangemda, vollsténdig und fachgerecht durchzufUhren,

Sonstige Anpflanzungen
Die verbindiichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Gelodude zu voliziehen,

Hinweise durch Text

Meldung ins Okofléchenkataster:

"Nach Art. 9 BayNatSchG ist sin Kompensationsverzeichnis zu fihren. Das Okofliéchenkataster (OFK) wird germndaB Art. 46 Nr. 5 BayNatSchG
vorn Bayerischen Landesamt fur Umwett (LfU) gefuhrt und laufend fortgeschrielben, Alle Gemeinden sind verpflichtet, die Ausgleichs-

und Ersafzfiichen aus Eingriffsvorhalben rechizeitig nach deren Fertigstellung einschlieBlich der vorm Okokonto abgebuchten Fidchen
mit den erforderlichen Angaben flr die Erfassung und Kontrolle der Fidchen dem Bayerischein Landesamt flr Umwelt (LfU) zu melden.”

Versiegelungsgrad
Der Versiegelungsgrad ist auf das unbedingt notwendige Mindestmal zu beschranken.

Die Entfernung bzw. der Riickschnitt bestehender Strauch-, Baum- und Heckenvorkommen hat auBerhalb der Brutzett von Hecken-
und Bodenbrltern stattzufinden und zwar von Anfang Cktober bis Ende Februar,

Gerolzhofen, 18.05.2015
gedndert und ergdnzt, 27.07.2015
erganzt, 18.08.2015

gedndert und erganzt, 11.01.2016
14.03.2016
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Landkreis Schweinfurt

Bebauungsplan der Innenentwickiung
fur ein Allgemeines Wohngebiet
"TV-Platz"

M= 1: 1000

1. Der Stadtrat hat in den Sitzungen vorm 03.11.2014 und 18.05.2015
die Aufstellung des Bebauungsplanes der Innenentwickiung "TV-Platz
fur eln allgemeines Wohngebiet beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.05.2015 orfstiblich
bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeltsbetelligung, gemdB § 3 Abs. 1 BauGB,
mit offentlicher Darlegung und Anhdérung fUr den Vorentwurf des
Bebauungsplanes, in der Fassung vorm 18.05.2015 hat in der Zeit
vorm 08.06.2015 bis 08.07.2015 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Betelligung der Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, flr den Vorertwurf
des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, in der Fassung vom
hat in der Zeit vorn 08,06.2015 bis 08.07.2015 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans der Innenentwickiung, in der
Fassung vom 18.08.2015 wurden die Behdrden und sonsfigen
Tréiger offentlicher Belange, gemaB § 4 Abs. 2 BauGB, in der Zeit
vom 16.10.2015 bis 16.11.2015 betelligt,

5. Der Entwurf des Bebauungsplans der Innenentwicklung, in der
Fassung vom 18.08.2015, wurde mit der Begrindung, gemalB § 3
Abs, 2 BauGB, inder Zeftvom 16.10.2015 bis 16.11.2015
offentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans der Innenentwickiung, in der
Fassung vom 11.01.2016, wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemdaB § 4a Abs, 3 1.V, § 4 Abs, 2 BauGB,
in der Zeitvorm 16.01.2016 bis 26.02.16 emeut beteiligh.

7. Der Entwurf des Bebauungsplans der Innentwickiung, in der
Fassung vom 11.01.2016, wurde mit der Begrindung gemaB § 4a
Abs. 31V, § 3 Abs, 2 BauGB, in der Zeit vorn 16.01.2016 bis
26.02.2016 emeut offentlich ausgelegt,

8. Die Stadf Gerolzhofen hat mit Beschiuss des Stadirafs vorm
14.03.2016 den Bebauungsplan der Innenentwicklung "TV-Piafz",
gemdaR § 10 Abs. 1 BauGB, in der Fassung vom 14.03.2016 cis
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10.  Der Satzungsbeschluss zu derm Bebauungsplan der Innenentwickiung
wurde am 13.08.2016, gemaB § 10 Abs. 3 Halbsalz 2 BauGB,
ortstblich, mit dem Hinweis darauf, dass der Belbbauungsplan mit
der Begrundung zu jedemnanns Einsicht in der
Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen, Brunnengasse 5, 97447
Gerolzhofen, wahrend der dllgemeinen Dienststunde:
bereltgehalten wird, bekannt gemacht. Welter wuide
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