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Geltungsbereich

Grenze des Geltungsbereiches des

T Bebauungsplanes "Jahnstrafe II"

Grenze des Geltungsbereiches der

A R e Enderung des Bebauungsplanes "JahnstraBe™ "
Grenze des Geltungsbereiches der
A A EZ2A Anderung des Bebauungsplanes

"Friedhofserweiterung”

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist festgesetzt als allgemeines Wohngebiet
WA gem. § 4 BauNvO.

Oberbaubare Grundstiicksfliche, Hutzungsnbgrenzung.
Bauwelse, MaB der baulichen Nutzung gem. $§ 16 ff BaulVO0.

—— Baugrenze
B R e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Bauweise
0 Offene Bauwelise gem. § 22 Abs.2 BauMVO.
& Mur Einzel- und ODoppelhduser zullssig

Erdgeschossige Bauwelise, zuldssig
ErdgeschoB u. ausgebautes DachgeschoB
wobeil das DachgeschoB ein zusdtzliches
YollgeschoB sein kann.

Sattel-oder Walmdach, Dachneigung25-45°
GRZ = 0,4 ; GFZ = 0,8

Iweigeschossige Bauweise, zullssig Erd-
Ober-und ausgebautes DachgeschoB,wobei
das DachgeschoB ein zusdtzliches Voll-
geschob sein kann.

Satteldach, Dachneigung 25-40°

GRZ = 0,4 ; G6FZ = 1.0

Mindest ens zweigeschossige, hdchstens
- dreigeschoBige Bebauung, wobei das zweite
VollgeschoB nicht im DachgeschoB und das
dritte VollgeschoB nur im DachgeschoB
zuldssig ist.
Satteldach, Dachneigung 25-40°
GRZ = 0,4 ; GF2 = 1,0
Reihen- und Doppelhiiuser, sowie an einer gemeinsamen
Grundstiicksgrenze errichtete Nachbargaragen liii'j;I-
heitlich zu gestalten. g <.
Ab eimer Dachneigung ven 42° sind stebende oder Schlepp-
gauben sugelassen. Andere Arten von Dachgauben sind nicht
zulissig. e o
Bei eventuellem Dachausbau der Gebiiude auf den mit A - F

gekennzeichnet Grundstiicken ist hierfiir ein
Schallschutz n::hi-!==inlu ilh:l -hum-bqqﬂr!til-'=i§§§ :
nicht auf der der B p W“- i-h-_t} %:I.I--u' "

Schallschutz i i
Vor Fertigstellung des Lérmschutzwalles des Bebauungsplanes
"JahnstraBe" ist der Schallschutz in diesem Bebauungsplan-.
gebiet nicht gewhlhrleistet. s

Fiir die mit A-F gekemnzeichneten Grundstiicke wird festge-
setst,daB der Lirmschutzwall 5 m hiher sein muf als die
Oberkante der Kellerdecke der Gebidude auf den betroffenen
. Grundstiicken. MaSgeblich ist jeweils der Schaittpunkt einer
rechtwinklig durch den Liérmschutzwall sum_
Gebliudemittelpunkt gelegten Schmittlinie mit dem -
scheitel. T
Piir die mit A-F gekennzsichneten Grundstiicke wird festge-
setzt,dal bei Errichtung von Schlafriumen im
Schallschutsvorkehrungen getroffen
Innenraumpegel von weniger als 30 dB (A) gewlhrleisten.

Stellplitze und Garagen
E[ Bffentliche Parkflachen

[:] Yorgeschlagene Fliche filr Garagen

Filr die Errichtung von Garagen und
Nebenrfumen sind nur Sattelddcher, die
angepasst an die Hauptgeb3ude eine Dach-
neigung von 25-45° erhalten kbnnen,
zugelassen.

Die Anordnung der Garagen auf den
Einzelnen Grundsticken muB in jedem Fall
Ridcksicht nehmen auf die Einteilumg der
8ffentlichen Parkpldtze entlang der
StraBen.

Kellergaragen sind nicht zuldssig.

Mindestgrofe der Grundsticke

Als MindestgriBe der Baugrundsticke
wird 200 m* festgesetzt.

Grinordnende MaBnahmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25 BBaub
und Art. 3 Abs.2 BayNatSchG) :

offentliche Grd@nfldchen gem.§ 9Abs.1 Nr.15

dffentlicher Grinstreifen mit Baumbe-
pflanzung als Bestandteil der
Gffentlichen Verkehrsflichen

| ff? ' Kinderspielplatz

werden miissen, die eimen
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Auf den privaten Grundstlcken ist je 200 m® unbebauter
Fliche an geeigneter Stelle, sowohl im Vorgarten als

auch im rldckwirtigen Grundstlicksbereich mind. ein
Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen.

Die Baumbepflanzung 1st durch mind. 5 Str8ucher je 200 m®
Gartenland zu ergdnzen.

Pflanzenauswahl

Als Bepflanzung sind alle standortgerechten heimischen
Laub-und Ziergehdlze (ausschlieBlich Trauerformen)
einschlieBl. Obstbdumen (Kern-und Steinobst, WalnuBbdume)
und Beerenstriuchern zugelassen.

Soweit auBer Obstgehfilzen Biume und Zierstriucher ge-
pflanzt werden, sollten bevorzugt folgende GehBlze
Yerwendung finden:

Biume: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn,
Hainbuche, VYogelkirsche

Heister: Feldahorn, Eberesche, Birke,
Hainbuche, Vogelkirsche
Strducher: Hasel, Wolliger Schneeball, WeiBdorn,

Pfaffenhilitchen, Hartriegel, Faulbaum,
Liguster, Wildrose, Kornelkirsche

PflanzengrdBe: Aus landschaftsgestalterischen Grilnden
werden fir die Anpflanzung folgende
PflanzengrdBen empfohlen:

Hochstamm oder Stammbusch:
Stammdurchmesser 12-14 cm

Heister: 1,50-2,00 m HShe, 2x verschult
Striucher: HShe B0-125 cm, 2x verschult

Bei der Begrinung des Kinderspielplatzes diirfen keine
giftigen Pflanzen und S5triucher verwendet werden.

b

Verkehrsfliachen b

(==
7 4l

>

Bffentliche Verkehrsflichen

Gffentliche Verkehrsflichen (verkehrsberuhigter
Bereich) gem. RAST-E als beschrinkt &Ffentliche
Wege im Sinne des Art.53 Nr.2 Bayer.S5traBen-
und Wegegesetzes gewidmet.

- FuBwe :
LT Rad-u.Pusweg im I-'ng-:::"
Lirmschu les mit Treppenanlage u.
=i - iber dis B 286.Der Teil der Wegrampe der sur
Dammkrone fifhrt,wird bis zur Herstellung der
Uberbriickung ilber die B 286 gesperrt.
StraBenbegrenzungslinie

Im Sichtbereich verpflichtend Ober 0,80 m
Hohe Ober der StraBenfahrbahnoberkante
von Bauwerken und jedem gruppenartigen
Bewuchs frejzuhaltende Flichen fir

B M Sichtwinkeldreiecke.

Die Grundsticke die am Lirmschutzwall an-
grenzen, sind entlang der parallel zur
B 286 verlaufenden Grenzen mit tlr-und

torlosen Einfriedungen zu versahiﬂ. so dag

keine unmittelbaren Zufahrten ginge
zu dieser StraBe mbBglich sind.

Landwirtaschaftlicher Weg

=)

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von StraBen, Wegen und Platzen
ausgenommen technisch erforderliche BOschungsstltzmauern
sind mit Holzz#unen ohne Sockel zu errichten und dirfew
nicht hoher als 0,90 m sein.

Entlang der StraBenseiten ohne Gehsteig, missen die
Einfriedungen einen Abstand von 0,50 m zur Bordstein-
hinterkante einhalten.

Grelle, leuchtende Farbanstriche sind untersagt.

Fiir Hinterpflanzungen von Einfriedungen sollten bevor-
zugt bodenstindige, heimische Laubstrducher in aufge-
lockerter Pflanzung verwendet werden. Hinterpflanzungen
mit geschlossenen Heckenreihen sind nicht erlaubt.

Zuldssige Materialien fir die Gebiude

Die Gebdude sind hart einzudecken, Zugelassen sind alle
Arten von Dachziegeln.

Die Gebiude sind in gedecktenm Putz-, Mauer- oder
Verkleidungsfarben auszuflihren. Grelle Farbanstriche
sind untersagt.

Geb3udeeinstellungen

Fir die mit A - F gekennzeichneten Grundstlcke wird fest-
gesetzt,daB die Oberkante der Kellerdecke nicht mehr als
0,50 m hbher liegen darf, als die Oberkante der StraBen-
fliche.

Fiir die Obrigen Grundstlcke gilt, daB die sichtbare
SockelhBhe der Gebfude bei durchwegs ebenem Geldnde 0,60 m
nicht Obersteigen darf. In hdngigen Geldndebereichen darf
der hangoberseitige Sockel nicht mehr als 0,40 m betragen.

FlEchen flOr Versorgungsanlagen

Fliche fOr Versorgungsanlagen
gem. § 9 Abs.1 Nr.12 BBaug
nachstehender Iweckbestimmung
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STADT GEROLZHOFEN
LKR.  SCHWEINFURT

BEBAUUNGSPLAN FiIR DAS BAUGEBIET “JAHNSTRASSE 117 UND
ANDERUNG DER BEBAUUNGSPLANE " FRIEDHOF SERWEITERUNG *
UND " JAHNSTRASSE
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Der Entw.ﬁ_rf des Bébauunqsplanag wurde mit der Begriindung
gemin § 2a Abs.6 BBaud. wonm./7 7€ bis /5 77 r_?',?&":r

&ffentlich ausgelegt. AT ”'é‘i'i];rﬂ 1986

gerolzhofen, den..sssssssssnsssss |

\
RoLi 1 Burgermelster (Blilrgermeister)
Der Stadtrat hat de auu plan S :
gem, § 10 BBauG am nzs?i’ﬂ;ﬁ ﬁiu Satzung beschlossen.
FREN 29. April 1986

arolzhofen, den...sssssssesnss
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2 Burgermeistel  (Bililrgermeister)
Der Bebauungsplan ist gem. § 11 gBauG mit Bescheid des Landratsamtes
Schweinfurt vom 04.08,1986 Nr. 553L6¥0-B1 genehmigt worden.
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Schweinfurt, 04.08.1986 _? -
Landratsamt
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Oberregierungsrat Nelmy o

Der genehmigte BebPauungsplan. wurde mit Begrundung

vom- o & AY 08, Fipia gem. § 12 Satz 1 BBauG
Gffentlich ausgelegt, Die Genehmigung u. die Auslegung
sind am 7% &8, &F& ortsiilblich bekannt ge ht worden.
Der Beabauungsplan ist damit nach § 12 Sat
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rechtsverbindlich.
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