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Geltungsbereich

Grenze des Geltungsbereiches des

- — — Bebauungsplanes "Jahnstrade I1°

Grenze des Geltungsberelches der

=i Enderung des Bebauungsplanes "JahnstraBe” "
Grenze des Geltungsbereiches der
EZA A Anderung des Bebauwungsplanes

*"Friedhofserweiterung”®

Art der baulichen Mutzung

Das Baugebiet ist festgesetzt als allgemeines Wohngebiet
WA gem. § 4 BauNVvO0. ¥

Oberbaubare Grundstilcksfliche, Nutzungsabgrenzunmg,
Bauwelise, MaB der baulichen MWutzung gem. %§ 16 ff BauNVO.

—_—————— Baugrenze
... Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Bauweise
] Offene Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNvO.
& Mur Einzel- und Doppelhduser zullissig

Erdgeschossige Bauwelse, zullissig
ErdgeschoB v. ausgebautes DachgeschoB
wobel das Dachgeschof ein zusitzliches
YollgeschoB sein kann.

Sattel-oder Walmdach, Dachneigung25-45°
GRZ = 0.4 ; &FZ = 0.8

Iweigeschossige Bauwelise, zullssig Erd-
Ober-und ausgebautes DachgeschoB,wobei
das DachgeschoB ein zus8tzliches Yoll-
geschoB sein kann.

Satteldach, Dachneigung 25-40°

GRZ = 0,4 ; GFZ = 1,0

Mindest ens zweigeschossige, hichstens
n-m drelgeschoBige Bebauung, wobel das zwelte
YollgeschoB nicht im DachgeschoB und das
dritte VollgeschoB nur im DachgeschoB
zullssig ist.
Satteldach, Dachneligung 25-40°
GRI = 0,84 ; 6FL = 1,0

323.6  Reihen- und Doppelhliuser, sowie an einer gemeins
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Grundstiicksgrense errichtete m‘.ﬁ ‘ain- '.
heitlich su gestalten. __ =
Ab einer Dachneigung ven 52” sind stehende oder Scl
gauben sugelassen. Andera Arten vom Dachgauben -:::E::::t
sulissig. e A :
Bei eventusllem Dachausbau der ‘Gebliude auf den mit A - F

i

gekennzeichneten Grundstilcken ist hierfir gin
Schallschutz nachzuwe schutzbedilrftige : i
nieht auf der der B Engewandten i¢tt51gﬂyhnl|j

B e e 2L femeplet

it - % Ay
Yor Fertigatellung des Lirwschutzwalles des Bebauungsplanes
“JahnstraBe” ist der Schallschutz im dissem Bebauungsplen-
gebist nicht gewlhrleistet. oy 3
Fidr die mit A-F gekennzeichneten Grundstiicke wird festge-

Oberkante der Kellerdecke der auf den betroffemen
" Grundstilcken. MafBgeblich ist jeweils der Schaittpunkt einer

.~ rechtwinklig durch den LErmschutzwall sum

Gebliudemittelpunkt golegten Schaittlinie it dem Wall

scheitel. i 1$f_ :
setzt,dal bei Errichtung von Schlafriumen im D

s o o

lsehutzvorkehrungen getroffen werden m
- Immenrasumpegel vom weniger als 30 dB (A) gewiihr. '
Stellplitze und Garagen
[:] Bffentliche Parkflachen

[:] Yorgeschlagene FlEche fir Garagen

Fir die Errichtung von Garagen und
Nebenrfumen sind nur Satteld3cher, die
angepnsst an die Hauptgeb3ude eine Dach-
neigung von 25-45° erhalten kbnnen,
zugelassen.

0ie Anordnung der Garagen auf den :
Einzelnen Grundstlcken muB in jedem Fall
Ricksicht nehmen auf die Einteilung der
affentlichen Parkpldtze entlang der
Strafen.

Kellergaragen sind nicht zullssig.

Mindestgrife der Grundsticke

Als Mindestgrife der Baugrundsticke
wird 200 m* festgesetzt.

Grinordnende MaBnahmen (gem. § 9 Abs.i Iiffer 25 BBaub
und Art. 3 Abs.2 BayMatSch&)

affentliche Grdnfldchen gem.§ 9Abs.1 Nr.15

offentlicher Grinstreifen mit Baumbe-
pflanzung als Bestandteil der
offentlichen Verkehrsflichen

[:Eii] Kinderspielplatz
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Auf den privaten &rundstlcken ist je 200 m* unbebauter
Fliche an geeigneter Stelle, sowohl im Vorgarten als

auch im rOckwdrtigen Grundstlcksbereich mind. ein
Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen.

Die Baumbepflanzung 1st durch mind. 5 Strducher je 200 m?
Gartenland zu ergldnzen.

Pflanzenauswahl

Als Bepflanzung sind alle standortgerechten heimischen
Laub-und Ziergehdlze (ausschlieBlich Trauerformen)
einschlieBl. Obstbiumen (Kern-und Steinobst, WalnuBbdume)
und Beerenstrduchern zugelassen.

Soweit auBer Obstgehdlzen Blume und Zierstriucher ge-
pflanzt werden, sollten bevorzugt folgende GehBlze
Yerwendung finden:

g

Biume: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn,
Hainbuche, Vegelkirsche
Hejster: Feldahorn, Eberesche, Birke,

Hainbuche, Vogelkirsche

Hasel, Wolliger Schneeball, WeiBdorn,
Pfaffenhltchen, Hartriegel, Faulbaum,
Liguster, Wildrose, Kornelkirsche

Striucher:

PflanzengrdBe: Aus landschaftsgestalterischen &rilnden
werden fir die Anpflanzung folgende
PflanzengrdBen empfohlen:

Hochstamm oder Stammbusch:
Stammdurchmesser 12-14 cm

Heister: 1,50-2,00 m HOhe, 2x verschult
Strducher: Hohe B0-125 cm, 2x verschult

Bei der Begrinung des Kinderspielplatzes dirfen keine
giftigen Pflanzen und Strducher verwendet werden.

Yerkehrsfldchen 3
(= Offentliche Verkehrsflichen

Offentliche Verkehrsfldchen (verkehrsbeéruhigter
EZZJ Bereich) gem. RAST-E als beschrinkt 8fféntliche

Wege im Sinne des Art.53 MNr.2 Bayer.5traBen-
und Wegegesetzes gewidmet.

i = = com | il.s- ung FuB . S ) TR
les mit Treppenanlage u.

filhrt,wird bis zur Hers
l;:::::::-.. iiber die B 286 .-.aert.‘-.
StraBenbegrenzungslinie

Im Sichtbereich verpflichtend Ober 0,80 m
HOhe Ober der StraBenfahrbahnoberkante
von Bauwerken und jedem ?runptnartlgen
Bewuchs freizuhaltende Flichen fir

B M Sichtwinkeldreiecke.

Die Grundsticke die am Lirmschutzwall an- -
grenzen, sind entlang der parallel zur
B 286 verlaufenden Grenzen mit tOr-und

torl Einfried z ersehen, so daB
k:Enzsaguitgé ﬁurﬂﬂ‘!ﬂf.HrI.n u.lugdnge
zu dieser Strafe mdglich sind.

Landwirtschaftlicher Weg

B

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von StraBen, Wegen und PlAtzen
ausgenommen technisch erforderliche BOschungsstOtzmauern
sind mit Holzz3unen ohne Sockel zu errichten und dirfem
nicht hdher als 0,90 m sein.

Entlang der StraBenseiten ohne &ehstelg, mbssen die
Einfriedungen einen Abstand von 0,50 m zZur Bordstelin-
hinterkante einhalten.

Grelle, leuchtende Farbanstriche sind untersagt.

FOr Hinterpflanzungen von Einfriedupgen sollten bevor-
zugt bodenstindige, heimische Laubstriucher in aufge-
lockerter Pflanzung verwendet werden. Hinterpflanzumgen
mit geschlossenen Heckenrelhen sind nicht erlaubt.

Zuldssige Materialien fOr die Gebiude

Die Gebdude sind hart einzudecken, Zugelassen sind alle
Arten von Dachziegeln.

Die Geb3ude sind in gedeckten Putz-, Mauer- oder
Verkleidungsfarben auszuflhren. Grelle Farbanstriche
s5ind untersagt.

Gebiudeeinstel lungen

Fir die mit A - F gekennzeichneten Grundstlcke wird fest-
esetzt,daB die Oberkante der Kellerdecke nicht mehr als
.50 m hoher liegen darf, als die Oberkante der StraBen-

fliche.

Fir die Obrigen Grundstlcke gilt, dad die sichtbare

SockelhBhe der Geb3ude bei durchwegs ebenem Geldnde 0,60 m

nicht Obersteigen darf. In hidngigen Geldndebereichen darf

der hangoberseitige Sockel nicht mehr als 0,40 @ betragen.

Fldchen fOr Versorgungsanlagen

Fliche fir Versorgungsanlagen
gem. § 9 Abs.1 Nr.12 BBauG
nachstehender Iweckbestimmung
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BEBAUUNGSPLAN FUR DAS BAUGEBIET “JAHNSTRASSE I1*" UND
ANDERUNG DER BEBAUUNGSPLANE " FRIEDHOFSERWEITERUNG *
UND "' JAHNSTRASSE
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Daer Bntuﬁrf des Bebauungsplanes wurde mit der Bagriindu
gemin § 2a Abs.6 BBauG. vom .’ * 7€ mg}; 71 AFESF
8ffentlich ausgelegt.  *°°°°"°°° "2-1' -.il.;l'i 1986
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e (Bllrgermeister)

Der Stadtrat hat de agu plan =
gem., § 10 BBauG am ETM mls Satzung beschlossen.
29. April 1986 i
Gorolzhofen, deN..sscsssrsasans
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L Birgermelisd  {Biirgermeister) |

T gam. §~ 11 ____;,'u_u_r.'._"':". Bascheid desa Landratsamtan
08,1986 Nr. SE3-610=B{l genchmigt worden.
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I Obarregiarungsrat o . }
D8F genehmigte Bebauungsplan Wurde mit Begrundang =
vom i & AY 08 8bke- gem, § 12 Satz 1 DRauG |
bffentlich ausgelegt. Die Genehmigung u. die Auslegung
sind am 7% &8, F& ortailiblich bekannt g ht worden.
Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 sSat BB aud
rechtsverbindlich. lUﬂ 1386
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