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A) Festsetzungen

Ziffer 25 BBauG und Art.3 Abs.2 BayNatSchG)

AL Geltungsbereich
o AR B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

b Art der bhaulichen Nutzung

2.1. Das Baugebiet ist ausgewiesen als Mischgebiet MI
gem. § 6 BauNVO.

243" Gem.§ 1 Abs.6 i.V.m.§6 Abs,3 BauNVO sind Stille fiir
Kleintierhal tung als' Zubehor zu Kleinsiedlungen -
mnd ‘landwirtschaftlichen Nebenerwerbstellen-
unzuldssig: die Zuldssigkeit won untergeordneten
Nebenanlagen und: Einrichtungen fiir die Kleintier-
haltung nach § 14 BauNVO bleibt unberiihrt.

3. MapB der baulichen Nutzung gem. § 16 ff BauNVO.

S Zulédssig sind:

GRZ 0,8

GFZ 1,6

Das Map der baulichen Nutzung ist als Hochstwert
festgesetzt.

4. iiherbaubare Grundstiicksfliche, Nutzungsabgrenzung,
Bauwelise

4.1. Baugrenze

4.2. Baulinie

4,3, Bauwelise

b Jeilld Fiir das Baugebiet wird geschlossene Bauweise |
gem. § 22 Abs.3 BauNVD festgélegt.

4.3.2. Nutzungsschablone
Art der baul .Nutzung zwingend 2 VollgeschofBie mit
siehe Pkt.2 Satteldach,Dachneigung nach dem

Bestand (s.auch Pkt.9.2) l
Dabei kann das DachgeschoBl ein
weiteres VollgescholR im Sinne
MI I der Bay. .BO Art.2 Abs.d sein
08 |16 Grundflidchenzahl GeschoBiflachenzahl (GFZ)
L (GRZ)max.s.Pkt.3 max. siehe Pkt.3
. Bauweise s,.,Pkt.4.3.1
Y. 2% Verkleidungen sind nur im Sockelbereich
aus Natur- oder Kunststein zugelassen
und diirfen 50 cm ab 0.K. Strafie im
Mittel nicht iibersteigen.
11.3. Die Farbfestlegung fiir Gebdude-, Garagen-
und Nebengebdudefassaden ist mit dem
Kreisbauamt abzustimmen.

ii.d. Entlang des offentlichen Strafienraumes

sind Fenster als stehende Rechtecke
auszubilden.
11.5 Schaufenster und Schaukdsten sind nur
im Erdgeschofbereich zuldssig und missen
gsich in Grofe und Form der Gliederung
des Baukodrpers anpassen.

125 Werlganlagen

12.1. Werbeanlagen diirfen den Charakter der
Altstadt in Mapfstab, Form und Farbe nicht
beeintrichtigen. Sie sind nur an Gebduden
zuldssig und horizental anzubringen.

12.2. Die HBhe von Werbeanlagen darf héchstens

55 cm betragen; ihre horizontale Abwicklung
darf nicht l&nger sein, als 2/3 der
Gebiudefront. Sind mehrere Werbeanlagen
an einem Gebaude angebracht, gilt dies
flir die Abwicklung aller Anlagen.

|

125%3. Ausnahmgsweise konnen kiinstlerisch

gestaltete Ausleger zugelassen werden.

13. Gebdudeeinstellungen

Die sichtbare Sockelhthe der Gebdude darf
bei durchwegs ebenem Geldnde 1,10 m nicht
iibersteigen. In hdngigen Geldndebereichen
darf die hotchste sichtbare Sockelhdhe
nicht mehr als 1,10 m betragen. ,
14, Griinordnende MaBnahmen (gem.§9 Abs.l E
i

I.gbauten_Flﬁchen mit Ausnahme von Zu-
srfaprtsfldehen als Griinfldchen anzulegen
i#ﬁqﬂ ;u}rhtg halten.
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Doppelhiuser, sowie an der gemeinsamen Grund—
stiickgrenze errichtete Nachbargaragen sind
einheitlich zu gestalten.

Mindestqgrofe der Baugrundstiicke

Als Mindestgrofe der Baugrundstiicke wird
200 m* festgesetzt.

Abstandsregelung

Fiir die Abstandsregelung gelten Art.6 und Art.7
der BayBO.

Verkehrsflichen |

StrafBenbegrenzungslinie

Stellpldtze und Garagen

15 - Vorgeschlagene Fliche fiir Garagen

Fiir die Errichtung von Garagen und
Nebenrdumen ist Art.7 Abs.5 der
BayBO mafgebend.

auf den nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen sind Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie
Garagen nicht zul&ssig.

Nach § 21 a Abs.l BauNVO sind Garagengeschosse oder

ihre Baumasse in sonst anders genutzten Gebduden auf

die Zahl der Vollgeschofe oder die zulassige Bau-

masse nicht anzurechnen. |
Garagen und Nebengebdude miissen ange-
paft an die jeweiligen Hauptgebd&ude
geneigte Dacher erhalten.

Die Entfernung der Garagen von der
Strapfenbegrenzungslinie muf3 an ihrer
Einfahrtseite mind. 5,00 m betragen.

Ausgenommen von dieser Regelung ist |
das Fl.St.Nr. 101, Aufgrund des
Grundstiickszuschnittes darf der
Mindestabstand auf bis zu 3,50 m |
raduziert werden.

Verkehrs-und Zufahrtsflédchen fir
Garagen und Stellpldtze sind auf ein
Mindestmaf zu halten.:®

Soweit auBer Obstgehdlzen Bdume oder Zier-
straucher gepflanzt werden, sollten bevor- i
zugt folgende Gehdlze Verwendung finden:

Stieleiche, Winterlinde, Rotbuche,
Hainbuche, Vogelkirsche

Baume :
Heister:Feldahorn, Eberesche, Birke,

Hainbuche, Vogelkirsche

Striucher: Hasel, Wolliger Schneeball,
WeiRdorn, Pfaffenhiitchen,
Hartriegel, Faulbaum, Liguster,
Wildrosen.

B) Hinweise

Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksneugrenzen

123 Grundstiicks- und Flurnummern

Vorhandene Wohngebdude

u Vorhandene Nebe&ngebdude

Zu beseitigende Gebdude und sonstige Anlagen

|
Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegern

Geroclzhofen, im M&arz 1983

Ergdnzt u. gedndert Oktober 1983

Fir den Entwurf:
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g, Dacher, Dachaufbauten, Ausstattungen

im Bereich der Dacher

9.1, Firstrichtung

zwingende Hauptfirstrichtung

Die Dachneigung der jeweiligen Gebdude mubB
dem Bestand der derzeitigen Bebauugg ent-
sprechen, mef jedoch mindestens 35

betragen. Fir evtl. nach Abrip zu schlieBende

Bauliicken gilt eine Anpassung an die
Nachbarbebauung, falls dies denkmal-
pflegerischen Belangen nicht widerspricht.

Q3. Dacheinschnitte und liegende Dachfenster

sind nur auf den,der offentlichen Strapfen-

flidchen abgewandten Gebdudeseiten zugelassen.

von Dachgauben zugelassen.

dachsteinen in naturroter oder rotbrauner
Farbe einzudecken.

9.6. Die Dachaufbauten sind farblich der um-

gebenden Dachfldche anzupassen.

Lo [ Aufenantennen sind unzulassig.

L1 - L Anlagen zur Nutzung von Sennen- und

Umwel tenergie sind nur auf den dem
offentlichen Strafenraum abgewandten
Gebaudeseiten zugelassen.

107, Einfriedungen und Tore

Alle unbebauten Grundstiicksfldchen, die an
tffentliche Verkehrsflidchen angrenzen
sind durch Mauern mit notwendigen Tor-
einfahrten einzufrieden. Die Hohe der
Einfriedung muf minds 1,50 m betragen

und je nach Anschluff an ein Gebdude sind
die Einfriedungen zu putzen, zu streichen
pder in Naturstein auszufiihren,

Als oberer Mauerabschluf sind nur
Abdeckplatten aus Natur-oder Kunststein
oder Dachziegel erlaubt. Notwandige Tore
sind als Holztore auszufiihren.

T3 Wandflichen, Schaufenster
1L e | Aupenwandflidchen sind verputzt oder mit

Sichtfachwerk herzustellen. Rauhputze
sind nur =zuldssig, wenn der historische
Befund dies rechtfertigt.

STADT GEROLZHOFEN
LKR. SCHWEINFURT

BEBAUUNGSPLAN FUR DAS BAUGEBIET ** CENTGASSE"
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG: MISCHGEBIET MI GEM§6 BAU NVO
BAUWEISE :  GESCHLOSSENE BAUWEISE GEM §22 ABS.3 BAU NVO

,Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung

gem. § 2a Abs.6 BBauG vomM s A2 a7, ﬂfr}f"';ﬂ
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Der Stadtrat hat den Eebguggﬂg lan Vem ..casssassss .
gem. § 10 BBauG am.?%?F?:.:.?’ als Satzung beschlossen.

--------------

Genehmigungsvermerk:

QL
Der Bebauungsplan wurde g@itf, §.-11 BBaNG mit Bescheid des Landrats-
amtes Schweinfurt vom 21,92.1984. Hri. By - - 8/1 genehmigt.

Landratsamt e
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rde mit [Begriindung
R 2 A ) AR SRS AR §lie g .« gem.§ 12 Satz 1 BBauG
offentlich ausgelegt. Die Genehmigung und die Auslegung
sind am.ﬁﬁ%??l%%f..ortsﬁblich bekannt gemacht worden,
Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG
rechtsverbindlich,

L‘ X r"ﬂ
Der gﬁpehmigéﬁ bauungsplan-

~7.(Biigermeister)
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Ab einer Dachneigung von 40 sind alle Arten

Die Gebdude sind mit Tonziegeln oder Beton-



