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Festsetzungen fUr die bauliche Ordnung
Geltungsbereich

- - Grenze des Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplans "An der Bahnlinie"

Art der baulichen Nufzung

Das Planungsgebiet ist festgesetzt als:

M l Mischgebiet, gemaR § 6 BauNvO

Uberbaubare Grundstiicksfidiche, Nutzungsabgrenzung, Bauweise, MaB der baulichen Nutzung,
gemdRB § 16 ff. BQuNVO

_— - Baugrenze
0,6 Grundfléchenzahl
Geschossflachenzahl
O offene Bauweise
A nur Einzelh&user zuldssig
Mischgebiet, zugelassen sind:
\Y maximal 5 Voligeschosse:

Fur die Hoheneinstellung der Gebdude wird fesigesetzt:

Die Firsthdhe darf max. 18,40 m, die Traufhdhe darf max. 15,40 m abb Rohbauoberkante des
Erdgeschossbodens betragen.

Bei einem Flachdach darf die Oberkante Attika darf max. 15,85 m ab Rohbauoberkante des
Erdgeschossbodens bis zum hdchsten Punkt des Gebdudes an der Oberseite der Dachhaut betragen.
Die Hohe des Sockels bzw. der Rohbauoberkante des Erdgeschossbodens darf maximal 0,50 m
betragen. Als Bezugspunkt fur die Sockelhdhe/Rohbauoberkante des Erdgeschosstbodens gilt die
Hohe der angrenzenden StraBenoberkante der Andreas-Hippler-Strage im Mittel entlang der
Grundstucksgrenze.

SD/ZD/KD/WD/PD/FD  sattel-, zeit-, Krippeiwalm-, Walm-, Pult- und Flachdach.

Verkehrsfidchen
— StraBen- und Wegbegrenzungslinie
&Y Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:
@ sffentiiche Parkfidche

ffentiiche Zufahrt

Zuldssige Ausfuhrung der Gebdude

FUr Farbanstriche der Gebdude sind gedeckie Farben zu wahlen.

Fur die Dacheindeckung sind naturrote, rotbraune, rote, schwarze und anthrazitfarbene Farbtone zu wahlen,
alternativ sind Grund&cher zuldssig.

Dachgauben sind zugelassen und dirfen vom Hauptdach abweichende Dachformen, Dachneigungen und
Dacheindeckungen haben.

Stellpléize, Garagen, Nebenrdume, Nebengebdude
Je Wohneinheit unter 55 m? sind mind. 1 Stellplatz, ab 55 m? sind mind. 1,5 Stellpl&ize zu schaffen.

Wintergdrten sind zugelassen und durfen von den Hauptgebduden abweichende Dachformen, Dachneigungen und
Dacheindeckungen haben.

Fur Garagen/Carports/Nebengebdude sind von den Hauptgebduden abweichende Dachformen, Dachneigungen und
Dacheindeckungen zugelassen.

Abstandsfldichen

Zur Regelung der Abstandflichen gelten die Vorschiiften des Art. 6 der BayBO.

Abweichend von Art. 6 Abs. 7 Safz 1 Nr. 1 BayBO wird festgesetzt, dass Garagen und Nebengebdude an der nérdiichen
Grundsticksgrenze bis zu einer Gesamtldnge von 33 m in der Umgrenzung zul&ssig sind. Die miftlere Wanadhohe der Garagen und I
Nebengebdude von 3 mist einzuhalten.

Immissionsschuiz

Schalldé@mmung der nichttransparenten AuRenbauteile

Die StahlbetonauBenwdnde missen ein SchallddmmmaB nach BBL1T zu DIN 4109:1989-11, Tab. 1 von mindestens
Ry,r = 55 dB besitzen.

Das Stahlbetondach muss ein Schalld&dmmmaB nach BBL1 zu DIN 4109:1989-11, Tab. 1 von mindestens

Ryr = 55aB besitzen.

Zur Sicherstellung des hygienischen Luftwechsels und der Schadensfreineit sind LUftungséffnungen erforderlich.

Die notwendigen SchallddmmmaRe bzw. Pegeldifferenzen sind der Berechtigung der erforderlichen
SchallddmmmaBe der Fenster zu entnehmen.

Erfordetliche Schalld&mmung der Fenster und AuBentiren

Die éffentlich-rechtlichen Anforderungen der DIN 4109-01:2018-01 des baulichen Schallschutzes gegen AuBenldmm
werden eingehalten, wenn die Fenster entsprechend der Darstellungen auf den Anlagen 3.13 bis 3.16 des
Schallschutzgutachtens ausgefinrt werden.

Die SchallddmmmaBe erf. R,, - gelfen flr die funktionsfahig eingebauten Bauteile.

Die Prifstandswerte R, , der Fenster- und Tlrelemente missen um 2 dB (Vorhaltema nach DIN 4109) Uber dem
erf. Schalldémmwert R,  liegen, wenn die in den Prifzeugnissen ausgewiesenen Prifwerte sich nicht auf die
Neufassungen der DIN 4109-1:2018-01 beziechen.

Eine Minderung des Gesamtschalldamm-MaRes infolge nicht ausreichend gedémmter Zusatzeinrichtungen

(z.B. Rollokassten, schallgedémmte Luftungen) darf nicht erfolgen. Bei Bedarf sind diese schalliechnisch zur Prafung
und Freigabe vorzulegen.

Schalldamm-MaRe der Fenster Ry ¢/ dB

Erdgeschoss

1. Obergeschoss

2. Obergeschoss

Ry=370¢B

Ra=3208

R« = 3708

R, = 324dB bzw. EnEV-konforme Fenster ..+ = 32dB brw. EnEV-konforme Fenster

»=34d8 » =34dB

L.» =37dB

R., =37dB

4. Obergeschoss

! R.r =32dB bzw. EnEV-konforme Fenster
l R, =340dB

R., =37dB
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Hauptversorgungsleitungen

— 00— Hauptversorgungsleitung unterirdisch, hier :
1-kV-Kabelanlage der Unterfriéinkischen Uberlandzentrale eG

Hauptversorgungsleitung unterirdisch, hier:
20-kV-Kabelanlage der Unterfréinkischen Uberlandzentrale eG

Die Hinweise der Sicherheitsmerkblétter der UZ sind zwingend einzuhalten.

Versorgungsleitung unterirdisch (Telekom)

Dass "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgeselischaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, siehe insbesondere
Abschnitt 6, ist zu beachten.

Versorgungsleitung unterirdisch (Kabel Deutschliand)

Sonstige Planzeichen

ﬂz* ;; | Fl&ichen fur Stellpléize und Garagen, gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; hier:
| a ..
Stellplétze / Garagen.
L _ pidlze / Cardg
,3.00, BemaRung in Metemn
H

Hinweise fUr die bauliche Ordnung
bestehende und vermarkie Grundsilicksgrenzen
Grundstuicks- und Flumummern

Abgrenzung unterschiedlicher Nuizungen

Art der baul.

Nutzung| Bauweise Fullschema der Nuizungsschablone

Gundficichent Geschossfiichen-
zahl| zahl

Bauweise | Dachform

Zahl der
Vollgeschosse

Unverschmuizies Oberflchenwasser

Unverschmutztes Oberfléichenwasser, z.B. Dachfldchenwasser, sollte, soweit moglich, zur weiteren Nufzung in Sammelbehditemn
(z.B. aus Beton, Kunststoff etc. oder Mulden, offenen Erdbecken, Rigolen oder Zisternen) mit Uberlaufen zu

Sickeranlagen oder Regenwasserspeichern aufgefangen werden.

Bei der Nuizung im Haushalt, z.B. zur Toileftenspulung, ist auf strenge Einhaltung der geltenden Vorschriften zu achten.
Der Einsafz von wassersparenden Armaturen wird driingend empfohlen.

Fur die Sammelbehditer bzw. Regenwasserspeicher werden folgende MindestgroBen empfohlen:
2,5 cbm pro 100 gm befestigter Fl&iche

Verschmuizies Oberfldchenwasser
Verschmutztes Oberflédichenwasser ist der Kanalisation zuzufuhren. Wenn das Oberfldchenwasser mit dlhalfigen Stoffen in
BerUhrung kommen kann, sind Leichtflissigkeitsabscheider einzubauen.

Drdnagen
Vorhandene Drénstidnge oder Hausdrénagen durfen nicht an den Schmufzwasserkanal angeschlossen werden.
Angeschnittene Drénagen sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsbereich zu verziehen und wieder zusammen zu schlieBen.

Wasserversorgung
Bei der Planung und Ausfilhrung der Wasserversorgungsaniagen sind die einschidgigen Richtlinien des DVGW, insbesondere
die Arbeitsblaiter W 331, W 400-1 sowie W 405, zu beachten.

B&schungen und dergleichen

Fl&ichen, die beim Bau der dffentlichen Verkehrsfichen auf privaten Fli&chen bendtigt werden und Boschungen,
die sich beim Wege- und StraBenbau ergeben, sind im Bebauungsplan nicht gesondert ausgewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sie zu den Baugrundsticken gehoren.

Brandschuiz

Zufahrten bzw. Zugénge zu Schutzobjekien sind entsprechend der DIN 14090, Fi&ichen flr die Feuerwehren auf Grundstucken,
auszufhren. Zu- und Abfahrten der Einsalzfahrzeuge durfen nicht durch B&ume oder offene Fi&chen behindert werden.

Es wird auf Art. 5 BayBO hingewiesen.

Denkmalschutz

Nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepfiicht flr Funde von Bodenaltertmern.
Beobachtungen und Funde mussen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Verzégem, der Abteilung fur Vor- und
Frihgeschichte des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege, SchloB Seehof, 96117 Memmelsdorf und/oder dem
Landratsamt Schweinfurt als Untere Denkmalschutzbehdrde mitgeteilt werden.

Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind aufgefundene Gegenstande und der

Fundort unverdndert zu belassen.

Trinkwaisserversorgung
Der Einbbau von Druckminderen wird empfohlen.

Schutz vor Grundwasser

Der Grundwasserstand auf den Baugrundstticken ist durch geeignete Untersuchungen festzustellen. Liegt der Grundwasserstand Uboer
der Kellersohle, sind die Kellergeschosse durch geeignete MaBnahmen (z.B. wasserdichte Wannen) zu schuifzen.
Grundwasserschwankungen von ca. 1 m soliten dabei berucksichtigt werden.

Entwdsserung
Die StraBenoberkante stellt die Rickstauebene dar. GemaB DIN 1986 haben sich die Grundstlckseigentimer gegen
Kanalrickstau zu sichern.

Festsetzungen fur die Grinordnung

Private Grinfléichen, gemdiR § 9 Abs. 1 Ziffer 15 BauGB

Private Grunflachen, gemaB § 9 Abs.1 Ziffer 15 BauGB mit Pflanzpflichten

(ITTITYTY N Flachen fur die Erthaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
: : gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 aund Abs. 6 BauGB

o ® - . _ .

% ecscecd (hier: Vermeidungs- und Verringerungsmagnahme)

Pflanzpflichten auf privaten FiGchen

cintee

Erhaltung bestehender Heckenstrukturen, gemdéi § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BauGB

pro 300 m? unbebaute Grundstlcksfléiche ist ein kleinkroniger Laub- oder ein Obstioaum zu pflanzen:

kleinkroniger Laubbaum Il. Ordnung,

Mindestgroge:

Laubbaum bzw. Obstbaum, Hochstamm, 2 x verpflanzt (2xv), Stammumfang (STU) 10-12 cm
ohne Standortbindung:

Auswahl:

Feldahorn, Eberesche, Bitke, Mehlbeere

Apfel: Rote Stemrenette, Bohnapfel, Boskop, Danziger Kantapfel, Erbachshdfer, Gewlrziuiken,
Hauxapfel, Kaiser Wilhelm, Landsberger Renette, WeiRer Winterglockenapfel,
Winterrambur, Reglindis, Pinova, Pilot, Piros, Rowena

Bime: Schweizer Wasserbime, Doppelter Phillipsbimne, Katzenkopf, Gelomdstler, Palmischiimne,
Gute Graue

2.3 Pflanzenqualitét
Die Qudlitdtsmerkmalle richten sich nach den "Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen'.
Die festgesetzten GréRen- und Mengenangaben sind MindestgroBen.

3. Vollzugsfiisten
3.1 Anpflanzungen
Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Gebdude zu voliziehen.

D) Hinweise durch Text
1. Der Versiegelungsgrad ist auf das unbedingt notwendige Mindestra zu beschidnken.

2. Die Entfernung bzw. der Rickschnitt bestehender Strauch-, Baum- und Heckenvorkommen hat auBerhalb der Bruizeit von Hecken-
und Bodenbrutem stattzufinden und zwar von Anfang Oktober bis Ende Februar.

3. Bodenarbeiten (Abschieben des Oberbodens) sind auBerhalb der Brutzeit der ackerbritenden Vogelarten, also nicht im Zeitfenster
von Mitte Mdrz bis Ende Juli, auszuflhren.
Falls die Bauarbeiten innerhalb des vorgenannten Brutzeitraums geplant sind, sind von Anfang Mérz bis Baubeginn mittels einer
dauerhaften Schwarzibrache Bodenbruten auszuschlieBen.

4, Bei den Bauarbeiten in der Néhe von Gehdlzbesténden (Laubbdume, Hecken, Gehdlziander etc.), die zu erhalten sind, ist die
einschidgige DIN 18920 zum Schutz der Gehdlze durch die ausfuhrende Baufima uns die drtliche Bauleitung verbindlich
anzuwenden und zu beachten.

Gerolzhofen, 27.05.2019

gedndert und ergénzt, 04.11.2019
gedndert und erganzt, 21.02.2022
gedndert und ergénzt, 16.10.2023
15.04.2024

Ingenieurburo fur Bauwesen
Dipl. Ing. (FH) Frank I\KI“EBraun
CNIEURA~
M. Eng., Bero@m&fé(r Inggﬁte@g L,
Falkenstrage 1
N

Dipl.-Ing. (FH)

97076 Wiizbuigk ank Braun
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é'{horsten Woznick, 1. BUrgermeister

Stadt Gerolzhofen

GEROLZHOFEN

Landkreis Schweinfurt

3. Anderung des Bebauungsplans "An der Bahnlinie

M= 1: 1000

Verfahrensvermerke

1. Der Stadirat hat in der Sitzung vom 27.05.2019 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes
"An der Bahnlinie" fur ein Mischgebiet beschlossen.

Das Verfahren wird nach § 13 a BauGB durchgefuhrt.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.06.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf 3. Anderung des Bebauungsplans, in der Fassung vom 27.05.2019, wurden die
Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, gema § 4 Abs. 2 BauGB, in der Zeif vom
08.07.2019 bis 08.08.2019 befteiligt.

3. Der Entwurf 3. Anderung des Bebauungsplans, in der Fassung vom 27.05.2019, wurde mit der
Begriindung, gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 08.07.2019 bis 08.08.201 9 &ffentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf 3. Anderung des Bebauungsplans, in der Fassung vom 04.11.2019, wurden die
Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belaonge gemdB § 4a Abs. 3 i.V. § 4 Abs. 2 BauGB, in der
Zeit vom 25.11.2019 bis 30.12.2019 erneut beteiligt.

5. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans, in der Fassung vom 04.11.2019, wurde mit der
Begrindung gemdas § 4a Abs. 3 i.V. § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 30.12.2019 bis 04.02.2020
emeuf offentlich ausgelegt.

6. Zu dem Entwurf 3. Anderung des Bebauungsplans, in der Fassung vom 21.02.2022, wurden die
Behdrden und sonstigen Tréger Sffentlicher Belange gemdB § 4a Abs. 3 i.V. § 4 Abs. 2 BauGB, in der
Zeit vom 04.04.2022 bis 06.05.2022 erneut beteiligt.

7. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans, in der Fassung vom 21.02.2022, wurde mit der
Begrindung gemaB § 4a Abs. 3 i.V. § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 02.05.2022 bis 02.06.2022
emeut &ffentlich ausgelegt.

8. Zu dem Entwurf 3. Anderung des Bebauungsplans, in der Fassung vom 16.10.2023, wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdR § 4a Abs. 3 1.V, § 4 Abs. 2 BauGB, in der
Zeit vom 26.02.2024 bis 11.03.2024 erneut beteiligt.

9. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans, in der Fassung vom 16.10.2023, wurde mit der
Begriindung gemdB § 4a Abs. 3 i.V. § 3 Abs. 2 BauGB, in der Zeit vom 26.02.2024 bis 11.03.2024
ermeut offentlich ausgelegt.

10.  Die Stadt Gerolzhofen hat mit Beschluss des Stadtrats vom 15.04.2024 die 3. Anderung des
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11.  Ausgefertigt
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12.  Der Safzungsbeschluss zur‘3_.'\A;-};I"é‘r”l)?i“'\/és}lfebauungsplones wurde am-2. M.Zolfgemdg § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB, ortstiblich, m:q"éml-j:hnWeis darauf, dass der Bebauungsplan mit der
Begrindung zur Einsicht in der Verwalfungsgemeinschaft Gerolzhofen, Brunnengasse 5, 97447
Gerolzhofen wéhrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird, bekannt gemacht. Weiter
wurde darauf hingewiesen, dass Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getrefen.

02,.42.202

Gerolzhefen, de Siegel

Thorsten Wozniak, 1. BUrgermeister




