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6.1

Einfriedungen

Entlang der Grundstiicksgrenzen, die nicht an 6ffentliche Verkehrsflichen angrenzen, diirfen
Einfriedungen als Zdune oder Mauern maximal 1,80 m hoch errichtet werden.
Entlang offentlicher Verkehrsflidchen sind keine Einfriedungen zugelassen.

Neben den unter A) Ziffer 9.3 festgesetzten GroBbaumen sind als Bepflanzung alle
standortgerechten heimischen Laub- und Ziergeholze (ausschlicBlich Trauerformen)

einschlieBlich Obstbaumen (Kern- und Steinobst, WalnuBbaume) und Beerenstrauchern
zugelassen.

Soweit auBer Obstgeholzen Baume und Straucher gepflanzt werden, sollten mind. 50%
standortgerechte heimische Laubgehdlze aus folgender Geholzauswahl Verwendung finden:
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Bauwcisc
! 7. Solar- und Photovoltaikanlagen
a Es wird die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 '
Bau NVO festgesetzt. Innerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen konnen 7.1 Auf den Dachern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Solar- und
die Gebaude ohne Grenzabstand oder mit vermindertem Photovoltaikanlagen zuldssig.
Grenzabstand, wie aus dem Eintrag im Plan ersichtlich,
errichtet werden kénnen.
8. Versickerungsfordernde MafBnahmen, Riickhaltung, Versickerung
5T %7 5T Grundstiicksgrenze entlang der die Grenzbebauung
zwingend festgesetzt ist auf den Grundstiicken fuir die die 8.1 Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflichen, einschlieBlich Stell- und Park-
abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO platzen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmal zu
festgesetzt ist. beschrinken.
Dic Belagswahl fiir die Freiflachen hat sich primér auf die Verwendung versickerungs-
giinstiger Beldge, wic z.B. Pflaster mit Rasen- oder Drianfuge, wassergebundene Decke,
Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe Schotterrasen, etc., auszurichten. Zugelassen wird, Fahrspuren in Asphalt auszufiihren.
Eine Dachneigung von 0 - 25° 1st zugelassen.
Die Traufhohe wird auf maximal 5 m begrenzt. Als Mal gilt die Strafenhinterkante entlang 9. Griinordnende Mafinahmen (gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 BauGB)
der Dreimiihlenstrafie in der Mitte des Grundstiicks bis zum Schnittpunkt der Wand nut der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschlufl der Wand. 9.1 Das Planungsgebiet ist gut einzugriinen. Je 2.500 gm unbebauter Flache sind an ge-
cigneten Stellen mind. 3 standortheimische Laubbaume als Hochstdmme zu pflanzen.
Die Firsthéhe wird auf maximal 10 m begrenzt. Als Mal gilt dic StraBenhinterkante entlang
der DreimiihlenstraBe in der Mitte des Grundstiicks bis Oberkante First.
9.2 ) Private Griinfliche, der mit standortheimischen
' Béumen und Striuchern ohne Standortbindung
zu bepflanzen ist. Der Griinstreifen kann durch ;
Verkehrsflichen Zu- und Abfahrten unterbrochen werden.
e Strafen- und Wegbegrenzungslinie 9.3 GroBbiume im privaten Baugelinde, teils zum Uberstellen
der Parkplitze. Bindung nach Stiickzahl, jedoch ohne
@ - private Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Standortbindung.
! \\l_&(m‘{?ﬁ“ & Anlieferung. Die Anlieferung ist nur auf den hierfiir Baum 1. Ordnung, 3 x v., m. Ballen
festgesetzten Fliachen zugelassen. Stammumfang 16/18 cm,
z.B. Winterlinde, Spitzahorn, Esche oder geeignete
private Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Baumarten aus der einschlagigen Strafenbaumbiste
Kundenparkplatz: Es gelten die Stellplatzrichtlinien in der Gartenamtsleiter ab Stand 1995,
threr jeweils giiltigen Fassung,
94
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M. Eng. Dipl.l

At der baulichen Nutzung: Sondergebiet (SO-EHgf) gem. § II Abs. 3 BauNVO
Bauweise: Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNYO0

Planteil: Zu diesem Plante ist gleichrangig der Textteil idF. vom 30.04.2004 zu beachten.
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Bebauungsplan Nr. 40/102 zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes “An der Bahnlinie”

M=1:1000

2. Die Biirgerbeteiligung gemaP § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir

3. Der Entwurf des Bebouungsplanes in der Fassung vom 12.03.2004 wurde mit der Begriindung

4, Die Stadt Gerolzhofen hat mit Beschlup des Stodtrates vom 10.05.2004 den Bebauungsplan

5. Der Beschlup des Bebauungsplanes durch den Stodtrat vom 10.05.2004 ist om 28.05.2004

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 06.10.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde om 17.10.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.12.2003 hat in der Zeit
vom 12.01.2004 bis 30.01.2004 stattgefunden.

gemaB § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 30.03.2004 bis 29.04.2004 sffentiich ausgelegt.

gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30.04.2004 als Satzung beschlossen.

ortsiiblich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis darouf, dass der Bebauungsplan mit der
Begriindung zu jedermanns Einsicht in der Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen wdhrend der
aligemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass lber den
Inhalt ouf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungs—

| Kraft getret 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB
plan in Kraft getreten (§ X -
if‘.-l‘i\ni—ﬂ?&
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Bréuer, 1. Bilirgermeister

X1 Dus Gowtrbtunsi bt Wi burs und

haben verlangt, daB sie gem. Art. 69
Abs. 1 BayBO im Baugenehmigungsver-
fahren zu beteiligen sind.
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Béaume 1. Ordnung: Sticleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Vogelkirsche

Baume 2. Ordnung: Feldahorn, Eberesche, Birke. Mehlbeere

Straucher: Hasel, Wolliger Schneeball, Eingriffeliger Weiidorn,

Roter Hartriegel, Schiche, Liguster, Wildrose, Salweide,

Komnelkirsche. Schwarzer Holunder
PflanzengroBe: Aus landschafisgestalterischen Griinden werden fiir die
Anpflanzung folgende PflanzgroBen empfohlen:

Hochstamm:
Heister:
Straucher:

Stammumfang 12/14 cm, 3 x verschult
150 - 200 em, 2 x verschult
80 - 125 em, 2 x verschult

B) Hinweise zur baulichen Ordnung

Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen

Grundstiicks- und Flurnummern

Vorhandene Gebiude

Abzubrechende Gebiude

Grundwasser, versickerungsfordernde Malinahmen, verschmutztes Oberfliichenwasser,

Driinagen

Grundwasser

Im Planungsgebiet kann hoher Grundwasserstand auftreten. Dicser sollte von den
Bauwerbern durch geeignete Untersuchungen festgestellt werden. Sollte der Grund-
wasserstand iiber der Kellersohle liegen. sollten die Kellergeschosse mit geeigneten

MaBnahmen z.B. wasserdichten Wannen geschiitzt werden. Grundwasserschwankungen von

ca. 1 m sollten beriicksichtigt werden.

Das Ableiten von Grund-, Quell- oder Dranagenwasser in die Kanalisation ist nicht zulissig.

STADT GEROLZHOFEN

STADTTEIL GEROLZHOFEN

Bebauungsplan Nr. 40/102 zur 2. Anderung des
Bebauungsplanes "An der Bahnlinie"
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TEXTTEIL

Zu diesem Textteil ist gleichrangiq der Planteil i.d.F. vom 30.04.2004 zu beachten.

2. Die Biirgerbeteiligung gemil § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und An-
3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.03.2004 wurde mit der

4. Die Stadt Gerolzhofen hat mit Beschlufl des Stadtrates vom 10.05.2004 den

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 06.10.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.10.2003 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

hérung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes der Fassung vom 12.12.2003 hat in der
Zeit vom 12.01.2004 bis 30.01.2004 stattgefunden.

Begriindung gemil § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.03.2004 bis 29.04.2004 ,
offentlich ausgelegt.

Bebauungsplan gemil § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30.04.2004 als '
Satzung beschlossen.

. Der Beschluf} des Bebauungsplanes durch den Stadtrat vom 10.05.2004 ist
am 28.05.2004 ortsiiblich bekanntgemacht worden mit dem Hinweis darauf, dass der
Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht der Verwaltungsgemein-
schaft Gerolzhofen wihrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter
wurde darauf hingewiesen, dass tiber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten
(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

G hofen, den 01.06.2004
S T lg\(’iEROLZHOFEN
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Bréuer, 1. Biirgermeister

5.2 Versickerungsfordernde MalBnahmen

Die Versickerungsfihigkeit des Untergrundes sollte von den Bauwerbern durch geeignete
Untersuchungen festgestellt werden.

Es wird empfohlen:

Unverschmutztes Oberflichenwasser (von Dach- und Hofflichen) z.B. zur Be-
wiisserung von begriinten Freiflichen aufzufangen oder, soweit es die Untergrund-
verhiltnisse zulassen, zu versickern.

Die Uberliufe von Versickerungssystemen knnen an die Kanalisation angeschlossen
werden.

Fiir die Versickerungssysteme werden folgende GrofBien empfohlen:
Sammelbehilter: mind. 2,5 cbm pro 100 gm Dach- oder Hoffliche

Begriinte Mulden: mind. 1,5 cbm Muldenvolumen pro 100 gm Dach-
oder Hoffldchen

Schotterrigolen: mind. 3,6 cbm pro pro 100 gm Dach- oder Hoffldchen

53 Unverschmutztes und verschmutztes Oberflichenwasser
3.3.] Unverschmutztes Oberflichenwasser sollte iiber die vorgesehenen Riickhaltungen abgeleitet
werden.
Sidd Verschmutztes Oberfliichenwasser ist der Kanalisation zuzufithren. Wenn das Ober-
flichenwasser mit 6lhaltigen Stoffen in Verbindung kommen kann (Waschpliitze, etc.), sind
Leichtfliissigkeitsabscheider einzubauen.
53.3 Der Einsatz von wassersparenden Armaturen wird dringend empfohlen.
5.3.4 Aufgefangenes, unverschmutztes Oberflichenwasser kann bei Beachtung der technischen
Vorschriften zum Bewissern von Griinanlagen oder zur Toilettenspiilung verwendet werden.
5.4 Drinungen
Vorhandene Drinstringe oder Hausdrinagen diirfen nicht an den Abwasserkanal ange-
schlossen werden.
Angeschnittene Drinstriinge sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsraum zu verziehen und
wieder zusammenzuschliefien.

6. Denkmalschutz

6.1 Nach Art. 8 Abs. 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fiir Funde

von Bodenaltertiimern. Beobachtungen und Funde miissen unverziiglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zégern der Abteilung fiir Vor- und Friihgeschichte des Bayer. Landesamtes fiir
Denkmalpflege, Aulienstelle Wiirzburg und/oder dem Landratsamt Schweinfurt mitgeteilt

A)

_Festsetzungen fiir die bauliche Ordnung

1.1

2.1

2.1.1

2.1.1.1

4.1

Geltungsbereich

B B b Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
Das Planungsgebict ist festgesetzt:

als Sondergebiet fiir groBflichige Einzelhandelsbetriebe (SO-EHgf) gem. § 11
Abs. 3 BauNVO.

Im Sondergebiet fiir groBflichige Einzelhandelsbetriebe (SO-EHgf) gem. § 11 BauNVO sind
grofiflichige Einzelhandelsbetriebe mit Nahrungs-, GenuBmitteln und allen zentrenrelevanten

Produkten im Sortiment, Getriankemirkte und Betricbe des Lebensmittelhandwerks
zugelassen.

Unter zentrenrelevanten Produkten sind insbesondere Produkte zu verstehen, die fiir eine
einzelne Person alleine ohne Weiteres handhabbar bzw. transportierbar sind, wie z.B.
Blumen, Beklei-dung, Schuhe, Haushaltsgegenstinde und dhnliches. Hierzu gehéren
beispielsweise nicht Baustoffe, Sanitireinrichtungsgegenstiande, Eisenwaren, Mabel,
Teppiche, Kraftfahr-zeuge, Motorrdader, und dergleichen.

Mabl der baulichen Nutzung gem. §§ 16 ff. BauNVO

Zulassig sind im Sondergebiet fiir groBflichige Einzelhandelsbetriebe (SO-EHgf):
GRZ 0.8

GFZ 0.8

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise, Dachneigung

Baugrenze

-1

e Immissionsschutz

7.1

verbunden sind, ist die untere Immissionsschutzbehérde zu beteiligen.
8. Beteiligung des Gewerbeaufsichtsamtes
8.1
Gewerbeaufsichtsamt zu horen.

9. Vergniigungsstiitten

0.1 Es wird darauf hingewiesen, dass Vergniigungsstitten im Planungsgebiet

10. Zu- und Abfahrten der Feuerwehrfahrzeuge

Bei der Genehmigung von Anlagen, die mit Lirm oder/und luftverunreinigenden Emissionen

Bei der Baugenehmigung gewerblicher Vorhaben ist gem. Art 69 Abs. 1 BayBO das

nicht zuldssig sind.

Die Zu- und Abfahrten der Feuerwehrfahrzeuge auf dem benachbarten Grundstiick
(FL.St.Nr. 4663) diirfen in keinem Stadium der Bauarbeiten als auch des spiiteren Betriebes

behindert oder eingeschriinkt werden.

11. Giiltigkeit

Der Bebauungsplan Nr. 40/102 zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "An der Bahnlinie"
gilt abschlieBend fiir die in den Geltungsbereich einbezogenen Grundstiicke bzw. Grund-

stiicksteile.

Gerolzhofen, 12.12.2003
Geiindert und ergénzt: 12.03.2004

Fiir die Stadt:
Ergédnzt: 30.04.2004
Architektur- und Ingenieurbiiro o
Inh. M. Eng. Dipl.Ing. Irmgard Krammer Gerolzhofen, | 7, Mai /U4
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