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Festsetzungen fiir die bauliche Ordnung
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Geltungsbereich

aE W Bl Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes

Abstandsfliichenregelungen

Die Abstandsflichen sind gem. Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO einzuhalten.

Art der baulichen Nutzung
Das Planungsgebiet ist festgesetzt:

als beschridnktes Industriegebiet (Gib) gem. § 9 BauNVO 1. V. mit § 1 Abs. 4 Nr. 2
BauNVO.

Im beschrénkten Industriegebiet Glb sind nur Betriebe und Anlagen mit einem
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel von LWA" = 65 dB(A)

am Tag ( 6.00 - 22.00 Uhr) und LWA" = 55 dB(A) in der Nacht (22.00 - 6.00 Uhr)
zugelassen.

Gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 2 1. V. mit § 9 Abs.3 Ziffer 1 BauNVO wird je Grundstiick die
Errichtung von hochstens zwei Wohneinheiten fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zugelassen, wenn diese in die
Betriebsgebdude integriert sind. Diese miissen dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sein.

Freistehende Wohngebidude sind nicht zugelassen.

Gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO wird weiter festgesetzt, dass die Errichtung von
Einzelhandelsbetrieben, die Lebensmittel und/oder zentrenrelevante Produkte im
Sortiment fiihren, nicht zugelassen ist. Unter zentrenrelevanten Produkten versteht man
Produkte, die fiir eine einzelne Person alleine ohne Weiteres handhabbar bzw.
transportierbar sind, wie z.B. Blumen, Bekleidung, Schuhe, Haushaltsgegen-

stinde und dhnliches. Hierzu gehoren beispielsweise nicht Baustoffe,
Sanitdreinrichtungsgegenstinde, Eisenwaren, Mdbel, Teppiche, Kraftfahrzeuge,
Motorrdder, und dergleichen.

Ausgenommen von dieser Einschrankung sind bestehende Nutzungen im Rahmen des
baurechtlichen Bestandsschutzes, d.h. diese Nutzungen konnen wie bislang ausgeiibt
werden. Neue, mit den bisherigen Nutzungen identische kdnnen ebenfalls ausgeiibt
werden.

Stellen zusatzlich mind. 3 standortheimische
Laubbdume als Hochstimme zu pflanzen.

D C GroBbiume im privaten Baugeldnde. Bindung nach Art
und Stiickzahl, jedoch ohne Standortbindung.

Als Bepflanzung sind alle standortgerechten heimischen Laub- und Ziergeholze
(ausschlieBlich Trauerformen) einschlieBlich Obstbaumen (Kern- und Steinobst,
Walnubdume) und Beerenstrauchern zugelassen:

Soweit auBler Obstgehdlzen Baume und Straucher gepflanzt werden, sollten mind. 50%

standortgerechte heimische Laubgeholze aus folgender Geholzaus-wahl Verwendung
finden:

Bdume 1. Ordnung: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Vogelkirsche
Biume 2. Ordnung: Feldahorn, Eberesche, Birke, Mehlbeere
Straucher: Hasel, Wolliger Schneeball, Eingriffeliger Weildorn,

Roter Hartriegel, Schiche, Liguster, Wildrose, Salweide,
Komelkirsche, Schwarzer Holunder

PflanzengroBe: Aus landschaftsgestalterischen Griinden werden fur die
Anpflanzung folgende PflanzgréBen empfohlen:

Hochstamm:  Stammumfang 12/14 cm, 3 x verschult

Heister: 150 - 200 cm, 2 x verschult
Strdaucher: 80 - 125 cm, 2 x verschult

Hinweise zur baulichen Ordnung

O O Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen

125 Grundstiicks- und Flurnummern

Vorhandene Gebaude
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Planteil
Lu diesem Planteil ist gleichrangiq der Textteil .dF. vom 20.10.2003 zu beachten.
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Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 10.02.2003 die Aufstellung des Bebouungsplones be—
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde om 21.02.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BouGB mit @ffentlicher Dorlegung und Anhtrung fiir
den Entwurf des Bebouungsplanes in der Fassung vom 25.04.2003 hat in der Zeit vom
19.05.2003 bis 06.06.2003 stattgefunden.

3. Der Entwurf des Bebouungsplones in der Fassung vom 28.07.2003 wurde mit der Begriindung
gemdB § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 02.09.2003 bis 02.10.2003 6ffentlich ousgeleqt.

4, Die Stodt Gercizhofen hat mit Beschlup des Stodtrates vom 20.10.2003 den Bebouungsplan
gemdP § 10 Abs. 1 BouGB in der Fossung vom 20.10.2003 als Sotzung beschlossen.

5. Der Satzungsbeschiuf zum Bebouungsplon ist om 14.11.2003 ortsiiblich bekonntgemacht
worden mit dem Hinweis darouf, doss der Bebouungsplan zu jedermanns Einsicht in der
Geschiftsstelle der Verwaltungsgemeinschoft Gerolzhofen wihrend der allgemeinen Dienst—
stunden bereitgehalten wird. Weiter wurde gorouf hingewiesen, dass ber den Inhalt ouf |
Verlongen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebouungsplan i
am 14.11.2003 in Kroft getreten (5§ 10 Abs. 3 Jatz 4 BouGB).

v. 2003

Brauer, 1. Biirgermeister
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I die Unlere Iumicsimschunk eliede

habayverlangt, daB sie/es gem. Art. 69

Abs. 1 BayBO im Baugenehmigungsver-
fahren zu beteiligen Sind.,

MabB der baulichen Nutzung gem. §§ 16 ff. BauNVO
Zulassig sind 1im Industriegebiet:
GRZ 0,8

BMZ 10,0

Uberbaubare Grundstiicksfliiche, Dachneigung

- Baugrenze
Dachneigung

Es ist eine Dachneigung von 0 - 38° zugelassen.

Wendeflichen, Stellplitze
Auf den Baugrundstiicken sind ausreichend bemessene Flachen zum Wenden von

Fahrzeugen oder Umfahrten und ausreichend Stellplétze fiir das zu erwartende
Fahrzeugaufkommen herzustellen.

Mindestgrifie der Grundstiicke

Als MindestgréBe der Baugrundstiicke wird 2.300 gm festgesetzt.

Verkehrsflichen

Stralen- und Wegbegrenzungslinie

o
7 Z Anbaufreie Schutzzone ab Fahrbahnrand mit
Bemalung

Gem. Art. 23 Abs. 1 Bayer. Straen- und Wegegesetz diirfen Hochbauten und bauliche
Anlagen jeder Art, ausgenommen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und ausge-
nommen Einfriedungen in einer Entfernung bis zu 20 m entlang der Staatsstralie St 2272
gemessen vom dufleren Fahrbahnrand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
Gleiches gilt fiir Aufschiittungen und Abgrabungen grofieren Umfangs.

Grundwasser, versickerungsfordernde Manahmen, verschmutztes
Oberflichenwasser, Driinagen

Grundwasser

Im Planungsgebiet kann hoher Grundwasserstand auftreten. Dieser sollte von den
Bauwerbern durch geeignete Untersuchungen festgestellt werden. Sollte der Grund-
wasserstand iiber der Kellersohle liegen, sollten die Kellergeschosse mit geeigneten
MafBnahmen z.B. wasserdichten Wannen geschiitzt werden. Grundwasserschwankungen
von ca. 1 m sollten beriicksichtigt werden.

Das Ableiten von Grund-, Quell- oder Drianagenwasser in die Kanalisation ist nicht
zuléssig.

Versickerungsfordernde Mafinahmen

Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes sollte von den Bauwerbern durch geeignete
Untersuchungen festgestellt werden.

Es wird empfohlen:

- Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflichen, einschliefSlich Stell- und Park-
plidtzen den Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche Mindestmal} zu
beschrinken.

- Die Belagswahl fiir die Freiflachen primér auf die Verwendung versickerungs-
giinstiger Belidge, wie z.B. Pflaster mit Rasen- oder Drianfuge, wassergebundene
Decke, Schotterrasen, etc., auszurichten.

- Unverschmutztes Oberflichenwasser (von Dach- und Hoffldchen) z.B. zur Be-
wisserung von begriinten Freiflichen aufzufangen oder, soweit es die Untergrund-
verhéltnisse zulassen, zu versickern.

Die Uberldufe von Versickerungssystemen konnen an die Kanalisation angeschlossen
werden.

Fiir die Versickerungssysteme werden folgende Groflen empfohlen:

Sammelbehdilter: mind. 2,5 cbm pro 100 gqm Dach- oder Hoffldache

Begriinte Mulden: mind. 1,5 cbm Muldenvolumen pro 100 gm Dach-
oder Hoffldchen

Schotterrigolen: mind. 3,6 cbm pro pro 100 gm Dach- oder Hofflachen

Unverschmutztes und verschmutztes Oberflichenwasser

Unverschmutztes Oberfldchenwasser sollte iiber die vorgesehenen Riickhaltungen
abgeleitet werden.

Verschmutztes Oberflichenwasser ist der Kanalisation zuzufithren. Wenn das Ober-
flichenwasser mit 6lhaltigen Stoffen in Verbindung kommen kann (Waschplitze, etc.),

sind Leichtfliissigkeitsabscheider einzubauen.

Der Einsatz von wassersparenden Armaturen wird dringend empfohlen.

STADT GEROLZHOFEN

STADTTEIL GEROLZHOFEN

Bebauungsplan Nr. 40/101 fir das Gebiet
"Alitzheimer Stral3e Sud"

M=1:1000

TEXTTEIL

Zu diesem Textteil ist gleichrangig der Planteil i.d.F. vom 20.10.2003 zu beachten.

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 10.02.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.02.2003 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

2. Die Biirgerbeteiligung gemil § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und An-
horung fiir den Entwurf des Bebauungsplanes der Fassung vom 25.04.2003 hat in der
Zeit vom 19.05.2003 bis 06.06.2003 stattgefunden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.07.2003 wurde mit der
Begriindung gemil § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.09.2003 bis 02.10.2003
offentlich ausgelegt.

4. Die Stadt Gerolzhofen hat mit Beschluf3 des Stadtrates vom 20.10.2003 den
Bebauungsplan gemill § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.10.2003 als
Satzung beschlossen.

5. Der Satzungsbeschluf3 zum Bebauungsplan ist am 14.11.2003 ortsiiblich bekanntge-
macht worden mit dem Hinweis darauf, dass der Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht
in der Geschiftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen wéhrend der alige-
meinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, dass iiber
den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit digser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan am 14.11.2003 in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

ofen, den 18. Nov. 2003
GEROLZHOFEN

Sichtfelder gem. Art 26 BayStrWG@, die von jeglicher
Bebauung, Anpflanzung, Lagerung, Aufschiittung etc.,
die mehr als 0,80 m iiber die Verbindungsfliache der
Stralenoberkanten hinausragen, freizumachen und
freizuhalten sind. Bestehendes Gelande 1st gegebenen-
falls soweit abzutragen, daf} die Sichtfreiheit ab 0,80 m

Hohe auch unter Beriicksichtigung des Bewuchses und
der Einfriedung gewahrleistet ist.

Einfriedungen

Einfriedungen diirfen als Zaune hochstens 2,50 m hoch, als Mauern oder Mauersockel
hochstens 0,80 m hoch sein. Zu beachten ist auch Ziffer A) 8.4.

Die Einfriedungen sind bevorzugt mit blithenden und friichtetragenden heimischen
Laubgehoélzen zu hinterpflanzen.

Die Grundstiicke sind entlang der Staatsstralle St 2272 mit tiir- und torlosen

Einfriedungen zu versehen, so daB keine unmittelbaren Zuginge und Zufahrten zu
dieser Stralle moglich sind.

Zulissige Ausfithrung der Gebiiude
Es sind nachstehende Dacheindeckungen zugelassen:

Tonziegel oder Betondachsteine, Faserzementplatten, beschichtetes Metall,
Kunststofflichtplatten und Griindécher.

Solaranlagen

Auf den Diachern im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Solar- und
Photovoltaikanlagen zuldssig.

Griinordnende Malinahmen (gem. § 9 Abs. 1 Ziffer 25 BauGB)

Das Planungsgebiet 1st gut einzugriinen. Je 2.500 gm unbebauter Fliache sind an ge-
eigneten Stellen mind. 3 standortheimische Laubbaume als Hochstamme zu pflanzen.

Begriinte Bauflachen

5 / y Dieser Teil des Planungsgebietes 1st besonders intensiv
o zu begriinen. Je 2.500 gm unbebauter Flache der ge-
kennzeichneten Grundstiicksteile sind an geeigneten

4.3.4 Aufgefangenes, unverschmutztes Oberfldchenwasser kann bei Beachtung der technischen
Vorschriften zum Bewéssern von Griinanlagen oder zur Toilettenspiilung verwendet
werden.

4.4 Drénungen

Vorhandene Driénstringe oder Hausdrénagen diirfen nicht an den Abwasserkanal ange-
schlossen werden.

Angeschnittene Drénstrange sind im Bereich der Baugrube im Arbeitsraum zu verziehen
und wieder zusammenzuschlieen.

5. Denkmalschutz

5.1 Nach Art. 8 Abs. 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes besteht eine Meldepflicht fiir
Funde von Bodenaltertiimern. Beobachtungen und Funde miissen unverziiglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zogern der Abteilung fiir Vor- und Friithgeschichte des Bayer. Landesamtes
fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Wiirzburg und/oder dem Landratsamt Schweinfurt
mitgeteilt werden. Nach Art. 8 Abs. 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes sind
aufgefundene Gegenstinde und der Fundort unveréndert zu belassen.

6. Immissionsschutz

6.1 Bei der Genehmigung von Wohnungen und Anlagen, die mit Lirm oder/und
luftverunreinigenden Emissionen verbunden sind, ist die untere Immissionsschutzbehorde
zu beteiligen.

s Beteiligung des Gewerbeaufsichtsamtes

1k Bei der Baugenehmigung gewerblicher Vorhaben ist gem. Art 69 Abs. 1 BayBO das

Gewerbeaufsichtsamt zu horen.

8. Vergniigungsstitten
8.1 Es wird darauf hingewiesen, dass Vergniigungsstitten gem. § 9 BauNVO im

Planungsgebiet (GIb) nicht zuldssig sind.

Gerolzhofen, 25.04.2003
Geidndert und ergédnzt: 28.07.2003 Fiir die Stadt:
Erginzt: 20.10.2003
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