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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

DORFGEBIET, NUTZUNGSBESCHRANKT

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Il 2 VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

0,8 GRUNDFLACHENZAHL INNERHALB DES BEREICHES ZWISCHEN
WURZBURGER STRASSE UND HOCHSTIFTSGASSE

0.6 GRUNDFLACHENZAHL INNERHALB DER BEREICHE ZWISCHEN
HOCHSTIFTSGASSE UND UNTERTORSTRASSE

@ GESCHOSSFLACHENZAHL

- 3. BAUWEISE
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4. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

______ MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
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5. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN NACH ART: 98 BayBO
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ERHALTUNGSGEBOT FUR BAUME

PRIVATES ANPFLANZGEBOT (GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25A BauGB) FUR DIE
PFLANZUNG VON HOCHSTAMMIGEN BAUMEN LOKALTYPISCHER
SORTEN MIT ETWAIGER STANDORTBESTIMMUNG GEM. NR. 6.2 DER
GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN

HINWEISE

BESTEHENDE GEBAUDE

312 VORHANDENE FLURNUMMER

0=  VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZE

Achtung!
Bei dem vorliegenden Bebauungsplan
handelt es sich nicht um einen qualifi-
zierten Bebauungsplan i. S. des § 30
Abs. 1 BauGB, sondern um einen ein-
fachen Bebauungsplan (§ 30 Abs. 3
BauGB).
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 INNERHALB DES DORFGEBIETES MIT NUTZUNGSBESCHRANKUNG (MDy)
SIND IN EINEM WOHNGEBAUDE MAXIMAL 2 WOHNUNGEN ZULASSIG.

1.2 IM DORFGEBIET MIT NUTZUNGSBESCHRANKUNG (MD,) SIND GEM.
§ 1 ABS. 5 + 9 BauNVO DIE FOLGENDEN NUTZUNGEN NICHT ZUGELASSEN:

e EINZELHANDELSBETRIEBE, SCHANK- UND SPEISEWIRTSCHAFTEN
SOWIE BETRIEBE DES BEHERBERGUNGSGEWERBES, MIT AUSNAHME
VON LANDWIRTSCHAFTLICHEN VERMARKTUNGSSTELLEN UND
FERIENWOHNUNGEN

¢ GARTENBAUBETRIEBE

e TANKSTELLEN

-2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG WIRD GEM. § 16 BauNVO
FESTGESETZT.

2.2 IMDORFGEBIET MIT NUTZUNGSBESCHRANKUNG (MD,) WIRD FUR DEN
BEREICH ZWISCHEN WURZBURGER STRASSE UND HOCHSTIFTSGASSE
EINE MAXIMALE GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) VON 0,8 FESTGESETZT. IN
DEN ANDEREN BEREICHEN WIRD DIE GRUNDFLACHENZAHL AUF 0,6
FESTGELEGT.

2.3 EINE UBERSCHREITUNG DER ANGEGEBENEN GRUNDFLACHENZAHL IST

GEM. § 19 ABS. 4 SATZ 3 BauNVO NICHT ZULASSIG.

- 24 IM GESAMTEN DORFGEBIET MIT NUTZUNGSBESCHRANKUNG (MD,) WIRD

DIE MAXIMALE GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ) AUF 1,2 FESTGESETZT.

2.5 IM GESAMTEN GEBIET SIND GEBAUDE MIT MAXIMAL 2 VOLLGESCHOSSEN

ZULASSIG.

26 DACHGESCHOSSE UND KELLERGESCHOSSE, DIE NACH DEN BESTIMM-
UNGEN DER BayBO VOLLGESCHOSSE SIND, BLEIBEN BEI DER BERECH-
NUNG DER VOLLGESCHOSSE AUSSER BETRACHT.

3. BAUWEISE

3.1 DIE ABSTANDSFLACHEN WERDEN DURCH DIE FESTLEGUNG DER
BAUFENSTER GEREGELT. ART. 6 ABS. 4 + 5 BayBO IST NICHT ZU
BERUCKSICHTIGEN.

3.2 HAUPT- UND NEBENGEBAUDE SIND IM GESAMTEN GEBIET MIT SATTEL-

DACHERN MIT DACHNEIGUNGEN VON 407 - 55° AUSZUFUHREN.

3.3 GARAGEN, DIE PARALLEL ZU DEN HAUPTGEBAUDEN ERRICHTET

WERDEN, SIND MIT DER GLEICHEN DACHNEIGUNG DES HAUPTGEBAUDES
AUSZUFUHREN.

3.4 SOFERN KEINE GARAGEN ERRICHTET WERDEN, SIND STELLPLATZE IN
AUSREICHENDER ANZAHL (MINDESTENS 1,5 STELLPLATZE JE
WOHNEINHEIT) AUF DEN PRIVATEN GRUNDSTUCKEN VORZUSEHEN.
ZWISCHEN DEN GARAGEN UND OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN SIND
IN GLEICHER BREITE STAURAUME VON MIN. 5,0 m TIEFE EINZUHALTEN.
KELLERGARAGEN SIND UNZULASSIG,

3.5 DIE MAXIMALE TRAUFHOHE DER GEBAUDE DARF 6,0 m NICHT UBER-
SCHREITEN.

3.6 DIE MAXIMALE FIRSTHOHE WIRD AUF 12,0 m FESTGESETZT.

4. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

4.1 DIE OBERKANTE ERDGESCHOSS-ROHFUSSBODEN DARF MAXIMAL 50 cm
UBER OBERKANTE STRASSE LIEGEN.

4.2 KNIESTOCKE SIND GEMESSEN VON OBERKANTE ROHDECKE BIS UNTER-
KANTE SPARREN AN DER AUSSENSEITE DER AUSSENWAND MAXIMAL
50 cm HOCH ZULASSIG.

4.3 DACHUBERSTANDE AN DEN TRAUFSEITEN DER GEBAUDE SIND
GEMESSEN VON AUSSENSEITE DER AUSSENWAND BIS AUSSENKANTE
DES UNTERSTEN DACHZIEGELS MAX. 50 cm TIEF ZULASSIG.

4.4 DACHUBERSTANDE AN DEN ORTGANGEN SIND BIS ZU MAXIMAL EINER
ZIEGELBREITE ZULASSIG.

45 ZUR EINDECKUNG DURFEN NUR NATURROTE TONZIEGEL ODER BETON-
DACHSTEINE VERWENDET WERDEN.

46 AUF DEN GEBAUDEN, DIE TRAUFSTANDIG ZUR STRASSE ,AM

BIEGENBACH* ERRICHTET WERDEN, DURFEN AN DEREN NACH NORDEN
ORIENTIERTEN DACHFLACHEN KEINE SOLARZELLEN ANGEBRACHT
WERDEN. ANSONSTEN SIND SOLARZELLEN ZULASSIG.

4.7 BEIDEN IN OST-WEST-RICHTUNG ERRICHTETEN GEBAUDEN, DIE TRAUF-
STANDIG ZUR STRASSE ,AM BIEGENBACH" STEHEN, IST JE GEBAUDE AN
DEREN NORDSEITE ENTWEDER MAXIMAL EIN ZWERCHGIEBEL MIT EINER
BREITE MAX. 5,0 m ODER DACHGAUBEN IN FORM VON SCHLEPPGAUBEN
MIT EINER MAX. BREITE VON 1,50 m, INSGESAMT JEDOCH NICHT MEHR
ALS 1/3 DER GEBAUDEBREITE ZULASSIG.

48 BEIALLEN ANDEREN GEBAUDEN SOWIE AN DEN NACH SUDEN ORIEN-
TIERTEN DACHFLACHEN DER OBEN BESCHRIEBENEN GEBAUDE SIND
MAXIMAL EIN ZWERCHGIEBEL MIT EINER BREITE MAX. 5,0 m UND DACH-
GAUBEN IN FORM VON SCHLEPPGAUBEN MIT EINER MAX. BREITE VON
1,50 m, INSGESAMT JEDOCH NICHT MEHR ALS 1/3 DER GEBAUDEBREITE
ZULASSIG.

49 BEIALLEN DACHAUFBAUTEN IST ZWISCHEN ORTGANG DES HAUPT-
DACHES UND AUSSENKANTE DES DACHAUFBAUS EIN ABSTAND VON
MINDESTENS 1,0 m EINZUHALTEN.

410 DACHEINSCHNITTE SIND NICHT ZULASSIG.

4.11 DACHFLACHENFENSTER SIND NICHT ZUGELASSEN.

4.12 ENTLANG DER STRASSE ,AM BIEGENBACH" SIND EINFRIEDUNGEN ALS
HOLZZAUNE MIT SENKRECHT STEHENDER LATTUNG AUSZUFUHREN.
SOCKEL (BAUSTOFF: NATURSTEIN BZW. BETON) SIND MIT EINER MAX.
HOHE VON 40 cm ZULASSIG. DIE EINFRIEDUNG DARF EINE GESAMTHOHE
VON 1,20 m NICHT UBERSCHREITEN.

4.13 FUR DEN AUSSENANSTRICH DER GEBAUDE DURFEN NUR GEDECKTE
FARBEN VERWENDET WERDEN.

414 BALKONVERKLEIDUNGEN SIND IN STAHL ODER HOLZ AUSZUFUHREN.
GRELLFARBIGE BALKONVERKLEIDUNGEN SIND NICHT ZULASSIG.

4.15 FENSTER SIND UNABHANGIG VOM MATERIAL NUR WEISS, HELL,
HELLGRAU DECKEND ODER IM HOLZFARBTON ZULASSIG. GRELLE

FARBEN SIND NICHT ZULASSIG.

4.16 ZUR MINIMIERUNG DER VERSIEGELTEN FLACHEN DURFEN HOFFLACHEN
SOWIE WEGE INNERHALB DER NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKS-
FLACHEN NUR MIT VERSICKERUNGSFAHIGEN OBERFLACHENBEFESTI-
GUNGEN (PFLASTER IN SPLITTBETTUNG, WASSERGEBUNDENE DECKE)
AUSGEFUHRT WERDEN.

4.17 DER NATURLICHE GELANDEVERLAUF DARF IM WESENTLICHEN NICHT
VERANDERT WERDEN. GELANDEVERANDERUNGEN SIND IN DEN
EINGABEPLANEN DEUTLICH LESBAR AUF HOHENKOTEN BEZOGEN IM
VORHANDENEN UND GEPLANTEN ZUSTAND DARZUSTELLEN. SIE MUSSEN
DEN BENACHBARTEN GELANDEVERHALTNISSEN ANGEPASST WERDEN.

5. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

5.1 DIE MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN BELASTETEN FLACHEN
DIENEN DER ERSCHLIESSUNG DER JEWEILS RUCKWARTIGEN
GRUNDSTUCKE.

52 DIE EINFAHRTSSYMBOLE KENNZEICHNEN DIE BEREICHE IN DENEN

HAUPTGRUNDSTUCKSEINFAHRTEN ZULASSIG SIND.

ZUSATZLICH IST MAXIMAL EINE NEBENEINFAHRT ZUR ERSCHLIESSUNG
DER GARTEN BIS MAX. 1,50 m BREITE VON DER BIEGENBACHSTRASSE
AUS ZULASSIG. LANDWIRTSCHAFTLICHE ZUFAHRTEN SIND BIS ZU EINER

MAX. BREITE VON 3,00 m ZULASSIG.

53 AUF DEN UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN - AUCH IM
RUCKWARTIGEN BEREICH AN DER STRASSE ,AM BIEGENBACH" - IST
INSBESONDERE AUCH WOHNNUTZUNG GRUNDSATZLICH ZULASSIG.
ES WIRD DARAUF HINGEWIESEN, DASS WEGEN DES EINFUGEGEBOTS
SOWIE DES GEBOTS DER RUCKSICHTNAHME IM HINBLICK AUF
L ANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZUNGEN DIES IM EINZELFALL ZU

ENTSCHEIDEN IST.

| 54 BEIDER DURCHFUHRUNG VON PFLANZUNGEN IST DARAUF ZU ACHTEN,

DASS DIE BAUME IN MINDESTENS 2,50 m ENTFERNUNG VON TELEKOM-
MUNIKATIONSANLAGEN DER DEUTSCHEN TELEKOM GESETZT WERDEN.

6. GRUNGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

6.1 PRIVATGRUNDSTUCKE: : -
ALS BEPFLANZUNG SIND ALLE BODENSTANDIGEN, HEIMISCHEN GEHOLZ-
ARTEN (AUCH ZIERGEHOLZE AUSSER TRAUERFORMEN UND FREMDLAN-
DISCHE GEHOLZE) EINSCHLIESSLICH OBSTBAUMEN UND BEEREN-
STRAUCHERN ZUGELASSEN. AUF DEN NICHT UBERBAUTEN -GRUND-
STUCKSFLACHEN SIND BIS SPATESTENS 2 JAHRE NACH BEZUGSFERTIG-
KEIT AN ANDERER STELLE, IN DER REGEL IM RUCKWARTIGEN GARTEN-
TEIL, PRO 200 m? MINDESTENS EIN HOCHSTAMM (GROSSKRONIGER
LAUBBAUM) UND 5 STRAUCHER ZU PFLANZEN UND ZU UNTERHALTEN.
DER BAUMBESTAND AUSSERHALB DES BAUFENSTERS IST ZU ERHALTEN.

6.2 PFLANZENAUSWAHL:
SIE SOLLTE IN ANLEHNUNG AN DIE NATURLICHE POTENTIELLE |
PFLANZENGESELLSCHAFT DES REINEN LABKRAUT-EICHEN-HAINBUCHEN-
WALDES ERFOLGEN. ES SOLLTEN DAHER BEVORZUGT GEHOLZE AUS
NACHFOLGENDER AUFSTELLUNG VERWENDUNG FINDEN:

A) BAUME: (HOCHSTAMM ODER STAMMBUSCH, STAMMUMFANG
MIN. 12/14) $ Tager Lo
STIELEICHE, TRAUBENEICHE, WINTERLINDE, BIRKE, SPITZAHORN,
OBSTBAUME IN SORTEN " -

B) HEISTER: (MINDESTGROSSE 200/250, 2X VERSCHULT)
ROTBUCHE, FELDAHORN, VOGELKIRSCHE, TRAUBENKIRSCHE,
EBERESCHE, ELSBEERE, HAINBUCHE

C) STRAUCHER: (MINDESTGROSSE 80/125, 2X VERSCHULT)
HARTRIEGEL, WEISSDORN, HASEL, SCHLEHE, ROTE HECKENKIRSCHE,
WOLLIGER SCHNEEBALL, WASSERSCHNEEBALL, LIGUSTER,
WILDROSEN

7. HINWEISE

7.1 DIE ALS HINWEISE AUFGEFUHRTEN SYMBOLE SOWIE DER GESTAL-
TUNGSPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN DIENEN DER BESSEREN VERSTAN-
DIGUNG DER PLANINHALTE. SIE HABEN KEINEN BINDENDEN CHARAKTER.
DER GESTALTUNGSPLAN WIRD MIT DEM BEBAUUNGSPLAN ZU JEDER-
MANN EINSICHT IM RATHAUS VON GELDERSHEIM WAHREND DER
UBLICHEN DIENSTZEITEN BEREITGEHALTEN.

7.2 BEI ALLEN MASSNAHMEN, DIE MIT ERDEINGRFFEN VERBUNDEN SIND, BE|
DENEN BODENDENKMALER BETROFFEN SEIN KONNEN, IST EINE GESON-
DERTE ERLAUBNIS NACH ART. 7, ABS. 1 BAYER. DENKMALSCHUTZGESETZ
ZU BEANTRAGEN.

7.3 GEM. ART 76, ABS. 1 BayBO, IST DIE UNTERE IMMISSIONSSCHUTZBEHOR-
DE BEI ANLAGEN VON DENEN LARM UND / ODER LUFTVERUNREINIGENDE

STOFFE AUSGEHEN ZU HOREN. GLEICHES GILT FUR GEBAUDE MIT
WOHNNUTZUNG.

7.4 ZUSATZLICH ZU DEN EINGEZEICHNETEN GEH-, FAHR- UND LEITUNGS-

RECHTEN KONNEN ABHANGIG VON DEN EIGENTUMSVERHALTNISSEN
WEITERE GRUNDDIENSTBARKEITEN (GEH-, FAHR- UND LEITUNGS-
RECHTE) ZUR ERSCHLIESSUNG DER RUCKWARTIGEN BEBAUUNG
ERFORDERLICH WERDEN.

7.5 GEM. ART 76, ABS. 1 BayBO, IST DIE WEHRBEREICHSVERWALTUNG VI BEI
DER ERRICHTUNG VON BAUWERKEN ZU HOREN.

LA

DER GEMEINDERAT HAT IN DER SITZUNG VOM 14.12.1995 DIE AUFSTELLUNG
DES BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN. |

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE AM .18 AR 0  SpTS(BLICH
BEKANNTGEMACHT.

DIE BURGERBETEIUGEJNG GEMASS §3ABS. 1 BauGB MIT OFFENTLICHER
AUSLEGUNG UND ANHORUNG FUR DEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES IN
DER FASSUNG VOM FEBRUAR 1996 HAT IN DER ZEIT VOM 2304.1996 BIS

--------------------------

07.05.1996 STATTGEFUNDEN.

-----------

WURDE MIT BEGRUNDUNG GEMASS §3 ABS. 2BauGB IN DER ZEIT VOM
..... 02 DEZ 1% RIS 03 JAN. 1897
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DAS LANDRATSAMT SCHWEINFURT=#AXCHT IM ANZEIGEVERFAHREN EINE
VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN IM SINNE VON
§ 11 ABS. 3 SATZ 1 BauGB NICHT GELTEND.

LANDRATSAMT SCHWEINFURT

4

H a h n , Oberregierungsrat

DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS IST AM 11.0%.1337 .. IM
AMTSBLATT DER GEMEINDE GELDERSHEIM ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT
WORDEN MIT DEM HINWEIS DARAUF, DASS DER BEBAUUNGSPLAN MIT
BEGRUNDUNG ZU JEDERMANN EINSICHT IM RATHAUS GELDERSHEIM
WAHREND DER UBLICHEN DIENSTZEITEN BEREITGEHALTEN WIRD. WEITER
WURDE DARAUF HINGEWIESEN, DASS UBER DEN INHALT AUF VERLANGEN
AUSKUNFT GEGEBEN WIRD. MIT BEKANNTMACHUNG IST DIESER
BEBAUUNGSPLAN IN KRAFT GETRETEN (§ 12 SATZ 4 BauGB).

GEME] SELDERSHEIN, DEN

k

IRGERMEISTERIN

GUBE/ 1.

Schweinfurt, den o, 71 838

DORFERNEUERUNG
GELDERSHEIM
,SUDLICH DER

BIEGENBACHSTRASSE"
BEBAUUNGSPLAN M1 :500
ARCHITEKTURBURDO IZURCH 20
DAG SCHRODER SCHWEINFURT
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