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Art der Mal3 der
Nutzung | Nutzung
Grund- GeschoB-
flachen | flachen
zahl zahl
Dach- Bauweise
neigung

Grenze des rauml. Geltungs-
bereich des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahi

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Dachgeschol3 als zusatzlich
anrechenbares Vollgeschol3 zulassig

offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig
Firstrichtung Hauptgebaude/Garagen
Dachneigung

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

offentl. StraBenverkehrsflache
Mischflache (Gehen, Fahren, Parken)

Leitungsrecht (sh. Textziffer A9)

wegfallende Grundstucksgrenze
bestehende Grundstucksgrenze
geplante Grundstucksgrenze
Geplante Gebaude

Flurnummer

Fullschema der Nutzungsschablone

A1

A2

A3

A4

A5

TEXTTEIL

Planungs-und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

MaB der Nutzung, GrundstucksgroBen

Die Lange der an die off. Verkehrsflache angrenzenden Grundsttcksseite darf hochstens 30m (bei
Eckgrundstiicken zahlt jede Seite fur sich) betragen. Die Bestimmung Uber die GroBe der Bau-
grundstucke (510 -600m?) entfallt.

Es durfen nicht mehr als max. zwei Wohnungen je Wohngebaude errichtet werden.

Die Bestimmungen Uber die Abstandsflachen gem. Art. 6 (Abs. 4 und 5) BayBO sind Bestandteil
des Bebauungsplans.

Bauweise, Baukorper und Stellung der baulichen Anlagen

Die Firstrichtung der Hauptgebaude und Garagen ist entsprechend den Eintragungen in der Plan-
zeichnung anzuordnen.

Bauliche Verbindungen von Gebauden untereinander sind so auszufihren, daB Traufhéhe, Ge-
simsausbildung und Dachneigung nachfolgender Gebaude der zuerst genehmigten bzw. errich-

teten Bauform anzugleichen sind.

Garagen, Nebenanlagen

Je Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellplatze auf den privaten Grundstucksflachen nachzuweisen.

Garagen sind, soweit nichts anderes festgesetzt ist, nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstucks-
flachen zulassig. Sie sind dabei immer auf der seitlichen Grundstucksgrenze, mit mind. 5m, hoch-
stens 7m Stauraum zur StraBenbegrenzungslinie zu errichten.

Elektrizitatsanlagen wie Kabelverteilerschranke der Elektroversorgungsunternehmen und der Tele-
kom und StraBenbeleuchtungs-schaltstellen sind in Absprache mit der Gemeindeverwaltung zu er-

richten.

Dacher und Dachaufbauten

Dachform und Dachneigung
- Wohngebaude: Satteldach, Neigung 25° - 38°
- Garagen: Satteldach, Neigung wie Hauptgebaude

Flachdacher sind unzulassig.

Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 38° nur auf Wohngebauden allgemein zulassig.
Sie durfen einzeln eine Breite von 1,5m, die Gesamtsumme der Einzelgaubenbreiten /5 der Ge-
baudelange nicht Gberschreiten. Der Abstand zum Ortgang muB mind. 1,25 m betragen. Alle Gau-
ben sind in Form, Farbe und Material gleichartig auszufuhren.

Sockel, Kniestock

Die Sockelhohe der Gebaude darf straBenseitig 0,4m, gemessen zwischen OK-Gehsteig und OK-
ErdgeschoB-RohfuBboden nicht uberschreiten.

T,

Liegt das naturliche Gelande des Baugrundstucks unter OK-Gehsteig, so ist die Flache zwischen
Gehsteig und Gebaude mindestens soweit aufzufillen, daB die OK-ErdgeschoBfuBboden hoch-
stens 0,4m uber dem neu aufgeschutteten Gelande liegt. '

Kniestocke sind bis zu einer Hohe von 50cm - gemessen auf der AuBenseite der AuBenwand zwi-
schen OK-DachgeschoB-RohfuBboden und UK-Sparren - allgemein zulassig.

A6

A7

A8

Werbeanlagen, Fernsehantennen

Werbeanlagen, Hinweisschilder etc. sind in Werkstoff, GroBe, Form und Farbe dem kleinteiligen
Aufbau der Fassaden anzupassen. Unzulassig sind:

- Werbeanlagen auBerhalb der Statten der Leistun%;__
- Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht N
- Werbung oberhalb der Fensterbrustung des 1.0G bzw. traufseitig oberhalb der Traufe

Das Anbringen von Automaten ist unzulassig.

Satellitenempfangsanlagen sind grundsatzlich so aufzustellen, daB sie vom offentlichen StraBen-
raum aus nicht sichtbar sind. Ist dies nicht moglich, so sind diese Anlagen auf dem Dach zu mon-
tieren und im Farbton der Dachdeckung zu gestalten.

Einfriedungen

Fur die Einfriedung der Grundstucke zu den off. Verkehrsflachen sind neben den bereits gultigen
Bestimmungen zusatzlich auch sockellose Holzlatten- oder Metallzaune mit Pfosten, Riegeln und
senkrechten Staben (keine Rahmenkonstruktionen) mit einer Hohe von max. 1,2m allgemein zu-
lassig.

Grunordnung

Bei der Bebauung und der Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt
erforderliche MindestmaR zu beschranken. Die Belagswahl fur Freiflachen wie Stellplatze, Grund-

stuckszufahrten, Hofflachen etc. hat sich primar auf die Verwendung versickerungsgunstiger Bela-
ge wie Schotter, Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen, etc. auszurichten.

Auf den privaten Grundstiucksflachen sind je 200 m? unbebauter Flache, an geeigneter Stelle ein
groB- oder mittelkroniger Baum (Hochstamm 2-3 x verpflanzt STU 16-18) und mind. 5 Straucher zu
pflanzen und sollte gem. Art. 5 BayBO unterhalten werden. Die Artenauswahl hat nach der Ge-
holzliste (A8c) zu erfolgen. Die Hausvorflachen sind, soweit sie nicht als Zufahrt, Zuweg oder
Stellplatz bendtigt werden, einzugranen.

Fur die Baum- und Strauchpflanzungen nach Pflanzgebot sind standortgerechte, heimische Laub-
geholze, insbesondere die in den nachfolgenden Gehodlzlisten aufgefuhrten Arten zu verwenden.
Auch fur sonstige Anpflanzungen sollen bevorzugt heimische Arten verwendet werden.

GroBkronige Baume

Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Juglans regia Walnuf3
Mittelkronige Baume

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche (Vogelbeere)
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere

Malus sylvestris
Pyrus communis
Obstbaume

Holzapfel (fur Hecken)
Wildbirne (fur Hecken)

Straucher
Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Corylus avellana HaselnuB
Crataegus oxycantha Zweigriffeliger WeiBdorn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Rote Heckenkirsche
Gemeiner Liguster
Schlehe

Hundsrose

Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rosa canina

Gebaude und Einfriedungen sollen mit Kletter- und Rankpflanzen wie z.B. echter und wilder Wein,
Efeu, Kletterhortensie, Waldrebe, Knéterich, Hopfen und Kletterrosen begrint werden.

Die Massierung fremdlandischer Nadelgeholze und das Anlegen strenger Hecken, z.B. mit Thuja
und fremdwirkenden Geholzen ist nicht zulassig.

A9

Die festgesetzten Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Ingebrauchnahme der betref-
fenden Flachen vorzunehmen und nachzuweisen.

Leitungsrechte

An den im Plan mit "LR" gekennzeichneten Stellen werden Leitungsrechte zugunsten der Uber-
landzentrale Lulsfeld zur Verlegung eines 1 kV-Erdkabels festgesetzt. Eine Uberbauung der Lei-
tungstrasse ist zulassig, jedoch durfen diese baulichen Anlagen nicht unterkellert werden.

Weitere Festsetzungen

Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, gelten weiterhin die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Oberer Schweinfurter Weg" einschlieBlich der zuletzt gean-
derten Fassung.

Hinweise

C1Bei den im Plan dargestellten Baukorpern und Grundstucksgrenzen handelt es sich um unverbind-

liche Darstellungen.

C2Das Ableiten von Grund-, Quell-, Hausdranage- oder Dranwasser in die Kanalisation ist nicht zu-

C3 Unverschmutztes Oberflachenwasser, insbesondere Dachflachenwasser, soll, soweit es die Unter-

lassig.

grundverhaltnisse zulassen, versickert werden. Technische Versickerungsanlagen bedurfen der
Genehmigung.

C4 Zur Sanitarinstallation sollen wassersparende Armaturen verwendet werden.

C5Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Bodendenkmale vermutet. Wer Erdarbeiten auf

seinem Grundstuck durchfuhren will bedarf deshalb gem. Art. 7 DSchG der denkmalschutzrechtli-
chen Erlaubnis. Mit der Erteilung der Erlaubnis kann die Auflage verbunden sein eine sachge-
rechte Ausgrabung des Bodendenkmals auf dem Grundstick vornehmen zu lassen. '

Auftretende Funde von Bodenaltertumern sind - gem. den gesetzlichen Bestimmungen - unverzug-

lich dem Landesamt fur Denkmalpflege, AuBenstelle Wurzburg zu melden und die aufgefundenen
Gegenstande und der Fundort unverandert zu belassen.

D Vermerk des Landratsamtes

VERFAHRENSVERMERKE

A Die Aufstellung des Bebauungsplans wur-

de vom Gemeinderat am 27 02.1997
peschlossen.

Der Aufstellungsbeschlul3 wurde ortsub-
lich am 1%.03.1937 bekannt gemacht.

B Der Entwurf des BebaUungspIans wurde

mit Begrundung geman §3(2) BauGB in
der Zeit vom 44.0% 1937 bis 14.08.1997 /.
offentlich ausgelegt. 5

Geldersheim, den 18.09.1997

C Der Bebauungsplan wurde vom Gemein-

derat am 48.09.1939% gemaR §10 BauG
als Satzung beschlossen.

Geldersheim, den 18.09.1997

ZsNER . \

Das Landratsamt Schweinfurt macht ]
Rechtsvorschriften im Sinne von

Schweinfurt, 08.12.1997

Landratsa
I.A.
H a h'w { Oberregierungsrat (W

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ist am 19.42.1337 ortstblich be-

kannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, daB der Bebauungsplan mit
der Begrundung zu jedermanns Einsicht im Rathaus Geldersheim wahrend der
allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewie-
sen, daf3 uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Be-
etreten (§12 Satz 4 BauGB).

kanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraf

Geldersheim, den 19.12. 1997

GEMEINDE GELDERSHEIM&, 4,
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