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Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Art der Nutzung

Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach §4 Abs.3 Ziffer 3, 4 und 5 BauNVO (Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetnebe, Tankstellen) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gem. §1
Abs.6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und daher nicht zuldssig.

MaRB der Nutzung, Grundstlicksgrofien
Die Grundstlcksgrée darf 400 m2 nicht unterschreiten.
Je Wohngebaude sind max. zwei Wohneinheiten zuléssig.

Die Bestimmungen Uber die Abstandsfldchen gem. Art.6 (4 und 5) BayBO sind Bestandteil des Be-
bauungsplans.

Garagen, Nebenanlagen

Je Wohneinheit ist sind mind. 1,5 Stellpldtze auf den privaten Grundstucksfldchen herzustellen.
Der ermittelte Wert ist auf eine volle Stellplatzzahl autzurunden.

Garagen sind, soweit nichts anderes festgesetzt ist, nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcks-
flachen zuldssig. Sie sind dabei - wenn sie nicht in das Hauptgebdude integriert werden - immer
auf der seitlichen Grundstlcksgrenze zu errichten. Der Stauraum hat mind. 5 m, zu betragen.

Ist die Firstrichtung fur die Garagen festgesetzt ( «—— ) gilt die weitere Festsetzung der
Firstrichtung ( <«— ) nur fur das Hauptgeb&ude. Soweit keine separate Firstrichtung fur die
Garagmm festgesetzt ist, gilt die vorgeschriebene Firstrichtung sowohl fur die Hauptgeb&dude als
auch fur die Garagen.

Dacher und Dachaufbauten
Dachform und Dachneigung

Hauptgebaude: Satteldach: 40° - 53°, Firsththe max. 9,50m

Kruppelwalmdach: 40° - 53°, Firsthhe max. 9,50m
Salfeldach Neigunﬂlwie Hauptgebdude

Garagen:
Kruppelwalmdach, Neigung wie Hauptgeb&dude

Flachdécher sind unzuléssig.

Transformatorstationen haben sich in Dachform, Dachneigung und Firstrichtung der angrenzenden
Bebauung anzupassen.

Bauliche Verbindungen von Gebduden untereinander sind so auszufuhren, dak Traufhthe, Ge-
simsausbildung un Damnag‘ur&g nachfolgender Gebédude der zuerst genehmigten bzw. errich-
teten Bauform anzugleichen sind.

Dad&gauhen durfen einzeln eine Breite von 2.0 m, die Gesamtsumme der Einzelgaubenbreiten 1!3
der Gebdudeldnge nicht berschreiten. Der Abstand zum Ortgang mufR mind. 1,25 m betragen.
Alle Gauben sind in Form, Farbe und Material gleichartig auszuflUhren.

Dacheindeckungen sind mit naturroten Ziegeln bzw. Betondachsteinen auszuflihren. Daneben sind
Dachbegrinungen zuldssig.
Fenster und AuBenwande

Fassadenverkleidungen aus Faserzement- Kunststoff- oder Klinkerplatten sowie aufféllige Putz-
strukturen sind unzuldssig. Die Fassadenfarbe ist abzutdnen; reinweil? ist nicht zuldssig.

Vor die Auenwand voriretende Bauteile und untergeordnete Vorbauten im Sinne des Art.6(3)
BayBO sind in Form, Material und Farbe den Hauptgeb&duden anzupassen.

Sockel, Kniestock

Die Sockelhthe der Gebdude darf stralRenseitig 0,5m, gemessen zwischen OK-Gehsteig und OK-
Erdgeschol3-RohfuBboden nicht Uberschreiten.

Liegt das natlriche Gelénde des Baugrundsticks unter OK-Gehsteig, so ist die Fldche zwischen
Gehsteig und Gebdude mindestens soweit aufzuflllen, daR die OK-ErdgeschoRfuRboden héch-
stens 0,5m Uber dem neu aufgeschltteten Gelédnde liegt.

Kniestécke sind bis zu einer Hbhe von 50cm - gemessen auf der AuRenseite der AuRenwand, zwi-
schen OK-DachgeschoR-Rohfuboden und UK-Sparren - allgemein zuléssig.

Einfriedungen
Einﬁ‘iedun%en durfen straBenseitig eine Hdhe von 1,20m - gemessen Uber OK-Gehweg nicht (ber-
schreiten. Sockel fur Z&une durfen eine Hhe von 30cm nicht Uberschreiten.

Jégerzdune und Maschendrahtzdune sind straBenseitig unzuldssig. Massive Mauern dlrfen
strassenseitig eine Héhe von 0,75m nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen, Fernsehantennen
Das Anbringen von Automaten ist unzuldssig.

Bateliitenempfqnﬁsqnla en sind grundsétzlich so aufzustellen, daR sie vom &ffentlichen Stras-
senraum aus nicht sichtbar sind. Tst dies nicht méglich, so sind diese Anlagen auf dem Dach zu
montieren und im Farbton der Dachdeckung zu gestalten.

Grinordnung

Bei der Bebauung und der Gestaltung der Freifidchen ist der Versigrﬁaelungsgrad auf das unbedingt
erforderiche MindestmaR zu beschrédnken. Die Belagswahl fur Freiflachen wie Stellplatze,
Grundstlckszufahrten, Hoffldchen etc. hat sich primdr auf die vemmdun&versickerungsgﬂnstiger
Beldge wie Schotter, Schotterrasen, Pllaster mit Rasenfugen etc. auszurichten.

Auf den als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gekennzeichneten Grundsticken Fl.-Nr. 3517 und 3518 der Gemarkung
Geldersheim ist zum Ausgleich fur den durch die Ausweisung des Baugebiets vorgenommenen
Eingriff in Natur und Landschatft eine Bepflanzung gemaR dem MaRnahmenplan in Anlage 2 der
Begrindung auszufuhren. Die in Anlage 2 der Begriindung zum Bebauungsplan mit
Pflanzschemata und Ausfuhrungsbestimmungen zur Grlnordnung ist damit rechtsverbindlicher
Bestandteil des Bebauungsplans.

Die als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft gekennzeichneten &ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingri-

nung” sind - zum Ausgleich fir den durch die Ausweisung des Baugebiets vorgenommenen Eingriff

in Natur und Landschatt - durch Anpflanzen von landschaftlichen Heckenkomplexen, Baum-
gruppen und Obstbdumen sowie Ansaat von Sﬂegee:-:tmsiven Krauterwiesen vielfdltig, land-
schaftsgerecht und tkologisch zu gestalten. Die angestrebte Gestaltung dieser éffentlichen Orts-
r%ndeingrunungen ist im Detail im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen.

Die als Fldchen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gekennzeichneten Grundstlicke werden gemdlR §9 Abs.1a BauGB den
Baugrundstlcken innerhalb des Bebauungsplan-Gebiets ,Oberer Schweinfurter VWeg Il mit 5.
ﬁ.nderucr;g ?ES Bebauungsplans Oberer Schweinfurter Weg* der Gemeinde Geldersheim
zugeordnet.

Im &ffentlichen StraRenraum sind an den in der Planzeid'lnung Fekennzeiuhnden Stellen groR-
und mittelkronige Bdume (Hochstdmme 3 x verpflanzt STU 16-18) zu pflanzen. Die Baumscheiben
E#le in einer GroRRe von mind. 5m? anzulegen. Die Artenauswahl hat nach der Gehdlzliste (B5) zu
erfolgen.

Auf den privaten Grundstlcksfidchen sind je 200 m” unbebauter Fl4che, an geeigneter Stelle ein
grof- oder mittelkroniger Baum (Hochstamm 2 x verpflanzt STU 12-14) und mind. 5 Strducher zu
pflanzen und soliten gem. Art. 5 BayBO unterhalten werden. Die Artenauswahl hat nach der
Gehdlzliste (BS) zu erfolgen. Fur einen heimischen Laubbaum k&énnen auch zwei hochstdmmige
Obstbaume oder eine WalnuR gepflanzt werden. Die Hausvorflédchen sind, soweit sie nicht als
Zufahrt, Zuweg oder Stellplatz o. d. bendtigt werden, einzugrlinen.

Die Massierung fremdl&ndischer Nadelgeh&lze und das Anlegen strenger Hekken, z.B. mit Thuja
und fremdwirkenden Gehdlzen ist nicht zuléssig.

Die auf den Baugrundsticken vorhandenen hochstédmmigen Obstbdume sind, soweit sie nicht im
Baufeld stehen, zu erhalten und wahrend der BaumaRnahme vor Beschédigungen zu schltzen.
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Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
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oo 0000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

| Zahl der Vollgeschosse - als Hochstgrenze

D DachgeschoR die Vollgeschosse sind, bleiben bei der
+ Berechnung der Zahl der Vollgeschosse aulRer Betracht
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Firstrichtung der Hauptgebaude und Garagen/Firstrichtung
der Garagen (sh. Textziffer A3c)

offene Bauweise - nur Einzelhauser zulassig

offene Bauweise - nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Strallenbegrenzungslinie

offentliche Straflenverkehrsflache
offentliche StralRenverkehrsflache - Fullweg

offentliche Grinflache - Ortsrandeingriinung

geplanter Baum 1. Ordnung - ungefahrer Standort
Pflanzgebot (sh. Textziffer ASc)

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Hinweise

B1 Beidenim Plan dargesteliten Baukérpem und Grundstiicksgrenzen handelt es sich um unver-
bindliche Darstellungen.

B2 D:-.}g Ableiten von Grund-, Quell-, Hausdrénage- oder Dréanwasser in die Kanalisation ist nicht
zuldssig.

B3 Es wird empfohlen, unverschmutztes Oberflichenwasser (von Dach- und Hofflichen) weitge-
hend in Sammelbeh&ltern (Zisternen) aufgefangen und in einzelnen Verﬂckemnq‘sanla en (z. B.
Sickerbecken oder Graben) unter Ausnutzung der belebten Bodenzone zu versickern. Tech-
nische Versickerungsanlagen bedurfen der Genehmigung. . i

ber die Versickerungsféhigkeit des Untergrundes wurde im Auftrag der Gemeinde ein Gutach-
ten erstellt. Dies liegt zur Einsicht im Rathaus aus.

B4 We%:n des hohen Grundwasserstandes (ca. 2,0m unter Gelénde bei + 1,0m Schwankungs-
breite) wird empfohlen, die Kellergeschosse als wasserdichte Wannen auszufiihren.

B5 Fur die Baum- und Strauchpflanzungen nach Pflanzgebot sind standortgerechte, heimische

Laubgehdlze, insbesondere die in den nachfolgenden Gehdlzlisten aufgeﬂ]hrtm Arten zu ver-
wenden. Auch fur sonstige Anpflanzungen sollen bevorzugt heimische Arten verwendet werden.

Grofikronige Bdume
uercus robur Stieleiche

Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platancides Spitzahomn
Juglans regia Walnuf3
Mitl:elh‘oni%e Bidume
cer cam re Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche (Vogelbeere)
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus torminalis Elsbeere
Malus sylvestris Holzapfel Efur Heuken;
Pyrus communis Wildbirne (fur Hecken
Obstbaume
Strducher
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Cnridus avellana HaselnuR :
Crataegus oxycantha Zweigriffeliger WeiRdorn

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ligustrum wulgare Gemeiner Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
B6 Zur Sanitérinstallation scllen wassersparende Armaturen verwendet werden.

B7 Es wird empfohlen aufgespeichertes Oberflichenwasser zur Gartenbew#sserung oder zu ande-
ren Brauchwasserzwecken zu verwenden. Der Einsatz von Wasserkreislaufsystemen ist anzu-
streben. Eine innerhdusliche Nutzung ist nur bei strenger Einhaltung der geltenden Vorschriften
gestattet. Insbesondere ist eine direkte Verbindung von Regenwasseranlagen mit Trinkwasser-
anlagen nach Trinkwasserverordnung §17(1) und nach DIN 1986 Teil 4, Abs. 3.2.1 nicht zulds-
sig. Die gemeindliche Entwasserungssatzung ist zu beachten.

B8 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden jungsteinzeitliche sowie friih- und hochmittel-
alterliche Siedlungsreste vermutet. Wer Erdarbeiten auf seinem Grundsttuck durchfihren will, be-
darf deshalb gem. Art. 7 DSchG der denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis. Mit der Erteilung der
Erlaubnis kann die Auflage verbunden sein eine sachgerechte Ausgrabung des Bodendenkmals
auf dem Grundstlck vornehmen zu |assen.

Auftretende Funde von Bodenaltertimern sind - gem. den gesetzlichen Bestimmungen - unver-
zu§lmh dem Landesamt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Wilrzburg bzw. der Unteren Denk-
malbehdrde beim Landratsamt Schweinfurt zu melden und die aufgefundenen Gegensténde und
der Fundort unverdndert zu belassen.

B9 Gebaude und Einfriedungen sollen mit Kletter- und Rankpflanzen wie z.B. echter und wilder
Wein, Efeu, Kletterhortensie, Waldrebe, Knéterich, Hopfen und Kletterrosen begriint werden.

B10 Elektrizitdtsanlagen wie Kabelverteilerschranke der Elektroversorgungsunternehmen und der
Po:séh :.énd Stralenbeleuchtungsschaltstellen sind in Absprache mit der Gemeindeverwaltung zu
erm en.

B11 Das Aufstellen von Krénen als Errichtung anderer Luftfahrthindernisse i. S. v. §15 Abs. 1 Satz 1
LuftVGi. V. m. §12 ff LuftVG bedarf im Bauschutzbereich ﬁem, §17 LuftvVG immer der besonde-
ren Gmehmigun%da Wehrbereichsverwaltung IV - Militdrische Luftfahrtbehtrde (§17 Satz 2.
V. m. §15 Abs. 2 Satz 3 LuftvVG).

B Hinweise

geplante Grundstiicksgrenze
entfallende Grundstlicksgrenze
bestehende Grundstiicksgrenze
Flurnummer

geplante Ausweisung von Wohn-, bzw.
Strassenflachen im nachsten Bauabschnitt

Art der | MaR der
Nutzung| Nutzung
Grund- | Geschol}-
flachen-| flachen-  Fullschema der Nutzungsschablone
zahl
Bau- Dachform
weise Dachneigung
VERFAHRENSVERMERKE

bzw. Aufstellung

A Die ﬁnderunyd'e_s Bebauungsplans wurde
vom Gemeinderat am 48.01.2001/17.05,2¢¢1

beschlossen.

bzw. Aufsteliungsbeschiuf

Der Anderungsbeschluffwurde ortsiblich

am 24.08.2001

bekannt gemacht.

B Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit
Begrindung geman §3(2) BauGB in der Zeit

vom (03.09.2001

bis_04.10. 2001

offentlich ausgelegt. e~

Geldersheim, den__14. 12. 2601

( Tavk)fGube

C Der Bebauungsplan wurde vom Gemeinde-

rat am 22.11. 20¢1

gemaR §10 Abs.1 BauGB

als Satzung beschlossen.

Geldersheim, den_ 14.12.2001 | s Bube | oM
\;, = = 1. Burgermeisterin

D Der Beschlufd des Bebauungsplans durch die
Gemeinde ist am_44.-12. 20041 ortslblich be-
kannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf,
dafl} der Bebauungsplan mit der Begriindung zu
jedermanns Einsicht im Rathaus Geldersheim
wahrend der allgemeinen Dienststunden bereit-
gehalten wird. Weiter wurde darauf hingewie-
sen, daf’ Uber den Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben wird. Mit dieser Bekannt-
machung ist der Bebauungsplan in Kraft getre-

ten (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). i

Geldersheim, den_ 14.12. 2001
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e
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