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TEXTTEIL A8 Werbeanlagen, Fernsehantennen
A Planungs-und bauordnungsrechtliche Festsetzungen a Werbeanlagen, Hinweisschilder etc. sind in Werkstoff, GréRe, Form und Farbe dem kleinteiligen
Aufbau der Fassaden anzupassen. Unzuléssig sind:
- Werbeanlagen auBerhalb der Statten der Leistung
A1 Art der Nutzung, Bauweise - Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
) ) - giebelseitig: Werbung oberhalb der Fensterbriistung des DG,
a Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach §4(3) Ziffer 3, 4 und 5 BauNVO (Anlagen fiir Ver- - traufseitig: Werbung oberhalb der Traufe
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ausnahmsweise zulissigen Nutzungen sind gem.
§1(6) Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und daher nicht zuldssig. b Das Anbringen von Automaten ist unzulassig.
B B o ¢ Satellitenempfangsaniagen sind grundsétzlich so aufzustellen, daB sie vom Gffentlichen Strassen-
A2 Maf der Nutzung, GrundstiicksaréBen, Firsthdhe raum aus nicht sichtbar sind. Ist dies nicht méglich, so sind diese Anlagen auf dem Dach zu mon-
tieren und im Farbton der Dachdeckung zu gestalten.
a .Je Wohngeb&ude sind max. zwei Wohneinheiten zulassig.
b ‘l:'iie gesgai‘nwungen iiber die Abstandsflichen gem. Art. 6, Abs. 5, Satz 1 BayBO sind Bestandteil A% Griinordnung
s Bebauungsplans. : ; :
gspl a %& ennh'rﬂ‘{eﬂe nm%ﬁirmgremgﬂMe Au IelchEerfqglauf derm&;lanteﬂa{{argeséﬂm Flme fu?
; : ; . : ; e nahmen zum Sc zur Pflege und zur Entwicklung von en, urun schaft, auf ei-

o IO e L - smmesHn 2 Clier O ExgesTERolbdm it Fifstac ner Teilfiache der FINr, 1098, Gmkg. Geldersheim. bzw. wird von dem Grundstiick F1-Nr. 4671,

! Gmkg. Geldersheim (,Okokonto*, Gesamtfléche 15.176 m? eine Teilfiiche von 324 m? abgebucht.
Die genannten Flachen sind gemaR §9 Abs. 1a BauGB verbindlicher Bestandteil der 3. Anderung
des Bebauungsplans Brunnhthe" der Gemeinde Geldersheim und den Eingrifisgrundstiicken in-
A3, 'Garagdn; Nebelanoin nerhalb des :igilfses Bebauungsplans zugeordnet.

a Je Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellpldtze auf den privaten Grundstiicksflachen herzustellen. Die er- . . L
rechnete Zahlist auf eine volle Stellplatzzahl aufzurunden. b ‘2!‘5 ;ﬁmﬁ?ﬁgﬂ innerhalb des Plangebiets:

b Garagen und Stellpldtze sind, soweit nichis anderes festgesetzt ist, nur innerhalb der iiberbaubaren Pflanzung von insgesamt 16 Baumen im Abstand von mind. 5Sm zur siidlichen Grundstiicksgrenze,
Grundstiicksflachen zuldssig. Der Stauraum hat mind. 5 m, hochstens 9 m zwischen Garage und aus folgenden, hochstammigen Obstbaumsorten (Berlepsch, Bohnapfel, Boskoop, Danziger Kant-
Strakenbegrenzungslinie zu betragen. Die Zufahrtsbreite der Grundstiicke darf max. 6,0 m betra- apfel, Gewlirzluiken, Goldpammane, Winterrambur, Alexander Lucas, Conference, Gute Luise, K8st-
gen. (sh. auch Texizifier A 10a) liche v. Charneu, Nordh&user Forellenbirne, Oberésterr. Mostbime, Pastorenbime, Frankische

Hauszwetschge, GroRe Griine Reneklode). Pflanzqualitit: Hochstamm, 2xv, STU 10-12cm,
GemiR §21a (4) Ziffer 3 BauNVO sind G By : i Stammhohe 1,8 —2,0m. Die Streuobstwiesenflachen sind mit RSM 8.1 ,Biotopfidchen, artenreiches
¢ Geg&ﬁﬂéfhg Ln;ur;chn::_ sind Garagen und Steliplatze in Vollgeschossen nicht auf die Extensivgriinland”, Variante 1, Saatgutmenge 3-7g/n? in Breitsaat anzusaen.

d Im WA-Gebiet sind Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren Fege \ : ; . -
Grundstiicksflachen oder auf der riickwartiaen G T ia. Wiesenflichen sind extensiv (ohne Diingung und Biozideinsatz) dauerhaft zu pflegen. Die Wie-

s uFder rikkwarigen Srendsticksorenas ulecly senfiachen sind zweimal jahrlich zu méahen. Die erste Mahd ist jeweils zwischen dem 15.6. und dem
g'ﬂéﬁﬁgumhzuﬁlhren. Das Mahgut ist abzufahren
A4 Dachaufbauten ie Pflanzungen sind fachgerecht und dauerhaft zu pflegen, damit sich die Gehélze artgerecht ent-
= wickeln kdnnen. Der Einsatz von Bioziden und Diinger ist nicht zuléssig. Der Wurzelbereich der

a Dachgauben sind nur bei Dachneigungen >= 38° zulassig. Sie diirfen einzeln eine Breite von 1.5 m, Pflanzungen darf nicht iiberbaut werden. Gehdizausfélle sind gleichwertig nachzupflanzen.
die Gesamtsumme der Einzelgaubenbreiten '/5 der Gebadudeldnge nicht iiberschreiten. Der Ab- ¢ Fristen
stand zum Ortgang muss mind. 1,5m betragen. Alle Gauben eines Gebaudes sind in Form, Farbe Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen ist spétestens bis zum 15. April des Jahres abzu-
und Material gleichartig auszufiihren. Dacheinschnitte sind unzuldssig. schlieRen, das dem Jahr folgt, in dem mit den genehmigten BaumaBnahmen begonnen wurde. Die

Entwicklungsdauer betrigt 15 Jahre.
A5 AuBenwiande . Lo 4
d Auf den privaten Grundstiicksflichen sind je 200 m” unbebauter Fldche nach freier Standortwahl
a Fassadenverkleidungen aus Faserzement-, Kunststoff-, Keramik- oder Klinkerplatten sowie auffal- ein hochstammiger Obstbaum oder Laubbaum 2. Ordnung und mind. 10 Stréucher zu pflanzen. Die
lige Putzstrukturen sind unzuldssig. Hausvorflachen sind, soweit sie nicht als Zufahrt, Zuweg oder Stellplatz benétigt werden, ein-
zugriinen.
A6 Sockel e Fir die angesirebte Grundstiicksbepflanzung soliten mind. 50% standortgerechte, heimische Laub-
ehdlze aus folgender Gehélzauswahl Verwendung finden: ;

a Die Sockelhthe der Gebaude darf - gemessen zwischen OK-Gehsteig und OK-ErdgeschoB- ume 1. Ordnung: Winterlinde, Esche, Vogelkirsche, Spitzahom, Stieleiche
RohfuBboden, bzw. soweit kein Gehsteig vorhanden zwischen OK-Fahrbahn und OK-Erdgeschoft- Bﬁpme 2. Ordnung: Obstbaume in Sorten, Feldahom, Hainbuche, Eberesche, Mehlbeere
RohfuBboden 0,5m - nicht Uberschreiten. Strducher. Hasel, Eingrifiliger Weidorn, Roter Hartriegel, Schiehe, Wildrosen,

Salweide, Komelkirsche, Schwarzer Holunder, Wolliger Schneeball,

b Liegt das natiirliche Geldnde des Baugrundstiicks unter OK-Gehsteig bzw. soweit kein Gehsteig Liguster
vorhanden ist unter OK-Fahrbahn, so ist die Flache zwischen Gehsteig und Gebaude soweit aufzu- . . ] ) . . .
filllen, dass die straRenseitig sichtbare Sockelhohe max. 0,5m betragt. f Die Massierung von fremdidndisch wirkenden, immergriinen Gehélzen mit kiinstlicher Wuchsfom,

wie z. B. Saulenwacholder, Scheinzypresse, Eibe und Lebensbaum, sowie das Anlegen strenger
Hecken mit diesen Gehdlzen ist nicht zuléssig. Der Vorzug ist laubabwerfenden Gehdlzen zu ge-
A7 Einfriedungen tt:;an, wobei primédr standortheimische Gehdlze gemaR der Gehblzauswahl Verwendung finden soll-
n.

a Einfriedungen diirfen straBenseitig mit einer Héhe von max. 1,20m - gemessen iiber OK-Gehweg - o . . y
errichtet werden. Sockel fiir Zdune sind unzuldssig. Maschendrahtzaune sind stralenseitig unzu- g Fassaden und Einfriedungen sind an geeigneten Stellen mit Kletter- und Rankpflanzen, wie z. B.
lassig. echter und wilder Wein, Efeu. Waldrebe, Knéterich, Kletterhortensie, Wilder Hopfen, Kietterrosen

etc. zu begriinen.

b ZAune sind zu hinterpflanzen.

h Die Rodung von Gehdlzen ist nur zwischen dem 1.10. und dem 28. 2. des folgenden Jahres zulés-

sig.
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A10 Regenwassernutzung und Versickerung

Die 't.e'er!.iieglalun%| der Freiflachen hat sich auf das unbedingt erforderiiche Mindestman zu be-
schrdnken. Zufahrten, Stellplatze, Wege etc. sind mit versickerungsgiinstigen Beldgen, wie z. B.
Schotterrasen, Pflaster mit Splitt- oder Rasenfuge bzw. Rasengittersteinen zu befestigen.

Unverschmutztes Oberfldchenwasser (von Dach- und Hoffldchen) darf in einzelnen Versicke-
rungsanlagen, moglichst unter Ausnutzung der belebten Bodenzone versickert werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass technische Versickerungsanlagen der Genehmigung bediirfen.

Es wird darauf hingewiesen, dass verschmutztes Oberflachenwasser der Kanalisation zuzufiihren
ist. Wenn Oberflachenwasser mit dlhaltigen Stoffen in Beriihrung kommen kann (Waschplitze
etc.) sind Leichtfllissigkeitsabscheider einzubauen.

Eine Regenwasserriickhaltung ist ebenfalls gestattet. Folgende MindestgrdfRen der Regenwasser-

riickhaltungen werden empfohlen: ~

- I\!,0m= pm 100m? versiegelte Flache, wenn das Uberlaufwasser versickert oder oberfl&chig abge-

eitet wi

- 1,5m? pro 100m?* versiegelte Flache, wenn ein Uberlauf in die Kanalisation erfolgt.

Aufgespeichertes Oberflachenwasser sollte zur Gartenbewdsserung oder zu anderen Brauchwas-

gerzwecken verwendet werden. Der Einsatz von Wasserkreislaufsystemen sallte angestrebt wer-
en.

A11 Immissionsschutz

Zur Vermeidung von erheblichen Rauchgasbelastigungen durch benachbarte Kamine (innerhalb
und auRerhalb des Anderungsgebiets) muss mindestens eine Liftungsoffnung (Fenster und Tren
ins Freie) je Wohnraum

a) von Kaminen, die an Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe angeschlossen sind, mind. 15m
entfernt sein,

b) von Kaminen, die an Feuerungsaniagen fiir fliissige und gasférmige Brennstoffe angeschlossen
sind mind. 8m entfernt sein, oder

¢) 1m niedriger liegen als die umliegenden Kaminmuindungen.

Hinweise

Bei den im Plan dargesteliten Baukdrpern und Grundstiicksgrenzen handelt es sich um unverbind-
liche Darstellungen.

Das Ableiten von Grund-, Quell-, Hausdrinage- oder Drinwasser in die Kanalisation ist nicht zu-
lassig.

Zur Sanitérinstallation sollen wassersparende Armaturen verwendet werden.

In der Nahe befinden sich jedoch folgende Baudenkmaéler/Ensembles: D-6-78-132-27, Friedhof,
Kreuzigungsgruppe 1631, Pieta 1774, Kreuzweg neugotisch 1910, Krie kmal 20. Jh. Fir je-
de Art der Verdnderungen an diesen Denkmalemn und im Nahbereich gelten die Bestimmungen
der Art. 4-6 DSchG. Die Unt. Denkmalschutzbehorde im Landratsamt Schweinfurt ist bei allen
Planungs-, Anzeige-, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen
baurechtlichen Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkméler/Ensembiles unmittelbar oder in
inrem Nahebereich betroffen sind, zu beteiligen.

Auftretende Funde von Bodenaltertiimern sind - gem. den gesetzlichen Bestimmungen - unver-
ziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen Gegensténde sowie
den Fundort unverédndert zu belassen.

Gemadld Art 6b Abs. 7 BayNatschG sind die fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen festgesetzten
Flachen sowie die Kompensationsflachen geméaR Art 6a Abs. 3a BayNatschG im Okoflachenkatas-
ter zu erfassen. Nach Fertigstellung der Ausgleichsmanahmen (einschl. Okokonto) sind diese an
das Bayer. Landesamt fiir Umwelt zu melden.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des US-Flugplatzes Schweinfurt/Geldersheim nach §17
LuftvG. Unterlagen dazu liegen beim LRA Schweinfurt auf.

Die Errichtung von Bauwerken mit mehr als 10,0m Firsthdhe (sh. Textziffer A2¢c), darf von der fiir
die Erteilung der Baugenehmigung zusténdigen Behérde nur mit Zustimmung der Wehrbereichs-
verwaltung Sud — Ast Mlnchen — Militdrische Luftfahrtbehorde — genehmigt werden.

Das Aufstellen von Krénen als Errichtung anderer Luftfahrthindernisse i.S.v. §15 LuftvG i.V.m.
§812 1f. LuftVG bedarf im Bereich des § 17 Luft VG immer der besonderen Genehmigung der
Wenhrbereichsverwaltung Siid - Ast Minchen — Militdrische Luftfahrtbehorde — (§17 Satz 2 i.vV.m.
§15 Abs. 2 Satz 3 LuftVG).
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ZEICHENERKLARUNG

A Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungs-

bereichs des Bebauungsplans

Allgemeines Wohngebiet - mit Beschrankungen

Il max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse - als Hochstgrenze

0,4 Grundflachenzahl
. GeschoRflachenzahl
0 offene Bauweise

nur Einzelhduser/ nur Einzel-, Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

offentliche Griinflache - Ortsrandeingriinung
Erhaltungsgebot §9 Abs.1 Ziffer 25b BauGB

Obstbaum - Sorten und Pflanzqualitat sh. Textziffer
Pflanzgebot §9 Abs.1 Ziffer 25a BauGB

B Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenze
geplante Grundstiicksgrenze
418 Flurnummer
Art der max. Zahl
baulichen| der Voll-
Nutzung | geschosse
Grund- | GeschoB-  Fiillschema der Nutzungsschablone
flachen- | flachen-
zahl zahl
Bau-
weise
VERFAHRENSVERMERKE

A Die Aufs ng.gles auungsplans
wurde artﬂg ﬁarz W vom Gemein-
derat beschlossen.

Der A;@aggmhluﬂ wurde ortsiib-

lich ai ‘17 pekannt gemacht.

-
L=}

B Der Entwurf des Bebauungsplans wurde

VorlE Nov e, ez AR ona
erneut vom bis zum

offentlich ausgelegt. J

Geldersheim, den 15, Marz 2ﬂ13

in

C Der Bgbauungsplan wurde vom Gemeinde-
rat anﬁ’ 1 Jan 2013 gemaR §10 Abs.1
BauGB als Satzung beschlossen.

115. Marz 2013

Geldersheim, den

i. Duigermeisterin

die Gemeinde ist ard ¥ Mary 201 ortsiib-
lich bekannt gemacht worden mit dem Hin-
weis darauf, dal der Bebauungsplan mit
der Begrundung und der zusammenfassen-
den Erklarung zu jedermanns Einsicht im
Rathaus Geldersheim wahrend der allge-
meinen Dienststunden bereitgehalten wird.
Weiter wurde darauf hingewiesen, daft -
ber den Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-
geben wird. Mit dieser Bekanntmachung ist

der Bebauungsplan in Kraft getreten (§10 ()

D Der Beschluf des %umﬂspiam durch

Abs. 3 Satz 4 BauGB). 1

4.

)

Geldersheim, den HE Mirz 2011
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GEMEINDE GELDERSHEIM

3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS ,BRUNNHOHE"
M.: 1:1.000

Bearbeitet durch: peichl + metz, Bergrheinfeld
15. Marz 2012, 18. Okt. 2012, 31. Jan. 2013



