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Bauleitplanerische Festsetzungen

Grenze des riumlichen Celtungsbereiches des Bebauungs-
planes [ ¥ 9 Abs. 7 Brvf.-'lﬁ 1

Offentliche StraBenverkehrsflbchen mit Breite der Fahrbahn,
des Grin- und Parkstreifens des Gehweges urd Schrammbordes
{ §9 Abs. 1 MHr. 11 BauGB ) Der Grin-und Parksireifen

dar! durch Grundstbckszufahrien unterbrochen werden.

Offentliche Stralenverkehriflbchen, die als Pllasterflichen
vorgesehen sind [ § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGH )

Strafenbegrenzungslinie

Baugrenie

Gewerbegebiet | § B BaukvO )

Mischgebiet | § & BauNvO |
Aligemmines Wohngebiet | § & BauNvO |

Offene Bauweise ] Geschiossent Bauweise

Sichtflichen, die won Jl-gl.lchw Bebauung, Bepllanzung brw. Abla-
gerung frairyhailen sn

Max. Bauweise:
Eingeschossky mit ausbaufahigem Dachgeschal
Iwelgeschossig

Firstrichéung fur

Satteldach | Pultdach gt REihentEeer

Dachneigung fiir Gewerbebauten

Dachraigung fGr Wohngebduede im
Cawarbegeblel  ynd Mischgabiel

Dachneigung fir Wohngebiwde im
Allgamainen Wohngabiat

Grundfléchenzanl %% Gescholifiachenzahl

Flache fur Versorgungsaniagen
[Elekirizital] | aﬂnn;g?m?%e BauGB)

Abgreantung unterschiedlicher NulIung

Umgrenzung von Flachen Iur
Gemeinschaltsgaragen

Private Straferverkenrsflache in wasser-
durchlissiger Bavweise | & 9 Abst tr 11 BauGa )
[Garaganhaof]

Uffentliche Stralenverkehrsfliche

in wasserdurchlassiger Bauweise

fnbaufreie Zone gem. Art 2] BayStewl  Bauverbet e Hochbau-
ten und bauliche Anlagen jeder Art - ausgenomman Einfriedungen
= im wingr Enifernung von 20 m vom dullcren Rand der befestigben
Fahrbahn,

Flihrung unterirdischer Versorgungsieitungen | Gas brw ‘Wasser |
[ §9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB |

1.} Zeichnerische Festsetzungen der Grinordoung

Offentliche Granflache [Randeingrinung)
[ % 9 Abs.1 Nr, 15 BauCB )
Offentliche Granflache | Innenbegrinung)
[ §9 Abs. 1 Nr. 15 BauCH )

Offentliches Pflanzgebot fir sine Landschaftliche
Heckenpflanzung, Bindung nach Standert und
Massierung gem Ziff 3122

Offentliches Pllanzgebot fir Grobbdume
1. Ordnung, gem. Ziff, .1 Bindung nach
Standort und Stockzakl

Privates Pllanigebot fir Grobbdume
I. Ordnung, gem. Ziff.331 ohne Standort-
bindung

Privates Pflanzgebot fir Baume |1, Ordoung gem Zif & 2 i3
und Stréucher ohne Standortbindung

Privates Pllanzgebot fr 3-reihige landschaftliche
Heckenpllantungen ohie Standortbindung germ Jiff 3111
wnd 341

Grinilachenzahl

She legt fest, wieviel Flachenanteile im Bezug zur
gesamten GrundstOcksflache unversiegelt u belas-

sen, brw. girinerisch zu gestalten sind., -

la-8. 0.3 = 0% der Gesamifische eines Grundsticks).

¥orh. Obstbaum der ru erhalten st

Vorn Obstbaume die, soweit maglich, ru erhalten sing

1.3  Fdr die Hinwaise

Flachen in denen mit
Bodendenkmalern zu
rechnen ist

vorgeschlagene Teilung
dor Crundsticke

=

Vorh. Wohngabiude F Best. Crundsticks-
\"_ grenzen
ALEE Mihenlinen
mm Worh. Hebengebdude 258 Flursticksnummern
|

Lo Aufzuhebende Grenze des riumlichen Geltungsberciches

1.3.1 Den Bauwertern werden vor Baubeginn Schirfgruben zur Er-
kundung des Grundwasserstandes empfohben. Sowail dalsei
Grundwasser (ber der Kellersohle angetroffen wird, sind die
Kallergeschaosse als wasserdichie Wannen suszufihren.

wegen Grundwasserschwankungen st dabel ein Sicherheitsabstang
won ca. 100 m ginzuhalten Eine davernde Grundwasserabienkung
und -ableilung st nicht zulassig das Ableiten von Grund., Dram-
oder Guellwasser in die Haralisation it nicht zulissig

Im gesamlen Sowgelbiel wird der cinbau von Spllkasten in ale
Ws emplohben.

Sowelt dis Durchidssigkeit des Unlergrundes es uldlt, kann
auch Dachilichenwasser mittels Sicherschbchten versichert
werden. Hiertu solite ein Skckerversuch durchgefihrt werden,
Die Versickarung Ober Sickerschachte bedarf der wasser-
rechtlichen Erlaubnis [einzelre Antrige oder insgesamte fir
#in gesamles Baugebiet].

Bei der Erschilebung des Gebietes ist daraul Tu schiten, dab
die Ver= und Entsorgungsleitungen in der Weise trassieri wor-
den, dal ske nicht im Bersich der standortgebundenen Grod-
bawsme rum Liegen kommen.

Bei der Planung der Caragengebauds ist daraul Tu achiten,
dal die Iufahrten mit Rdcksicht auf die standortigebundenan
Grolbiéume angelegl werden. Der Standort dieser GroBbiume
ist zwingend.

1.3.2

1.3.3

1.3.4

1.3.5

136 Dan Bauwdligen wird der Einbau von wassersparenden Armaturen
und Geraten empfohlen

137 Vorh. Obstbaume sind, sowelt sie nicht im Baufeld stehen brw. dee
MNutzung des Grundstickes michi unzumuibar enschranken. zu erhal-
ten. Die Erhaltung von Obsibaumen kann aul das Pllanzgebot fur
Baume & Ordnung angerechnet werden

138 Das Babauungsplan-Gebiet liegh im Bauschuizbareich des US-Elugplatzes
Schweinfurt - Geldersheen nach & 17 Luftverkehrsgesetz [Lufivi
Bie in.den B§ 12 ff LufVG vorgegebenen maximalen Bauhshen und
wnd sonsbigen Ee;th'hﬁkuﬂqlﬂ gmd einzubalten Die Bavhahenbe-
schrinkung betragt hier maximal I8m.

Die Unterlagen dber den Bauschutzbereith mil den maflgeblichen
Farderungen liegen ua. bei dor Gemainde Geldershelm und beim
Landratsamt Schweinfur! rur Einsichinahme aul,

Sofern die Beschrinkungan nicht eingehalten werden kinnen, ist die
besondere Tustimeung (8§ 17 Luftvel bew. Ganehmigung [§ 15 LV.m.
§ 17 LuftvGl der Wehrbareichsverwaltung V1 - Militirische Luftfahrl-
bahorde - erforderiich.

Die ‘Wohroerelchsverwallung VI, BOEI2 Minchen - Der IV-2 - Mili-
tirische Luftfahrisbahorde ist zu jedem einzelnen Bauganehmigungs-
verlahren als Trager offentlicher Belange ru betedigen (Al 76 Abs
1 Satz 7 2Halbsalz BayBO idF. vomn 18041994 Dies gilt awch e
daz vereinfachte Ganehmigungsverfahren nach Art B0 BayB0 (vgl.

§ 12 Abs? Satz 1 Lufivil,

139 Es wird garauf hingewiesen, dafl won der Kaserne “Conn-Barraks”
ausgehende Immissionen (2.8, Lirm und Staub), die zu Baeintrich-
tigungen im Plangeboat fuhren kianen, nicht auszuschlielen sind

1390 Die Gesamifiiche der Fanster sollte 173 dor jewsdigen Fassaden-
fache nichl uberschreiben
14 Fir richtlichan Libesnahmmes

1£1 Wer Bodendenkmiler auffindet ist verpflichlet dies urworzilg-
lich der Unberen Denkmalschutrbendrde bei LRA smweinﬂrgt
cder dem Bayer. Landesamt flr Denkmalpflege anzuzeigen
lart 8 Denkmalschulrgesetz)

1L Bei Anlagen von denen Lirm oder/und luftwarunremigende Sioffe
ausgehen und bei Gebliuden mat Wohnnulzung im GE-Gobiet st e
Untere mmissionsschutzbehirde zu hiren
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Das Bauland ist festgesatzi als:

a) Allgemaines Wohngeblet (WA) gemdl ¥ & BauMvD
b) Mischgeblst (MI} § 6 Baulvd

c] Gewerbegebiet (GE) gemdB § 8 BaulvD

Fur das Baugebiet wird beiweise die offene und teilweise o
geschlossene Bauwaise fesigesebzl

Im WiA-Gabiet sind fur alle Wohngebdude, sofern keine Garagen
errichtel werden, Stellplitze fur Fahrzeuge aufl den Grumasiucken
worzusehen, wobei je Wohneinheil mind. 15 Stellplatze fur PEW
herzustellen sind,

Vor sdmtl. Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,0 m einzuhal-
ten, welcher stralenseitly nicht eingefriedet werden darf,

Im Allgemeinen Wohngebiet sind for simtl. Nebengebdude Hels-
warschalungen ru bevorzugen. Dis Holrer sind naturfarben
Tu impragnieren.

Die Traufhihe der eingeschossigen Wohngeblude darf 3,50 m,
die der Twa hossigen Wohngebdude 6,50 = nichl Gber=
schreiten. Die Traufhibs der Gewerbebauten darf 6,00 =
nicht dberschreiten.

Fir die Dacheindeckung der gepl. Haupt- und MHebengebduds
warden naturrole Dachriegel bzw. Betondachpfannen
mugelassen. Die Dacheindeckung der Gewerbebauten hat mit
rotem baw. retbraunem Eindeckung rial zu erfolg

Die Aubenbehandlung der Fassaden hat in gedeckter Farbge-
burey 2u erfolgen.

Die Anzahl ger Wohnentciten jo ‘Wohngebiiude Im WA -Geblet wird
wia folgt lestgesetzt - bei t-geschossiger Bauweise mas: 2 WE
© DE s-gEscnOSSipEr Dauwerse max & WE

Auf den gepl. Wehngebduten sind nur Satteldachgauben
Gauben rulissig. Die Breite der Dechgauben darf 1,50 m nicht
uberschreiten. Die Cesamibreite der wban darf nicht
griber als 1/3 der Traufldnge sein.

Konsir. Widerlager dirfen eine Hihe von 0,50 m nicht Gbar=
schreiten.

Die gepl. Wohngebiwsde sind o in dos Oelinde einzu B
dalb ﬂsor_lulgh.in mittel nicht hiher als 0.50 m

dom nat, Gelnde herausragt. In den Eingabaplinen sind auf
NN bezogens Hihenkolen einzutragen.

Fir die Garagen im WA- bow M-Gebiet werden Satteldicher zw

Twengend
mcgeschrisbes. swbal ia s antspeechande Cuchnaigung des jumuligen Wi
Lt

hauses erhalten missen. sind o

Iu gestalten, dal die 2. Garage dis Dachform und die Dach=

nelgung der Tuerst genebmiglen oder errichbelen Oaragen dbernehmen

mMHuMM g ob dieseven der Dachosigung des Wohnhauses
wabcht.

Die Einfriedungen im Allgemsinen t durfen aine ge=
samile Hohe von 1. 10 m nicht uberschredten. For die straBen-
seltigen Elnfriegdungen werden Holrstaketenzdune awingend vor-
geschrieben. Elnfrlldl.lng;mhu sirsgd bis 050 m Hihe zuldssig

Im Cowerbegebiet und Mischgeblel sind Einfriedungen bis zu
aingr Hohe von 1.0 m Iullssig.

Verschmutztes Oberflicherwasser a1 der Kanalisation Furufuhren

‘wann das Oberflachenwasser ~wl sihaltigen Stoffen in Bardhrung ko

men kann | Waschpidtze, Tankstellen usw. |, sind Leichtflissigheis
abscheider einrubauen

Grundstickseinfriadungen die an sffentichen Grinflichen angranres

sind Wur- wnd torles zu errichten Fur de Grunﬂ;ﬁj:kmmw lang

der B 19 und 5W 31 besleht eine Einfriedungspflicht. sodall vene o
mittelbaren Zugings und Zufahrien ru desen Straflen migich sing

Dachgeschosse im Bereich des WA-Gebsples. de nach den Bestrm
mungen der HayB0 Veligeschosse sind, bleben bei der Berechmung
der Anzahl der vollgeschosse auller Bebrachi

Die i Anhang rur Begrundung enthaltensn Pllanzscherrata 4 B, C
D, E sind Bastandieil des Bebauwungsolanes.

Dee Abstandsflichen nach Ari 6 Abs & und 5 BayBO sind enzu
halten

Dig Anzanl der Betriebswohnungen im GE- und Mi-Lebat wrd s
mdx 1 wWohneoteilen @ Wohngebaude beschrankt

Eine Wohnbebauung auf dan drei wesilich gelegenen GE-Grund-
shickan it nur zulissig wann die Wohn- und Schlafridume jeeeds
mind. 1 Fenster in der Sid-, Ost-, oder Nordseite besitzen (gere )

Fir dig geplanten Hausgruppen im WA-Gebiet wird aus gestaite
rischen Grinden eine einheitliche Bayweise (Dachlorm una Dachnei-
qungl zwingend vorgescheighen

und Schispp-

. 3.0.3

312

i.8,0

“m5 Halster 1, und 11,

Textliche Festsetrungen der Griinordnasng
Privater und &ffentlicher Baraich

:);:Nur:;::??:\dt Oberboden ist insgesamt zur Wisderverwendung ru sichern
Bel Lagerzeiten Ober 8 Wochen ist der Oberboden rum Schuts gegen
Erosion zwischzubegrinen.

Pllanzenauswahl

Die Pllanzgebote fir die Baum und Stravchpflanzungen sind mit stamndort-
gerechten heimischen Laubgehdlzen gemdl der Gehdlzliste Ziffer. 5.8 in
Anlehnung an die Artenzussmmensetzung der natirlichen potentiellen Ve-
getation und der realen Vegelation suszufGhren,

Plianzdichte und Qualitht bei Landschaftshecken.

Din Cualititsmerkmale der Pflanzen richten sich nach den Gitebestimeunge:

fir Baumschulpflanzen DIN 18916, Die nachfolgend au hFten
und Griben sind Mindestangaben. -l e o

Die Pllanzabstinde sind im jeweiligen Pflanzschema angegaben,
Heckenpflanzung je 100 gm.

*2 GroBgehdlze 1. Ordnu

g (Ziffar 8.1}
I x v, STU, 12-18 cm H8he 250 - 300 om

[ZIffer 0.7 U, &8.7]

I T Hihe 175 - 200 cm
90 Leichte Strducher [ Ziffer 8.3)
1 x w. Hiéhe &0 = 70 cm

Mindestgrilen fir Baumgilanzungen.
Hochstamm

3 % v. 5TU. 1618 cm.

Grife der Obstgehdlze.

Hochstamm

2 x w. STU., 8=10 cm.

[Ziffer 8.1 u. 8.2)

[Ziffer ¥.8)

Erhaltungsgebot | MNeupflanzundg,

Shmtliche Pllanzungen ssllen vom jewelligen NutznisBer ordnungsgesdl im
Wuchs gefordert gepllegt und vor ZersiSrung geschiitzt werden. Bei we-
sentlichen Ausfillen (Gber 108) sell auch zu einem spiteren Zeltpunkt
wing Nachpflanzung in der bis dahin erreichien Grige erfolgen

Flichenbefestigung
Bel der Bebauung und der Gestaltung der Freiflichen |st der Versiege-
lungsgrad auf das unbedingl erfordercliche Mindestmal zu beschrankarn,
Die Belagswahl flir Freiflichen wis 2.8, Zufahrten, Hofflichen, stc.
hat sich primdr - sofern keine Grundwassergefinrdung besteht und
keine funktionalen Grinde rwingend en tehen -  aufl die Verwen-
::.ng Tﬂllck;‘rungsgmlugﬂ Bllligt- z.B. PSI:HSIII"IMHI (Beton- bew.
LLLU S SEr e, Rasengittersteine, hotlerrasen, wassergebun
dener Decke wuulr:'ghtqn,
Unverschmultztes Oberflichenwasser kann, soweil es die Untergrundver-
hdltnisse pulassen, wersickert werden. Dabel ist z.B. bel Hofflhehen
sorgfiltly darauf 2u achien, dal tatslchlich nur nicht varunreinigtes
Wasser abgeleitet und wversickert wird,

Vollzugsfrist.
Die verbindliche Anpflanzung ist innerhalb eines Jahres nach  Berugs'er
fighet 2u vaollzighen und nachzuwelsen,

Iusitzliche Festsetrungen fir die Gffentlichen Grinflichen

Landschaftliche Granflichengestaltung.

Db ndeht mit Gehdlien bepflanzten Teile der dffentlichen Grinflichsn
sind mit einem kriuterreichan Landschaftsrasen anfushen, der einer ex-
tensiven bictopprigenden Pllege unterliegen wird,

Orisrandeingrinung.
Zur frelen Landschaft hin ist das Baugeblet mit siner unterschiedlich
breiten Landschaftshecke It. Pflanzschema A bBiw., B fu Bepflanien,

T rasunigriin .

dischgebéet (M1} zum Wohngebiet [WA).

Tum t hin ist das Mischgebiet mit siner & m Dreiten Landschalis-
mecke 1. Pflanzschema B zu bepflanzen.

Fushtzliche Festsetrungen fir den privaten Bereich im Wohngebiel,

Auf privaten GrundsiGcken.

Aul den privaten Grundstbcken ist jo 800 gm unbsbauter FLEChe ein hei-
mischer Laubbaum | 1. Ordnung) oder Iwel Obstbdume als Hochstamm

Tu pllanzen.

Diese Pflanzung ist durch das Anpflanzen won mind. 30 standortgerechien
heimischen Laubstriothern U ergdnren,

Fuudmberununi
Scliten die unter 3.8.1 brw. 3.8.1 Planz

brw. Baumstandorte in ihrer Stickzahl sus Twingend funk
baulichen Gegebenheiten nicht erreicht werden, so bestehl die
Mmiglichkelt in Form von Fassadenbegrinunges die
Minder- Pllan: flichengrien biw. geringeren Crobbaumpflanzungen
wie Tolgl dasszuegbeichen:

Fir elnen Grofibaum 1. Ordnung 180 g Dachbegrinung

Fir sinen Baum 11, Ordnung 75 gm Dachbegrinung

Fur 10 gm Hechenpflanzung 30 gm Dachbegrin
Ersatzweise kinnen fir je 10 gm Dachbegrinung 3 Kleiter-
pflanzen zur F begrinung als Ausgleich gepflanzt wearden.

Zusitzliche Festsetzungen fir den privaten Bereich im Gowerbegebiet/
Mischgebiet (GE/MI)

Richtwerte fir Heckenpflanzung im privaten Bereich, mit und chne
Standortbindung. | Pllanzdichte und -qualitat gem Ziff, 3131

Im Interesse siner angemessenen |nnendurchgrinung des Gewerbe- biw
Mischgebletes sind 108 der unbabauten Grundsticksflichen [nech CLUTII
mit einer fwai- bis drairsini landschaftlichen Hecke In Anlehnung

an das Pflanzschema C und D als Grenzhecke, cder entlang des Stralen
rawsmes Tu bapflanzen.

Entlang der §ffentlichen ErschiieBungsstrabe sind antellig etwa 500 der
Grundstacksgrenzeniinge (im ErschiieBungsstralienbereich] zu bepflanten

Richtwerte fir Baumpflanzungen im privaten Bereich,

ohme Standortbindundg. ~

Im Gewerbegebiet sind aufl pedem Grundstick Twei Blume 11, Ordoung
ured ein Baums |, Ordnung je 1,000 gm Bruttofliches ohne Standortbindunsg
rem Uberstellen der Stellplitie, brw. als bauproportionales GroBgein
rur Auflockerung wnn Gebludgsfronten zu pflanzen. N,

DBERARBENET. « ) wae
LSRR

Fredflichengestallungsplan
Die grancrdnerischen Feitsaliu

I.H'w ey a - L G
(Belagsart) aufzeigt. Dieser Plan ist durch sinen qualifizierien
Fachmann in diessr Sparte tu erstellen.

150 Fremdlindische Nadelgehdlze
Die Massier
Hegkan [ 2B
zuldssig.

A, STANDORTGERECHTE GEHOLIARTEM

Artonauswahl sus demm  Laskbr st —E i Hadrbuchaneabd
8.1 Baumarten |. Ordnung - —

Batula pentuls cBrrme
Frasinus axcelsior ~igampera Escie
Quercus petraea - St
Quercus robur = T il o
Tilka cordata - s R e
Acer platanokdes - Spatiataem

&2 Baumarten 11. Ordnung
Acer campestre - PP
Carpius betulus ~ b e
Prunus avius - o' g e P
Sorbus awcuparia - E Lol P

L Strawcharten 5,
Cornus ~Foter Hartriegesd
Cwm avellans s

fremdlandischer Madelgehoize und das Anlegen Sirenger
higs | oder anderer fremdwirsender Gehblze ist nicht

Eusdf s SUFODIeUS - Py P erdw to e
Ligustrum vubjare = L b
Fosa caning -HAUNEL PO
Sambucus ngra ~Schar per  Miodunider
Wb rum LenLena Wi S hurupsball
& Neben den standortgerschien Cendlisrien sing such Otstgahdize,
1.8, Kirsche
B
Apfel "
Walrsd

Ja nach Wahl der Obstart erseizen I-3 Dbstbbume elnen GroBbaum.

Die Wainull [Juglans regia) gilt sl CroSbsus 1. Ordnung.

Dr Entwur! des aplarey wurde sl ml'hllﬂ.\-;ﬂ_w- LI |
Abs.l Satz 1 BawGH wom §1 AR 199§ s 1L HA B

m Hathaus Hffentlich ausgekegt.
Y 74

Geldersheim, j§ . L 595

2. Blrgermaeister
Die Cemeinde Celderiheis Ral it Batchbsl des Cemsinderates
vom] L N 199 dan Basbauungsplan gemdd § 10 BauCH als

Sat2ung beschiossen,
‘ g'xf
L

Caldershaim Bo JEU B

2. Blrgermeister

——

Das Lerdrstesst Schesinfurt macht ign
Rechtsvorscheiften im Sinne L 3 Setz 1 BouGB nicht geltend.
Schwednfurt, 16.10.1986 ur 0 e
LA, ﬁ I
G, n
b : B
e G B
Dée Durchiihrung des Anteigeverfahrens ist am 08 1. 1556 | durch
Veriffentlichuny im dmtsblatt Kod] der Gemends Geldersficim
orisdblich bekannt gemachl worden mil dem Hinwels darauf, daf der Be-
Dauungsplan mit Begrondung fu edermanns Einsichl im Rathaus der Ce-

verfahren eine Verletzung '.rm

meinde Celdersheim wahrend der aligemeinen [Nenstsiunden bereitgehalten

wird, Waiter wurde daraul hingewiesen, dall uber den Inhalt sul Ver-
lamgen Auskunft gegeben wird., Mit dieser Bekanntmachung ist der Be-
bausngsplan inkrafigetreten (4 12 Satz & BauwlH].

Gabdarshaim, 6. 11. 153 Gube,

————
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