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Grente des rawmlichen Geltungsbersiches des Bebawungs-
planes [ % 9 Abs. T BauGB |

Offentliche Strafenverkehrsflachen mit Breite der Fahrbahn,

des Grin- und Parkstrelfens des Gehweges und Scheammbordis
[ % % Abs, 1 Hr, 11 BauGB |, Der Groar-und Parkstraifen

dari durch Grundstlckszufahrien unlerbrochan warden

Oifentliche StraBenverkshrsflichen, die als Pllasterfldchen
vorgesehan sind [ § 9 Abs. 1 Nr, 11 BauGlh |

Stralenbegrensungslinke

Baugrenite

Gewerbagebeet | § 8 BauNvD |

Mischoebdet [ & 6§ BauNvwD )

Allgemaines Wohngebiei [ § 8 BauNvD ]

Offene Bauweise 4] Geschiossens Bauweise

Cichtfliichen die von pegliches Bebauung Bepllanzung bzw. Abla-
gerung freiruhalten sind

Max, Bauweise:
Eingeschossig mit ausbaufihigem Dachgeschol

Iweigeschassig

Farstrazpdung Kir
g Rmshenhauser

Satteldsch / Pulidach
Dachneigung filr Gewerbebauien

Dachneigung fur Wohagebaude im
Gewerbegebbel  ynd Meschgebiet

Dachnelgung far Wohngeblude im
Allgemeinen Wohngebhet

Grundflichenzahl %% Gesemnolifachenzanl
Fliche Fur ang Sl 5gen
[Eletrizitht) [ 9 Abs 1 Nr.12 BausB)

Abgreniung unterschisdlicher NutIung

Um zung won Flichen il
Gempinschafisgaragen

Private Siraflervgrioghrsfliiche n wasser-
durchlissiger Bauweise (8 9 Abs 1 Nr 11 BauGB |
[Garsgenhafl ¥
wifentliche Stralenverkehrsiliche

in wasserdurchlissiger Bauwelss

Anbaufrels Tone gem. Art2] BaySirws  Bauwerbot fur Hochbau-
ten und bauliche Anlagen jeder Art - ausgenammaen Einfriedungen
- in eingr Entfecnung won 20 m ovom Sulleren Rand der befeslighen
Fahrbahr,

Fhrung unterirdischer Versargungsieitungen [ Gas brw. Wasser |
[ 59 Abs. 1 Nr. 13 BauGB )

1.7 Zeichnerische Festsetrungen der Grinordnung

Offentliche Grinflache [Randeingrinung)
| %9 Abs.1 Mr. 15 BauCB )
Qffentliche Grinflache [Innenbegrinung]
[ 5% Abs. 1 Hr. 15 BauwGH )

Oifentliches Pllanzgebot flr eine landschaftiiche
Heckenpflanzung, Bindung nach Standort wnd
Massierumg gem. Ziff 3122

Offentliches Pllanzgebot for Crolibjums
i. Ordnung, gem. Ziff. L1 Bindung nach
Standort und Stlciczahl

Privates Pllanzgebot fir Grofbdusme
1. Ordrung, gem. Ziff, 331 obne Standort-
bindung

Privates Pllancgebot fir Béume 11, Ordrung gem Zift L2 wld
und Stréucher chne Standortbindung -

Privates Pflanzgebot flr 3-relhige landschaftliche
Heckenpflanzungen ohne Standortbindung gem Ziff 339
wnd 3.L.1

Grinfidchenzahl

She legt fest, wieviel Flichenanteile im Berug zur
gesamien Grundstbcksiliche unversiegelt Tu belas-
sen, biw. ghrtnerisch fu gestalten sind. ..

(2.8, 0,2 = 10% der Cesamifliche sines Grundsticks).

vorh, Obstbaumn der Iu erhalten a1

YVorh Obstbaume die, soweit meglich, zu erhalfen Simd

Feat

—

1.3.1
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Flachen wh dgnen i
Bedengeniomalern v
rechnen it

wvorgeschlagene Tellung
der Grundsticke

N\

Worh., Wohngebaude Best. Grundsticks-
_q\’_ Crenen
e Hanenlneen

Warh., Mebengebiude 258 Flurstdcksnummsrn

Aufzubebende Grenze des rdwnlichen Gellungsbereiches

Den Bauwerbern werden vor Baubeginn Scharfgruben zur Er-
Kundurng des Grundwasserstandes empfobben. Sowelt dabel
Crundwasser (Ober der Kallersohle angetreffen wird, sind die
Eellergeschosse als wasserdichie Wannen susiufdhren.

wiegen Grundwasserschwankungen sl dabel sin Sicherheilaabsbang
von ca. 100 m einzuhalten Eine dawernde Grundwasierabsenkung
und -ableitung izt nicht zwlassig das Ableifen wvon Grund., Drain-
oder Quellwasser in die Hanalisalion ist nichl zulassig

Il gesamien Haugebiet wird der Emnbau von Spdlkhiten in abg
WCs empfohlen.

Sowail din Durchilbssigreit des Untergrundes s Iuldbi, kann
asch Dachfldéchenwasser mittels Sickerschichten vardlckary
werden. Hierzu solite ein Skkerversuch durchgefGhet werden.
Die Versickerwng Gber Sickerschachte bedarf der wasser-
rechtlichen Erlaubnis [einzalne Antrége oder Insgesamie for
eln gesamtes Baugeblat] .

Bael der Erschilefivng des Gebieies st darawf zu achten, dal
dile Wer= und Entsorgungsbeitungen in der Welse brassbert wer-
den, dal sie nicht m Bereich der standorigebundensn GroS-
Caums Tum Liegen kommen.

Bei der Planung der Carpgengebdude ist darauf fu achien,
ol din Zufahrien mit Ricksicht auf die standortgebiundendan
Grobbiume angelegt werden. Der Standort dieser Grolbdume
gt zwingand.

Den Bauwilligen wird der Einbau von wassersparenden Armaturen
und Geraten ampfohlen

Worh, Obstbiurme Sind, soweil sie nchl im Bauleld stehen brw. de

Nulzung des Grwhdstlckes nleht unzumutbar sinschrdnken zu erhal-

ten. Dse Erhaltung von Obstbdumen kann aul das Pflanzgebot for
Bhurne I Ordnung angerechnet werdan

Das Bebauungsplan-Gebiet legl im Bauschudtheraich des US-Flugplatzes
Sehweniurt - Geldersheim nagh § 17 Lultverkehrsgeseiz [LoftviGl
Dig in.den &8 12 f LyftVG vorgegebenen maximalen Baubshen und
und sonstigen Beschrankungen smd einzuhalien Die Bauhdhenbe-
schrinkung belrhigt hier maximal 38m.

Diw Unterlagen Ober den Bauschulzbereich mit den malgeblichen
Fordérungen lisgen ua. bel der Gemende Geldershaim und baim
Landratsami Schwainfuri zur Einsichtnahme auf,

Sofern die Beschrinkungen nicht eingehalien werden kinnen, st dee
besondere Fustmmung (§ 17 Lulivel bew. Genehm i 15 Lv.m,
£ 17 LuftvG) der Wehrbareichsverwaltung VI - Militirische Luftfahrt-
bahdirgde - erfordariich,

|"D'i| Wehrbgreichswerwaltung VI, BOE3? Minchen - Der V-7 - Mili-

tirische Lufifabrtsbehcrde ist zu jedem eshzelnen Biuu.entw-‘;ungs-
Abs,

vwerfanren als Trager offentlicher Belange ru beteiligen [Arl7

1 Satz 2. YHalbsalr Bay80 idF. wom 06 19940 Dies gt awch fdr
das versinfachte Genshméigungswerfahren nach Art80 BayBO (vl
|® 17 Abs? Satr 1 Luftvil,

Es wird daraul hi lesan, dafl von der Haserne “Conn-Barcaks”
ausgehence Immissiongn (2.8, Lirm und Staubl, dla mu Beeintrbch-
bgungen im Plangebiet fUhren kianen, nichl auszuschlieBen sing

Die Gesamntfiache der Fenster sollte 143 dor |ewwiligen Fassaden-
Nache nicht dberschreiben.

Wer Bodendenhmiler auffindet ist werpflichte! Ses whwerzlg-
Lich der Unteren Denkmalschulzbehbrde bel LRA Schwesinfurt
oder dem Bayer. Landesamt fie Denkmalpflege anzureigen
(Art, B Denkmalschutzgeselz)

Bal Anlagen von cenen Lirm oder Sund lufbtverunreinigende Stolfe
ausgehen und bei Gebiuden mit Wehnaulzung im GE-Gebiel ist die
Untere Immissionsschutzbehirde zu hdran.
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Oas Bauland ist festgesetzt als:

a) Allgemeines ebiat [WA) gembB § & BaulwD
b] Mischgebiet (M1] B ¥ & BauNwvD

t} Gewerbegebiet (GE] gemal § 8 BauNvO

Fur das Baugebiel wird ledwelse e offene unad leilwese die
gesihlossene Bauweise fesigeselzl

I WA -Gebiet snd fir alle Wobagebiude soferm keine Garagen
errichts werden Stellplatre fur Fahrie.ge aul den St sen
vor Tuteten, wete (B Wohneinhait mind. 15 Stellplitze 1w PEW
her pugtellen sand.

wor shmil. Garagen st eln Stauraum von mind, 5.0 m sinrubal-
ten, welcher stralenselilg nichi eingelriedet werden darf.

Im Allgemeinen Wohngeblet sind for simtl, Nebengebduds Holz-
varsthalungen fu bevoriugen. Dle Halrer sind naturfarben
U imprignberan .

[He Traufhébe der singeschossigen Wah bducks darf 3 50 m,
die der Dwalgaschosdigen WohngebBude §.50 m nlehl wier-
schreiten. Die Traufhine der Cawerbebauten darf 6,00 m
nkehtl ubsrschrelten.

Fir die Dacheindeckung der gepl. Haupt- wumnd

wardan naburrole Dachriegel brw. Belondacha!annen
rugelassen . DHe Dacheindeckung der Gewsrbsbouten hat mit
rotem brw. rotbraumsem Eindechungsmaterial tu erfolgen.

e Auvlenbehandlung der Fassaden hatl n gedecuter Farbge
msung o erfokpen.

Dwg AnZab: aer Weor
wig 4t

g ter @ Wohngeblude n WA Dable' wird
fesigusetzt bei wgeschossiger Bauew: s max 7 WE
- DE f-QEsOSEIPET Dauwdiss Tax - AE

Auf den gagl. Wohngebliuben sind mur Satteldachgauben wnd Sohlep -

gauben pulsssig. Die @reite der Dechgauben darf 1,58 m nicht
dberschreiten. Die Cesamtbreite der Dachgaubssn darl nichit
griber als 1/3 der Traufl@nge sein.

Konstr. Widerlager durfen sine Hibe won 0,50 m nkcht Gbar-
schireiten.

Db gl . Woh gind 30 In das Oelinds einbufd "
dall die Sockel im miltel nichlt héher als 0.50 m

dem nat. Gelinde herausragl. In den Eingabaplinen singd sufl
NN berogens Hobenkolen sinIulrsgen,

Fir dis Garsgen im Wa- brw M-Gebiel werden Salieldicher zwingend

wobel sie die entsprechende Duchnaigung dus jowedigen Wokn- |

vorgesche ieben,

hauses erhalten mlissen. Ansinandergebautes Ga sind 8o

u gestalten, daB die I. Garage die Dachform und die Dech-
ng der Iusrst genshmigien oder errichieten Garagen
uwnabhingly ob dgsevender Uschneigung des Wohnhauses

albvwemicihg . |

Diés Ebnfr m Al e ] t darfen alrne

Samie 'I-Hrl:d'm,tn m lr?:l:: uﬁlrwm Far dia 'Itl‘lill't'?‘

seitigen Einfriedungen werden Holislaketenibune Dwingend wor-
risben. Einfriedungssocksl singd bis 050 m Hihe zulissig.

Im Gewerbegebiel und Mischgebist sind Emfriedungen bis 1w

einer Horm won 1.0 m Tullissig.

verschmutztes Oberflacherwasser st der Kanalsalson Iulufuhrgn

Wenn das Oberflicherwasser +ul shaltigen Stoffen in Beruhrung som

men kann [ Waschpiaize, Tankstelien usw. | sind Leichtfissiglosins-
abschalder sinrubauen

Grundstickseniriedungen die an offenticchen Geunflhchen BRGren g

s=d bibr- und lorles Pu errichten. Fur die Grﬂiiuﬁhﬂftﬁ“ﬁ enLlang

dar B 19 und 5W 11 bestehl ene Einfriedungspfieccht. sodall keine un
wultelbarer Tugdnge und Iufabrten fu dwsen Stralen mogisch snd

Bachaeschasse i Bereict ded WA -Cabietes, die sach ae- Bestm.
munges der BayB0 Vallgeschosse sog, bleben oe ae- Bareosoung
der Anzahl deor Vpllgeschosse aufier Betrachi

[ee i/ Anhang rur Begrindung enthalignen Pllanzgchemata A, B, C
0, E sind Bastandted Babayungsplanes

Die Abpstandsiiachen nach &rft B Abs. & uhd 5 BayBO smd enru-
Fal b

Dig Arrahl der Betrlsbswonnunge: m GF- ungd M-Gebiet wird sl
mar o Achnenhgilen e Wohbn ude paschrank|

Eirne ‘Wohnbebauung aul den dred wesllich gelegenen GE-Grund-
slucken st nur nullissg wenn die Wohn- und Schlafraume jeweils
mand. 1 Fensber i der Sud-, Ost-, oder Mordseile besilzen isighe #)

Fiar de E:plarlhn Hausgruppen im WA-Gebiet wird aus gestalbe-
rigchen Grinden @ne esnbeitliche Bauwgise [Dachformm ung Dackmei-

gungl gwingeng vorgeschrigben

N g ™
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Textllche Festsetzungen der Grdnordnung

Frivater whd affentlicher Beraich

Dar anstehende Obwripden ist insgesamt zur Wiederverwendung u sichern

(DM 18915).

Bal Lagerzeiten Ober B Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen

Erasion rwischzubegrinen.
Pllanzenauswahl
Die Pfia

petation und der realen Vegetation auszuflhren.
Pllanzdichte und Qualitht el Landschalisheckan,

e Qualiitsmerkmals dar Pflanzen richten sich mach den Gltebestimmungen |
fir Baumschulpflanzen DIN 18916, Dis nachfolgend aufgeflhrien Mengen {

und Grilen sind Mindsstangaben.
e Pflanzabstinds sind im jeweiligen Pllanzschema angegeben,

Heckenpflanzung je 100 gm.

fir gie Baum wund Stravchpflanzungen sind mit standort-
gerechien helmischen Laubgehdizen gemdd der Gehbdlzliste Ziffer. 3.0 in
Anlphnung an die Artenzusammensetzung der natlriichen potentiellen Ve-

-u.d Fraifléchengestaltungiplan

' Dia wmﬁurlum Festsalzungen fir das betreffends Baugrund-

stick sind bel der Bausingabs durch einen gquallfizberten Frad fl&c har=
taltungsplan tu konkretislersn, der den m{f’h

m:m der Gehiizanpflanzungen sowle die Liguisiged

(Belagiart) sufzeigl. Disser Flan ist durch slnen qualifizierten

Fachmann in disssr Sparte zu ersiellen.

150 Fremdlindische Madelgenolze * b '

| . :
! r A E

| Dig Mass fremdlindischer Huld-lﬂ#hﬁl:l-'uﬂ das Anlagen =

Heckan [ zB. Thuja | oder anderer tremdwirkender Gehalze st nichi

ruldssig. . e

4. STANDORTGERECHTE GEHOLIARTEMN

"1 Grolgehiize 1. Ordnundg [Ziffar 8.1) | Artenauswahl sus dem
I m v, 8TUW, 12-18 om Hahe 250 - 300 om
| 8.1 Baumarten 1. (rdnung

"6 Halster 1. und 11, Ordnung [Ziffer 8.1 u, 8.2) | Betuls pontula -Birks

S0 Lelchbe Striucher [ Ziffor 8.3) Quercus petrasa ~Stisleiches

1% w, Hihe &0 - 70 em wrﬁhr ‘:w
Mindestgrifen fir Baumpllanzungen. | Acor Pll:: rkdes ~Spiteahorn
Hachstamm [Ziffer 8.1 u. 8.2) | g Baumarien (1. Ordnung

I x w. 3T, 16=1& em. s Acer campestre - Faldaharn
Grile dor Obstgehdlize. Carpinus batules = Hisl nduc b
Hochstamm [ Ziffer %.8) Prunus avium _ -:m“m—h
1% w. 5TU., B=10 em. Sorbus sucuparia 4] “Eberesc

5.3 Straucharien et

Erhaltung t [ Neupflanzung, { Cormus inea ) -Haoter Hartrisgel
Slmtllche anzungen sollen vom jewelligen Mutrniefer ordnungsgemid im | Corylus avellana -Hase
Wuchs gefdrdert, geplflegt und veor Zersldrung geschdirzl werden Bel we- [ Cratasgus managyns “Eingriffeliger Walbdorn

sentlichen Ausfiilen [GBer 10%) soll such fu einem sphteren Zeltpunkl

wine Machpflanzung in der bis dahin erreichten Grole erfolgen
Fliichanbafestigung

Bel der Bebauvong und der Gestaliung der Freiflbchen (20 der Veriiege-
lungsgrad sul das unbedingt erforderliche Mindestmall zu beschrinken,

Die Belsgswahl e Freiflfchen wie 1.8, Zufahrten, Hofflichen, stc.
hat sich primir - sofern keine Grundwassergefihrdung besteht und
keina funktionalen Grinde rwingend entgegenstehen -

dung versickerungsginstiger Bsidge .8, Pflastersteine [Beton- baw. |
Matur-) mit Rasenfuge, Rasengittersteine, Schotterrsssn, wasserogeboan

dener Decke ausiurichien,

Unverschmutztes Oberflichenwasser kann, scwait s die Untergrundver-
hditnisse zulassen, versickert werden. Dabei ist z.B. bel Hofflichen

Cratsegus oxycantha =1 iffallger Welldorn

| Euonymus suropaeus =Pia th:lw
| ustrum vilgare =Ligus
ugF.nu canlng ~Humisrose
Sambicius nigra : . =Scharer Hoblundar
Wiburnuem lantana o~ “Wolliger Schrsaball
(N Neben den standortgerschien Gehdizarten sind auch Obstgehélze,
auf die Verwen- r.B. Kirsche :
Birke
Apfel
Walmnul

Je nach Wahl der Obstart ersetzen -3 Obstbdume sinen Groflbsum.
Die Walnul (Juglans regilal gilt als GroBbaum 1. Ordnung.

sorgiiithy darsuf zu achiten, dal tatsdchiich nur nicht verunreinigtes . - e

Wasser abgeleitet und versickert wird.

Vollzugsfrist.

Die verbindliche Anpflanzung ist innerhalb elnes Jahres nach Berugsfer-

L rw wollzbehen und nachzuwelsen.
Eusitriichs Festsetrungsn fir die Sffentlichen Grin Ndchwen

Landschaltliche Grdnlbchengestaltumng.

Die nicht mit Gehilzen bapflanztien Taile dor dffentiichen Grinflichen

gind mit abinem kriuterreichen Landschaftsrazen anzuslen, der sines
tensiven blotopprigenden Pflege unterliegen wird.,

Ortsrandeingrinung.

Zur frelen Landschaft hin ist das Bawgeblet mit einer unterschiediich

breiten Landschafishecks 1t, Pflanzschema A biw. B Iu Depflanien.

Trenngrin,
Mischgeblet (MI) zum Wohngebiet (WA).

Zum Wohngebiet hin lst das Mischgebiet mit einer B m breiten Lendachalis-

mecke . Pllanzschema B u bepflanzen.
Zusditziiche Festsetzungen fOr den privaten Bereich bm Wohngeibdet.

Auf privaten Grundstdckan.
Auf den privaten Grundsthcken st je 300 gm unbebauter Flbche ein

mizcher Laubbbawm [ |, Ordnung] oder zwel Obsthiume als Hochatamm

U pilanzaen.

Diese Pflanzung Ist durch das Anpflanzen won mind. 3 standortnerachiten

maimischan Laubstriuchern Iu !Flﬂ-lﬂ“ﬂ--

Fassadenbagrinung

Sollten dis unter 3.8.1 bzw. 1.8.1 genannten Pllan:zflbchengréllen
brw. Baumstandorte in iheer Stockzahl sus Twingend funkilonaben
baulichen Gegebenhelten nbcht errelcht werden, so besteht dia
Mbglichielt In Form won Fassadenbagrundngen die
Minder-Pllanzfibchengrilen brw. geringeren Grofbaumpllanzungan
whe folgt suszuglalchen:

Fiir slnen G l. Ordnufg 100 gm Dechbegirdnung

Fir elnen Baum 11, Ordnung 75 gm

Fir 10 gm Hackenpilanzung 30 gm Dachbsgrinung
Ersatzwelse kinnen fir je 10 gm Dachbegrinung 1 Kleiter-
pflanzan fur Fassadenbegrinung als Ausgleich gepflanti werden.

Zusditzliche Fes
(GEMI)

Richiwerte far Heckenpllanzung im privaten Bereich, mit und ohne
Standortbindung. | Pflanzdichte und -qualitit gem. Ziff. 313}

Im Interesse elner a
Mischgebletes sind I

an das Pllanzschema © wnd
Faumss Tu bapflanzen.

Entipng der Bffentlichen ErschiisBungsstraBe sind aniellig etws 508 der
Grundstiicksgrenzenldnge [im ErschlieBungsstralienbereich] ru bepflanzen.

Flléhl.'l'll"tl fGr Baumpflaniungen im privaten Bareich
ohne Standortbindundg.

Im Cowerbegeblat sing suf jedem Grundstock rwel Biume 11, Ordrung
und ein Baum |, Ordnung je 1.800 gm Bruttofiiche ohne Standortbindung
rurn Uberstallen dor Steliplites, brw. als baupdeportionales Grofgrin

rur Auflockerung von Gebbudefronten fu pflanten,

. Galdersheim, 08, 4 £95& wbt,
t . B
— ' GEMEINDE G égig ER

mmmwhwﬂ

senen Innendurchgrinueng des Gewerbe- Drw.
der unbebauten Crundstbchsfichen [Asch GUI)
mit giner zwei= bis deslreib larvdschaftiichen Hecke in Anlehnung
I‘EH:I-; Granzhecks, oder antlang des Stralen-

: 1
| Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gem. § 3 t

I Abs.? Satz | BauGB vom § e Dis
im Rathaus &ffentiich I'I.Ilwr-ﬁjﬂ- 01 HAl 186

| i AL

FERREFEFERED

= Hﬁwl:‘l.lr

Dbe Gemelnde Geldershaim hat mit Beschiul des Cemsinderates
woam § [ JEN B9 den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Calgersheim, § ¢ U wes ﬂf p ﬁ ,r'

2. Blrgermoisler

hren eine Verletzung won |
hulmmmmm.

Des Lardratssst Schweinfurt mecht im Anzei

i~ L.A.

T ]
Regierungerst [ C .
! S—— }
- [He Durchidhrung des Hnulgiwrﬁml ist am 08 1. 1936 durch
erdffentlichung im Amtsblatt Nr.4d der Gemeinde (elclersheim
ortsablich bekannt gemacht worden mit dem Hinwels darauf, dal der Be-
bauungsplan mit Begrondung zu gdermanns Einsicht im Rathaus dar G-
mainde Caldershalm wihrend der allgemeinen Dlenststunden bereltgehalten
wird., Walter wurde darsufl hingewlesen, daB Ober den Inhall suf Ver-
langen Auskunit gegeben wird. Mit diesar Bekannimachung st der Be-

bauungsplan inkraftgetreten (§ 12 Satz & BauCB).

Hahn,

LDKIR. SCHWEINBURT, DECAVVNGSPLARN
*NORDLICH DER MUNNER=
STADTER STRASSE” Mt

BEEERDERN G DiESe D PL A NESestiiy
Eaedd® © UND J.ANDERURNG DES
DDPLAMES “DEI DER LEHMGRUDE U,

ODER DEM RIED* M. 1:1000

- OERLEMBACH , 22 od. HSL/ HA

1 UBERARBEMET, sl 12.1994/CK ;;”f e | %%

. W o3, 1995 4 13 (| % ira
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