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Sachgebiet 5.3
Landratsamt Schweinfurt

Sachgebiet 5.0/5.1

im Hause

Bebauungsplan der Gemeinde Frankenwinheim fiir das Baugebiet "Schlofgarten” . Gemeinde-
teil Frankenwinheim

Es wird darauf hingewiesen, dafl im 0.g. Gemeindeteil die Kanal- und Kliranlagenkapazitit
bzw. -qualitit im Bebauungsplanverfahren vom Wasserwirtschaftsamt als duBerst kritisch dar-
gestellt wurde. Eine rechtliche Handhabe, den Bebauungsplan nicht in Kraft treten zu lassen
bestand jedoch nicht.

Hinsichtlich geplanter Freistellungsverfahren ist anzumerken, daB die ErschlieBbung zum der-
zeitigen Zeitpunkt als nicht gesichert angesehen werden diirfie.
Es wird empfohlen, in jedem Fall das WWA zu beteiligen.

Schweinfort, 19,12.1995

A) Festsetzungen

E Geltungsbereich

1.1 [ S = Grenze des Geltungsbereiches

2 Allgemeine Regelungen

2 Fir diesen Bebouungsplan wird festgesetzt:

2.1 Abstandsfidchen sind nach Art. 6 Abs. 4 und Abs. 5 BayBO einzuhalten, es sei denn der
Bebouungsplon setzt durch Bougrenzen bestimmte Abstondsflachen fest.

3. Art der baulichen Nutzung

] Das Plonungsgebiet wird festgesetzi ols aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BouNVD

4, Uberbaubare Grundsticksflache, Nutzungsabgrenzung, Bauweise,

MaB der baulichen Nutzung gem. §§ 16 ff. BauNVO.

4.1 e s Baugrenze

4.2 Bouweise

4.2.1 0 Offene Bouweise gem. § 22 Abs. 2 BouNVO.

4.2.2 @ Zugelassen sind nur Einzel— und Doppelhauser

4.2.3 Erdgeschossige Bouweise, zulassig ErdgeschoB und ousgebautes Dach-

geschofl, wobei Dachgeschosse, die noch der BoyBO Voligeschosse sind,
E+D bei der Berechnung der Zohl der Vollgeschosse aufier Betrocht bleiben.

Sottel— und Kriippelwalmdach,

Dachneigung 38 — 52°

GRZ = 0,4; GFZ = 0,8

4.2.4 Werden Geboude an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze oneinondergebaut, sind sie einheitlich
zu gestalten. Dos zuerst genehmigle oder errichtete Gebdude gibt die Gestaltung vor,

4.2.9 Zugelassen sind stehende oder Schieppgauben. Die Breite einzelner Gouben darl mox 160 m be-
trogen und die Lange oller Gouben zusommen nicht mehr als 1/3 der Gebaudelange einnehmen,

5, Stellplatze, Garagen und Nebenrgume

5.1 H Vorgeschlagene Flache fir Garogen und Nebenrdume

5.2 Fir die Errichtung von Goragen und NebenrGumen sind zugelossan:

S:2.1 Sattelddcher, deren Dochneigung on die der Houptgebdude anzupaossen ist.

5.2.2 Werden Goraogen oder Nebenrdume on einer gemeinsamen Grundstlicksgrenze aneincndergebaut,
sind sie einheitiich zu gestalten. Die zuerst genehmigte oder errichiete Goroge gibt die Dach—
form und Dochneigung vor, unabhangig dovon, ob diese von der Dochneigung des Wohnge-
baudes obweicht.

5.2.3 Kellergaragen sind nicht zugelassen.

B. Offentliche Griinflachen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 15 BauGB)

6.1 Offentlicher Grinstreifen (Randeingriinung)

B.1.1 Der 5 m breite, sich teils ouf 8 m aufweitende &ifentliche Grinstreifen entlang der siidlichen
Grenze des Bougebietes ist durch das Anpflanzen von 4—reihigen londschaftlichen Hecken mit
Krdutersoum unterschiedlicher LBnge sowie Gruppen von hechstdmmigen Obstbdumen ouf Blumen—
wiesenuntersaot landschoftsgerecht zu gestalten. Die angestrebten BepflanzungsmaPnohmen sind
zu gegebener Zeit in emem Bepflonzungsplan zu konkretisieren, der mit der Unteren Noturschutz—
behdrde gbzustimmen ist.

6:1.2 * Pfianzgebot fiir 4—reihige landschoftliche Hecken mit etwoigem Stand-

ort im offentlichen Bereich, Bindung noch Massisrung.

6.1.3 Pflanzgebot fir hochstémmige Obstbdume mit etwaigem Stondort

im &ffentlichen Bereich, Bindung noch Anzahl

B.1.4 Im Bereich der Schutzzone der ous dem Plan ersichtlichen 20—kV—Freileitung muB Bewuchs einen
Abstand von mind. 2,30 m zu den Leiterseilen einhalten,

6.2 O O Erholtungsgebot fiir Obstbdume entlang der Kreisstrofe SW 44

7. Griinordnende MaPnchmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25 a BauGB)
flir private Flachen

7.) Auf den privaten Grundstiicken ist je 200 qm unbebauter Grundsticksfidche nach freier Stondort—
wohl mind. 1 Boum 2. Ordnung in Hochstammaqualitit zu pflanzen. Diese Pfianzung ist durch mind.
15 Stroucher zu erganzen.

8. Weitere Festsetzungen fiir offentliche und private Griinflachen

B.1 Pflanzenouswah|

Als Bepflonzung sind alle stondortgerechten heimischen Loub— und Ziergehdize ausschiieBlich
Trouerformen) einschlieBlich Obstbéumen (Kem— und Steinost, WolnuBbdume) und Beeren—
strouchern zugelassen:

Soweit auPer Obstgehdlzen Boume und Striucher gepflonzt werden, sollten mind 50% standort—
gerechte heimische Loubgehdlze ous folgender Gehdlzauswaohl Verwendung finden:

Baume 1.0rdnung: Stieleiche, Winterfinde, Spitzohom, Vogelkirsche
Baume 2.0rdnung: Feldahorn, Eberesche, Birke, Mehlbeere
Straucher: Hasel, Wolliger Schneeball, Eingriffeliger WeiBdorn, Roter Hartriegel, Schiehe,

Liguster, Wildrose, Salweide, Kornelkirsche, Schwarzer Holunder

Pflanzengrife: Aus landschoftsgestalterischen Griinden werden fiir die Anpflanzung
folgende FflanzgroBen empfohlen.

Hochstomm: Stammumfang 12/14 cm, 3 x verschult
Heister: 150 — 200 em, 2 x verschult
Straucher: B0 - 125 cm; 2 x verschult

8.2 Die Massierung von fremdléndisch wirkenden immergriinen Gehdlzen mit kiinstlicher Wuchsform, wie
2.B. Sdulenwachholder, Scheinzypresse, Eibe und Lebensbaum, sowie das Anlegen strenger Hecken
mit diesen Gehoizen ist nicht zuldssig, Der Vorzug ist loubabwerfenden Gehizen zu geben, wobei
primdr standortheimische Loubgehdlze gemdR der Pflanzenauswahi Verwendung finden sollten.

9. Verkehrsflachen

9.1 Offentliche StroPenverkehrsfidchen mit BemaBung

9.1 Im Bereich der Strafienflichen sind Aufweitungen (Anger) vorgesehen, die begriint und als
Kommunikationszonen gestaltet werden sollen.

9.2 5 : : s
Baumbepflanzung als Bestandteil der dffentlichen ErschlieBungs—
flaichen mit etwaigem Stendort

9.5 = Offentlicher Weq

9.4 | | Offentlicher londwirtschaftlicher Weg

9.5 StraPen— und Wegbegrenzungslinie

gbeg 9
9.6 ~1 Sichtfelder gem, Art. 26 BayStrWG, die von jeglicher Bebauung, An—
;,.--"' ] pflanzung, Logerung, Aufschittung etc., die mehr als 0,80 m {iber
- die Verbindungsfiache der StraPernoberkanten hinausragen, freizu—
- —— machen und freizuhalten sind. Bestehendes Gelande ist gegebenen—
folls soweit obzutrogen, doP die Sichtfreiheit ab 0,80 m Hohe auch
unter Beriicksichtigung des Bewuchses gewdhrleistet ist.

9.7 Fr die Grundstiicke, die nur iber die entiang der Strofen vorgesehenen Mehrzweckstreifen anzu—
dienen sind, st fir jedes dieser dann gebildeten Grundsllicke eine erforderfiche Zufohrt die durch
die Bauwerber bei der Ancrdnung der Grundstiickseinfahrt verbindlich zu beachten ist, zu gestatten,
wobei der vorgesehene Mehrzweckstreifen durch die Gemeinde auf eine Strecke von 5,00 m be-
festigt wird.

Der Mehrzweckstreifen konn zur Herstellung einer ordnungsgemdfien Zufahrt fiir jedes Grundstiick
unterbrochen werden.
; “/. p J,.-'/ - .
9.8 f// ;/ : Anbaufreie Schutzzone ob Fohrbohnrand mit VermaBung
T

9.8.1 Gem. Art. 23 Abs. 1 Boyer. StraBen— und Wegegesetz diirfen Hochbauten und bauliche Anlagen
jeder Art, ausgenommen Einfriedungen in einer Entfernung bis zu 15 m entlang der KreisstroBe
SW 44, gemessen vom duPeren Fohrbahnrand der befestigten Fohrbohn nicht errichtet werden.

10. Einfriedungen

10:1 Einfriedungen entlang von StroBen, Wegen und Platzen dirfen nur als Zaune ous senkrechten Holz—
lotten max. 1,00 m hoch ousgefiihrt, oder als lebende Zoune aus Heckenstriuchern angelegt sein.
Maschendrahtzdune entlong offentlicher Flachen sind untersagt.

0.2 Farbanstriche von Einfriedungsmouern oder Zdunen sind in gedeckten Farbténen zu halten.

10.5 Die Einfriedungen sind beverzugt mit blihenden und friichtetragenden heimischen Loubgehodlzen
zu hinterpflanzen,

10.4 Die Grundstiicke, die unmittelbar on die KreisstraBe SW 44 angrenzen sind entlang dieser mit tiir-
und torlosen Einfriedungen zu versehen, so daP keine unmittelboren Zugéinge und Zufohrten zu
dieser Strafe méglich sind. Zugong und Zufahrt sind liber die geplonte innere Erschlieflung zu
nehmen.

1. Zuléssige Ausfiihrung der Gebdude

1.1 Die Gebaude sind hort einzudecken, Zugelossen sind olle Arten von Dachziegeln und
-stainen in roter Farbe,

1.2 Flr Farbanstriche sind gedeckte Forbtone zu wahlen.

113 Rollodenkiisten dirfen nichi sichtbor sein,

1.4 Konstruktive Widerlager bzw. Kniesticke sind so ouszubilden, doP gemessen an der AuBenseite der
AuBenwand das senkrechte Malb von Oberkonte Rohdecke bis Unterkante Sparren max 0,50 m betragt.

12. Gebdudeeinstellungen

121 Flir die GebBudesinstellung wird festgesetzt, daP die Oberkonte (Rohbau) der Kellerdecke der Ge-
boude die Oberkante der StroBe nicht mehr als 0,60 m ubersteigen darf,

13. Hauptversorgungsleitungen

13.1 ——— Oberirdische Versorgungsleitung bestehend

13.2 Schutzzone mit VermaBung entlang Versorgungsieitungen
(siehe auch Ziffer 6.1.4)

14. Solaranlagen

4.1 Auf den Dachern im Geltungsbereich des Bebouungsplones sind Sclararlogen zulassig.

B) Hinweise

1. o— 9 Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen

2. ST Vorgeschlagene Grundstiicksneugrenzen

% 224 Grundsticks— und Flurnummern

4, Vorhandene Wohngebaude

) “] | Vorhandene Nebengebdude

B. Grundwasser, versickerungsfoérdernde MaBnahmen,
verschmutztes Oberfldchenwasser, Dranagen

6.1 Schutz vor Grundwasser
Soweit 2.B. mittels Schiirfgruben festgestellt wird, doB der Grundwasserstond dber der Keller—
sohle liegt, so sind die Kellergeschosse als wasserdichte Wonnen ouszubilden. Eine Grundwosser—
schwankung von ca. 1 m ist dabei zu beriicksichtigen. Das Ableiten von Grund—, Quell- oder
Uranogenwosser in die Kandlisation ist nicht zuldssig.

6.2 Versickerungsférdernde MoBnahmen

Bei der Bebauung und Gestaltung der Freiflachen, einschlieBlich Stell- und Parkplotzen ist der
Versiegelungsgrod ouf das unbedingt erforderliche MindestmaP zu beschrénken.

Die Belagswahl fir die Freifldchen hot sich primdr auf die Verwendung versickerungsgiinstiger Be—
lige, wie z.8. Pflaster mit Rosenfuge, wassergebundener Decks, Schotlerrasen, etc., ouszurichian,
Unverschmutztes Oberfidchenwasser z.B. Dochflachenwosser kann, soweil es die Untergrundver—
haltnisse zulossen, versickert werden. Daobei ist z.B. bel Hofflachen sorgfaitig dorouf fu achtien,
dofy tatstchlich nur nicht verunreinigtes Wosser obgeleitet wird und versickert.

6.3 Verschmutztes Oberflichenwaosser
Verschmutztes Oberflichenwasser ist der Kanalisation zuzufiihren. Wenn dos Oberflachenwasser mit

olhaltigen Stoffen in Berlihrung kommen kann (Waschplatze, etc.), sind Leichtfilissigkeitsabscheider
einzubauen,

6.4 Drénungen

Vorhandene Drdnstronge oder Housdrénagen dirfen nicht an den Abwasserkanal angeschlossen
werden.

Angeschnittene Drinsiringe sind im Bereich der Bougrube im Arbeitsroum zu verziehen und
wieder zusommenzuschliefen.

7. Denkmalschutz

Tt Naoch Art.8 des Bayerischen Denkmolschutzgesetzes besieht eine Meldepflicht fir Funde von Boder—
altertiimern. Beobochtungen und Funde miissen unverzuglich, d.h. ohne schuldhaftes Zigern der
Abteilung fir Vor— und Frihgeschichte des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege, AuBenstelle
Wirzburg mitgeteilt werden.

B. StraBenverkehrsflachen geplant
8.1 Vorgeschiagener Fohrbahnguerschnitt M = T - ZDD
A—StraoPe
8.00

B 4,00 o200 150
1 1 1

LEBW

B Entlang der Fahrbohnen sind teilweise Mehrzweckstreifen vorgesehen, ouf denen abwechselnd Park-
platze, Ausweichstellen oder Grunflachen mit Baumen ongetegt werden, Die Ausbouplanung wird
Einzelheiten festlegen, die von den Bauwerbern zu bericksichtigen sind.

9. Im Hinblick ouf die Gestaltung der Baukdrper und der Grundstiicke,
smlrie! auf Urrlilwe{tschutz us:w.g werden nachstehende Empfehiungen
ausgesprochen:

9.1 Belége fir die Befestigung von privaten Flachen sollen ouf den Ausbou der Gffentlichen Fldchen ab—

gestimmt werden, wobel Motericlien ous nachstehender Vorschlagsliste Verwendung finden sollten:

Noturstein, Klinker, wassergebundene Decke, Schotterrosen, Betonsteine oder —platten,
ousgenommen Betonverbundsteine.

9.2 Auf den einzelnen Grundstlicken sollten Wasserzisternen zur Bavorratung von Regenwasser
angeordnet werden.

9.3 Balkongelnder sind im schlichten frénkischen Stil auszufiihren,

10, NS Etwaiger Fehrbohnrandverauf in der &ffentiichen StraBenverkehrs—
filiche, Wendekreisradius mit VermaBung

Garglzhofen, 26.11.1993
Gedndert und erganzt 20.12.1994
Erglnzt: 30.03.1895
Fur. die Gemeinde:
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Bebauungsplan N. 30/12 fir das Baugebiet
b’

M=1:1000

Art der baufichen Nutzung: WA gem. § 4 BauNVO
Bauweise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

. 1995

Der Bebauungsplon wurde mit der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vom -7 ¥ ce. bis? ¥ af. &b iffentlich ausgelegt.

Frankenwinfieim, den i 1. Apﬂl 1995

GEMEINDE FRANKENWINHEIM

2 _,/ Theusfer, 1. Burgermeister

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan gem. & 10 BauGB om 10. Apfil 1395
ols Satzung beschlossen.

Frankenwin
GEMEINDE

eim, den i f »ﬁ-Fl'il 1955

Qs
e Ll Theuerer, 1. Birgermeister

Das Landratsamt Schweinfurt mac
von Rechtsvorschriften im Sj

tend. j} Sy

Schwei , 12.06.1995
Landr
I.A.

Anzeigeverfahren eine Verletzung

b, L5 ‘R";
Ha h n, Regierungsrat T sewEr

1 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht gel-

Die Durchfihrung des Anzeigeverfohrens ist em 5, ©F. 95 ortsiblich bekannt
gemacht worden mit dem Hinweis darouf, daB der Bebauungsplan mit Begriindung
zu jedermanns Einsicht in der Verwaltungsgemeinschaft Gerolzhofen wéhrend der
allgemeinen Dienststunden bereitgehalten wird. Weiter wurde dorouf hingewiesen,
daB Uber den Inhalt auf Verlongen Auskunft gegeben wird. Mit dieser Bekanni—
machung ist der Bebauungsplan am 75,08, in Kraft getreten

(§ 12 Satz 4 BauGB).




