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A) Festsetzungen
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Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird festgesetzt als allgemeines
Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVoO.

Uberbaubare Grundstiicksfliche,
Mal der baulichen Nutzung gem. §§ 16 £f. BauNVoO.

Baugrenze
Bauweise
0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNVO
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
I+D Erdgeschossige Bauweise, zuldssig Erd-

geschofl und ausgebautes DachgeschoB,
wobeli das Dachgescholl ein zusdtzliches
VollgesehoB sein Kann.

Zuldssig Sattel-oder Walmdach und
Kriippelwalmdach.

Dachneigung 25-45°
GRZ = 0,4; GFZ = 0,8

Doppelhduser, sowie an einer gemeinsamen
Grundstiicksgrenze errichtete Nachbar-
garagen sind einheitlich zu gestalten,
wobei die zunéchst errichtete Garage die
Gestaltung vorgibt, gleichgiiltig ob die
Dachneigung der danach errichteten Gawage
der des Hauptgebiudes entspricht.

Ab uin-r-ﬂnchuoiguu; von 42° sind
stehende oder Schleppgauben zugelassen.

Andere Arten von Dachgauben sind nicht
zuldssig.

Stellpldtze und Garagen

G vorgeschlagene Flidche fiir Garagen

Fiir die Errichtung von Garagen und Neben-
rdumen sind zugelassen Flachdédcher,
flaghganeiqte Pultddcher: Dachneigung

-6~ und Satteldicher die angepafit an die
Hauptgehﬁuda eine Dachneigung von

25-45" erhalten miissen.

Garagen miissen mit iheer Einfahrtsseite
mind. 5,00 m von der StraBenbegrenzungs-
linie entfernt sein.

Kellergaragen sind nicht zugelassen.

Mindestgrépe der Grundstiicke .

Als Mindestgriéfie der Grundstiicke
wird 250 m* festgesetzt,
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Grilnordnende MaBnahmen (gem. § 9 Abs.1 Ziffer 25 BBauG)

(ffentliche Grinflachen gem. § 9 Abs.1 Nr.15 BBauG
nachstehender Iweckbestimmung

ffa Kinderspielplatz

der Gffentlichen Verkehrsfldchen

privater Pflanzstreifen

Auf den privaten Grundstiicken ist je 200 m* unbebauter Fldche an
geeigneter Stelle, sowohl im Vorgarten als auch im rickwdrtigen Grund-
stiicksbereich mind. ein Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen. Die Baum-

bepflanzung ist durch mind. 5 Strducher je 200 m* Gartenland zu erginzen.

Entlang der sidlichen Planungsgebietsgrenzen ist als Abgrenzung des
Baugebietes gegeniiber der freien Landschaft auf den privaten Grund-
sticken ein mind. 3,50 m breiter Pflanzstreifen anzulegen, auf dem eine
Strauchbepflanzung mit eingestreuten Heistergruppen aus standort-
heimischen Gehélzen zu pflanzen ist.

Pflanzenauswahl

Als Bepflanzung sind alle standortgerechten heimischen Laub- und
Ziergehiilze (ausschlieBlich Trauerformen) einschlieRlich Obsthidumen
(Kern-und Steinobst, WalnuBbdume) und Beerenstrduchern zugelassern.

Soweit auBer Obstgehdlzen Baume und Zierstraucher gepflanzt werden,
sollten bevorzugt folgende Geh&lze Verwendung finden:

Bdaume: Stieleiche, Winterlinde, S5pitzahorn,
Hainbuche, Yogelkirsche
Heister: Feldahorn, Eberesche, Birke, Hainbuche
Vogelkirsche
Straucher: Hasel, Wolliger Schneeball, WeiRdorn, Kornelkirsche,
Hartriegel, Faulbaum, Liguster, Wildrose
Pflanzengrdfe: Aus landschaftsgestalterischen Griinden werden fiir die

Anpflanzung folgende Pflanzengrifien empfohlen:

Hochstamm oder Stammbusch:
Stammdurchmesser 12-14 cm

Heister: 1,50-2,00 m Hbhe, 2 x verschult
Straucher: Hohe 80-125 cm, 2 x verschult

Bel der Begriinung des Kinderspielplatzes diirfen keine giftigen
Pflanzen und Striucher verwendet werden.

Verkehrsflichen

Gffentliche Verkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

FuB- und Radweg

[ = Landwirtschaftlicher Weg
- Im Sichtbereich verpflichtend iiber 0,80 m Hohe
= tiber der StraBenfahrbahnoberkante von Bauwerken
”HEEEH I und jedem gruppenartigen Bewuchs freizuhaltende
-i—-1 M S Fldchen fiir Sichtwinkeldreiecke.
Einfriedungen

Einfriedungen entlang von Strafen, Wegen und Plidtzen dirfen nur als
Mauern aus heimischen Naturstein und Zaune aus Holzlatten ausgefiihrt.
oder als lebende Zdune aus Heckenstrduchern angelegt sein.
Maschendrahtzdune entlang offentlicher Strafen sind untersagt.

Grelle, leuchtende Farbanstriche sind untersaat.

Offentliche Grinfldche mit Baumbepflanzung als Bestandteil

Q.

Zulissige Materialien fiir die Gebdude

9.1 Die Gebdude sind hart einzudecken. Zugelassen sind alle Arten
von Dachziegeln in roter und rotbrauner Farbe.
9.2 Die Gebdude sind in gedeckten Putz-, Mauer- oder Verkleidungs-
farben auszufiihren.
Grelle Farbanstriche sind untersagt.
10. Gebdudeeinstel lungen
Fir die Einstellung der Gebdude wird festgesetzt, dall die si;htbare
Sockelhshe der Gebdude bei 'durchwegs ebenem Geldnde 0,60 m nicht
iibersteigen darf. In hdngigen Geldndebereichen darf der hangober-
seitige Sockel nicht mehr als 0,40 m betragen.
B 1S Solaranlagen
i PR puf den Diachern im Geltunagsbereich des Bebauungsplanes sind
Solaranlagen zuldssig.
B) Hinweise
1 SR Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen
2. @ ——— Vorgeschlagene Grundstiicksneugrenzen
3. 123 Grundstiicks- und Flurnummern
7
4, /// Vorhandene “ohnozbdude
%
5. TN Vorhandene Nebengebiude
5. r_____1 Bestehender Graban
7= Uberbriickung (iber Graben oder Verrohrung

des Grabens

€) Nachrichtliche Obernahmen gem. § 1 Abs.6 BBauG

1,

Y- Bestehende Grabenverrohrung

e —— Oberirdische Hauptversorgungsleitung

ks wird empronien, daB sich die Bauwerber durch vorherige Schilrfgruben
=in Bild von der Lage des Grundwasserspiegels machen und p31 der
Abdichtung des Kellergeschosses evtl.GegenmaBnahmen treffen

{z.B. dichte Keller durch Yannenaushildungen, Abfangdrinungen,
Ableitung des Grundwassers auBerhalb der Abwasserkanalisation).

Anbaufreie Schutzzone

Gerolzhofen, Oktober 1985
Gedndert und ergdnzt: Gerolzhofen 03.03.1986
Gedndert und erginzt: Gerolzhofen 03.06.1986

Architektur-und Ingenieurbiiro Anerkannt: -
Eugen Frankenwinheim, 16.
Julius-E '

8723 @r
Ak, {?uﬁsﬁu

Die Gemeinde:

k!
Qah?hé:905¢ i

_u" -:

- " T,
Py

Bebauungsplan fiir das Baugebiet
“Nubhiigel”
M=1:1000

Art der baulichen Nutzung: WA gem. § 4 BauNVD
Bauweise: Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNV0
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung

gem. § 2a Abs.6 BBa 04.04. bis 05.05.198 aung -
ausgelegt. 6 Gffentlich

= } Frankenwinheim, den 16.06.1986

-

1. Birgermeister

Der Gemeinderat hat den Bebauungsplan gem. § 10 BBaug
am 09.06.1986 als Satzung beschtéssen.g

Frankenwinheims; den 16.06.1986
i) /éfnd“‘

1. Birgermeister

Das Landratsamt Schweinfurt macht im Anzeigeverfahren keine

Verletzung von Rechtsvg ten im Sinne 1
BauGB geltend. von § 11 Abs.3 Satz 1

Oberregierungsrat

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist am .1.§~.<p.|ﬁ-.m?.crts-
iblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis darauf, daf der

Bebauungsplan mit Begrilndung zu jedermanns Einsicht in der Ver-

bereitgehalten wird. Weiter wurde darauf hingewiesen, daB iiber den
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben irlfﬁ Mit dieser Bekannt-
machung ist dieser Bebauungsplan am.. g;. t ir Kraft getreten
(§ 12 Satz 4 BauGB). 3 6. Dkt. 1987
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waltungsgemeinschaft Gerolzhofen wihrend der allgemeinen Dienststunden




