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LEGENDE

A) Fir die Festsetzungen
Grenze des Geltungsbereiches

Straffenbegrenzungslinie

Baugrenzen

Privater Pflanzstreifen, mind. 5,00 m breit,
der mit standortgerechten heimischen Laubgeh&lzen
in aufgelockerter Form gruppenartig zu bepflanzen

ist,
Offentliche Griinstreifen mit Baumbepflanzung

Landwirtschaftlicher Weg

B) PFir die Hinweise
Bestehende und vermarkte Grundstiicksgrenzen
vorgeschlagene Grundstiicksneugrenzen

Grundstiicks- und Flurnummern

Vorhandene Wehngebdude

Vorhandene Nebengebiude

Grund- und Oberfl&dchenwasser

Aufzeichnungen des Grundwasserstandes im vorge-
sehenen Baugebiet liegen nicht vor. Den Bauwerbern
wird empfohlen, sich durch Schiirfgruben iiber die
genaue Lage des Grundwasser-Spiegels zu informieren
und ggf. durch Ausbildung wasserdichter Kellerge-
schofBe (Grundwasser-Wannen) entsprechende
Abdichtungsmafnahmen zu treffen.

™
.

Nachdem durch die Baumalfnahme sicherlich bestehende
Dranungen angeschnitten werden, ist darauf zu achten,
dalk deren Funktion nicht unterbunden wird.

Bestehende Wegseitengriben diirfen durch die vorge-
sehene ErschlieBung nicht beeintridchtigt werden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung des Gebietes kann durch die
Unterfrédnkische Uberlandzentrale Liilsfeld ausgehend
von der Umspannstation "C" im Siedlungsgebiet
"Birngarten" sichergestellt werden. Bei Betriebs-
ansiedlungen mit hoéherem Leistungsbedarf wird es
jedoch notwendig, daB ab der genannten Station
separate Kabelleitungen wverlegt werden miissen.
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Textliche Festsetzungen

1l Art und Map der baulichen Nutzung
Das Baugebiet ist ausgewiesen als Gewerbegebiet GE
gem. § 8 BauNVO.
Die Errichtung von Wohnungen fiir Aufsichts-und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter ist gem. § 1 Abs.6 Ziffer 2 in Verbindung mit
§ 8 Abs.3 Ziffer 1 BauNVO allgemein zuldssig.
Fir die Bebauung der Grundstiicke wird festgelegt:
GFZ 1,0 GRZ Q0,8
2 Bauweise
Fiir das Baugebiet wird offene Bauweise gem. § 22 Abs.2
BaulNV0o festgesetzt.
Freistehende Wohngebdude sind als erdgeschoilige Gebaude
mit Sattel-oder Walmdach, Dachneigung 28 - 42" auszufiihren.
= i Nebenanlagen
Filr die Errichtung von Garagen und Nebenrdumen ist Art.7
Abs .5 der BayBO mafgebend,
4 . Grunordnende MaBnahmen

Das Planungsgebiet ist gut einzugriinen. Je 500 m? unbe-
bauter Flache sind an geeigneten Stellen mind. ein grofi-
kroniger Laubbaum und fiinf Strducher anzupflanzen und

Zu unterhalten.

Entlang der Planungsgebietsgrenzen in nérdlicher und
westlicher Richtung wird als Abgrenzung des Gebietes
gegeniiber der freien Landschaft ein mind. 5,00 m breiter
Pflanzstreifen gefordert, der in aufgelockerter Form
gruppenartig zu bepflanzen ist.

In die drei offentlichen Griunflédchen entlang des Rimbacher
Weges sind insgesamt B Hochstimme, kleine Flichen e 2
grofie Flache 4 Baume in der Pflanzgualitdt StU 16/18

3 x verschult, als traufiiberschneidendes Griin zu pflanzen.
FUr die Bdume ist ein Pflanzabstand von ca. 10 m zu
wahlen.

Als Bepflanzung sind alle standort gerechten heimischen
Laub-und Ziergehtlze (ausschlieplich Trauerform) ein-
schliefilich Obstbdumen (Kern-und Steinobst, sowie WalnupB-
baume) und Beerenstriuchern zugelassen. Sowelt auller
Obstgehdlzen auch Laubbdume, Heister und Zierstriucher
angepflanzt werden, muf sich die Pflanzenauswahl an die
natirliche potentielle Vegetation des Sternmieren-
Eichen-Hainbuchenwaldes halten. Dabei sollten bevorzugt
folgende Gehdlze Verwendung finden:

Baume : Stieleiche, Winterlinde, Rotbuche, Hainbuche,
Vogelkirsche

Heister: Feldahorn, Eberesche, Birke, Hainbuche,Vogelkirsche

Strducheri Hasel, Wolliger Schneéball, WeiBdorn, Pfaffen-
hitchen, Hartriegel, Faulbaum, Liguster,
Wildrosen

PflanzengréBe: aus landschaftsgestalterischen Griinden werden
fiir die Anpflanzung folgende Pflanzengrdfien
dringend empfohlen:

Hochstamm oder Stammbusch mit einem Stammdurchmesser
von 12 - 14 cm

Heister: 2 - 2,50 m Hohe, zweimal verschult

Strducher: Hoéhe 80 - 125 cm, zweimal verschult

Fir die Abstandsregelung gelten Art, & und Art.7 der

5. Abstandsregel ung
BayBO.
€ Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen mit Ausnahme von technisch er-
forderlichen B8schunysstiitzmauern darf 2,00 m ab Oberkante
Gehsteig nicht ilibersteigen. Mauersockel sollten vermieden
werden, diirfen, falls sie notwendig werden jedoch 0,50 m
nicht ilibersteigen.

Als Baustoff fiir Mauersockel ist heimischer Naturstein

zu verwenden. Grelle, leuchtende Farbanstriche sind unter-
sagt. Maschendrahtzidune entlang der Sffentlichen Strallen-
fronten sind nurals Ausnahme voriibergehend zugelassen,
wenn sie dem Schutz einer gidrtnerischen Hinterpflanzung
filr begrenzte Zeit dienen.

Zuldassige Materialien fiir die Gebidude

Die Wohngebdude sind hart einzudecken. Zugelassen sind
hierfiir alle Arten von Dachziegeln, Schiefer und als
Ausnahme die Berliner Welle in Asbest. Fiir alle anderen
Gebdude sind Wellasbestzementplatten, Blech und Zhnliche
Deckungen zugelassen. Die zulassigen Eindeckungen sind
rotbraun oder anthrazitfarbig zu halten.

Die Gebdude sind in gedeckten Putz-, Mauer- oder Ver-
kleidungsfarben auszufuhren. Grelle Farbanstriche sind
untersagt.

Gebidudeeinstellungen

Die sichtbare Sockelhdhe der Gebdude bei durchwegs ebenem
Gelande darf 0,80 m nicht iibersteigen. In hdngigen Gelinde-
bereichen darf der hangoberseitige Sockel nicht mehr als
0,40 m betragen. Die maximale Traufhohe der Gebidude wird
auf 7,00 m festgesetzt. =

Solaranlagen

Auf den Dachern im Geltungsbereich des Hebauunqsplanes
sind Solaranlagen zuldssig.

Gerolzhofen im April 1982
Gedndert und erginzt im September 1982
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Der Bebauungsplan ist gemip §
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Mainka, Oberregierungsrat

Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begrindungcréd

wem . 7.5 bie gem.§5 12 sSatz 1 BBauG &ffentlich

ausgelegt. Die Genehmigung u. die Auslegung sind am

. 7e. TFFS ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG

rechtsverbindlich. & Okt 1ama
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